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DINE o p: ad DNc < d Ldllg Sonadezi Long Binh |a thanh vién ctia Tong Cong ty Sonadezi va la thucng
hiéu uy tin trong linh vuc bat dong san khu céng nghiép. V6i niém tu hao do,
I = 3! hanh trinh ctia ching t6i la su tiép néi nhitng bén bi va no luc kién tao cac khu

cong nghiép hién dai. Qua do, tao nén moi trudng dau tu bén viing cho cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc khi lua chon Dong Nai lam diém dén dé
dau tu va phat trién.

Sau10ndm hoat dong ké tirkhicé phanhod ngay 01/07/2009, dén nay Sonadezi

Long Binh d& phat trién [én tam voc méi, trd thanh mét doi trong trong linh vuc
dau tu va phat trién ha tang khu cong nghiép. Hién 04
khu cong nghiép véi téng quy dat 860 ha clia Sonadezi
Long Binh da thu hut gan 200 du &an dau tu dén tur han
20 quéc gia, vung lanh tho trén thé gidi.

MUCLUC

Tongquan congty 01 Khu cong nghiép Xuan Loc 10 ¢ V&i nén tang gia tri ké thira tur Téng cong ty Sonadezi,
N . " . bé day kinh nghiém va doéi ngl CBNV ndng dong,
Thongtin chung 02 Khu cong nghiep Thanh Phu 12 ban linh, Sonadezi Long Binh da va dang huéng dén
Cot méc 03 Khu dan cu Trang Bom 14 muc tiéu trg thanh thuong hiéu dan dau trong nganh
' kinh doanh ha tang khu cong nghiép tai bong Nai.
Céac chis6 noibat 04 Nha xudng cho thué 16 i O Khu cong
Nang luc cong ty 05 Van phong cho thué 18 nghiép
Khu cong nghiép Bién Hoa ll 06 Ban do duan 20 L L 860
N\ ha
Khu cong nghiép Go Dau 08 Khéch hang 21 Tong quy dat

NEN TANG VUNG CHAC CHO MOI KHOI PAU 01



4 . .
/)= TAMNHIN

Tré thanh Cong ty kinh doanh ha tang khu cong nghiép
dan dau tinh Béng Nai.

7\
@ SUMENH

Chung toi dat ra st ménh tré thanh cong ty ha tang khu

cong nghiép chuyén nghiép théng qua cac no luc:

»Kién tao cac khu cong nghiép co ha tang tét, quan ly
chuyén nghiép va dong hanh phéat trién cling khach hang;

» Chuyén nghiép trong tat ca cac hoat dong dau tu, quy
hoach, ban hang, cham soc khach hang va van hanh,
bao tri ha tang ky thuat;

» Chuyén nghiép trong quan tri doanh nghiép va tuan thu
phap luat dé cung cap cho khéch hang cac san pham
dich vu dat chat lugng tot nhat.

@ GIA TRICOT LOI

Phat trién hai hoa lgi ich cua cac bén lién quan.

Noi khang dinh gia tri ban than cta ngudi lao déng, v
nghia clia cong viéc, niém tu hao gdp phan phat trién x&
hoiva dat nudc.
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

DE trg thanh céng ty kinh doanh ha tang khu céng
nghiép dan dau tinh Péng Nai, ching téi xac dinh:

» Lién tuc cai tién chat lugng san pham, dich vu gia tang su
hai long cta khach hang;

» SU dung hiéu qua cac nguén luc, nang cao nang luc quan
tri, dap Ung yéu cau clia cac bén lién quan;

» Phat trién dua trén nang luc cét 16i nham nang cao noi
luc va lgi thé canh tranh clia Cong ty;

» Phat trién bén viing, huéng cac hoat dong dén nhiing gia
tri nén tang ma Cong ty theo dudi.

} CTCP Sonadezi Long Binh chinh

Bén nhan Chiing nhan tich hgp hé théng Pas 99 tir Vién Tiéu chudn Anh € :
(BSI) clia Vuong quéc Anh, danh dau su phat trién toan dién vé ndiluc,
su chuyén nghiép hoa va toi uu hda cac hoat dong ctia Cong ty nham

dap Ungyéu cau cta cac bén lién quan.

M& ban du an KDC < KCN Go Dau duge 4 : Tiepnhanduan < Téiddutucosdha <
Trang Bom vdi cong nhan Khu cong KCN Thanh Phu. ¢ 5 tang KCN Bién Hoa 2,

°© o o

> Xay dung hé théng quan ly tich hgp Pas 99

¢ (baogom Quan ly chat lugng theo tiéu
chudn IS0 9001:2015, Quan ly méi trusng
theo tiéu chuan 1ISO 14001:2015 va Quan
ly an toan stc khde nghé nghiép theo tiéu
chudn OHSAS 18001:2007) nham nang cao
tinh chuyén nghiép va su minh bach, mach
lac trong hé théng quan ly, quan tri doanh
nghiép theo cac chuédn muc quoc té.

/

thic thanh lap trén ¢ s6 c6 phan
hoa Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi.

Quan ly, van hanh va khai thac cac
du &an KCN Bién Hoa I, Go Dau,
Xuan Loc.

Khdi cong du an Khu dan cu Trang
Bom (thudc khu quy hoach do thi :
55 ha clia thitrén Trang Bom). » KCN Bién Hoa Il dugc cong nhan Khu cong nghiép Hang |.

Xay dungva van hanh hé thong Quan ly chat lugng theo tiéu chuan 1SO
9001:2008 nhdm néang cao nang luc quan tri ctia Cong ty.
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LINH VUC
HOAT BONG

» Kinh doanh bat dong san
cong nghiép va dan dung

» Cung cap cac dich vu ha tang tai
khu cong nghiép

SANPHAM &
DICH VU KINH DOANH

»Dat cong nghiép

» Nha xudng

CAC CHi SO NOIBAT

»Dat nén

» Cap nudc sach

174 999 145.000

»Van phong, hoi trudng cho thué S6 khach hang Tong s lao dong thu hut

CACDU ANBPAU TU

» KCN Bién Hoa ll

© oy
o 182, &L

» KCN Go Dau

» KCN Xuan Loc

I Quéc gia &
» KCN Thanh Phu Viing lanh thé
HEEHL S [ugng KCN Quéc tich ctia khach hang

» KDC Trang Bom

Ll 860" % 3185

Dién tich KCN S v a0 thu hat
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NANG LUC CONG TY

UY TIN VA GIA TRI THUOGNG HIEU: Khai dau véi su ké thira tur gia tri nén tang va kinh nghiém déu tu,
van hanh khu cong nghiép ctia Téng cong ty Sonadezi, Sonadezi Long Binh da tiing budc xay dung
va khang dinh ducc uy tin thusng hiéu déi véi khach hang, ¢d dong, ngusi lao dong va cong dong.
Thanh tuu da dat dugc va gia tri thuong hiéu Sonadezi Long Binh la tai san [6n, gilp Cong ty trd
thanh mot déi trong, cé kha nang dam phén vai cac déi tac [6n trong va ngoai nudc dé phéat trién cac
khu cong nghiép mot cach hiéu qua nhat.

DOI NGU NHAN LUC CHAT LUGNG: C6 trinh do, tdm huyét, gidu kinh nghiém va luén dudc Cong
ty cht trong dau tu dao tao, phat trién nang luc dé dam bao yéu cau phat trién. Bac biét, [anh dao
Cong ty da c6 han 20 nam kinh nghiém trong linh vuc dau tu, phat trién ha tang va dich vu khu
céng nghiép.

CHUAN MUC QUOC TE: Hé théng quan tri theo chudn muic quéc té thong qua viéc van hanh hé
théngtich hop 1SO 9001:2015, ISO 14001, OHSAS 18001 theo tiéu chudn PAS 99 dé chuén hoa cong
tac quan ly, diéu hanh doanh nghiép va gop phan khang dinh Sonadezi Long Binh a mét déi tac tin
cay, chuyén nghiép.

DICH VU KHACH HANG HANG PAU: Kha n&ng thau hiéu nhu cau va s&n sang ho trg, dap Ung toi
danhu cau cta khach hang: Bay [a mot |gi thé dac biét ma Sonadezi Long Binh tich liy dugc tu qua
trinh [@am viéc v&i cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Lgi thé nay gitip Sonadezi Long Binh dua ra cac
quyét dinh dau tu va cai tién chat lugng san pham, dich vu theo hudng chuén xéac va hiéu qua nhat,
mang dén gia tri tot nhat cho khach hang.

TIEM LUC TAI CHINH VONG MANH: Tirthanh céng ctia cac du an khu cong nghiép, khu dan cu da
trién khai, Sonadezi Long Binh dé tich [ty dugc nguon luc tai chinh [6n manh dé dam bao qua trinh
dau tu, phat trién cac san pham, du &n mai dat tién do va chat luong.
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KHU CONG NGHIEP
BIEN HOA I

KCN Bién Hoa Il la mot trong nhfmg khu cong nghiép hinh thanh sém Khu cong nghiép dugc dau tu ha tang ky thuat hoan chinh va dong bo, cd nha méay xu ly nudc thai cong suéat
nhat trong thai ky md cia thu hat dau tu clia tinh Béng Nai. Co vi tri

dia ly chién ludc, can ké clia ngd dau méi giao théng khu vuc t giac - o ) S S
kinh t& (Bng Nai - Binh Dudng - Viing Tau - TRHCM) va dap tng déy d Thai gian thanh lap ‘ Vi tri: P. Long Binh, o3 Téng dién tich quy hoach ‘ ﬁzj Ty lé l&p day

<>  nam 1995

8.000 m*/ngay dém vai cong nghé xir ly tién tién tir Chau Au, KCN nay la su lua chon hang dau cua cac nha
dau tu.

TP. Bién Hoa 2 382ha 100%

vé cac dich vu tién ich ngay trong KCN.

Hién KCN Bién Hoa Il da khai thac va lap day 100% dién tich véi
haon 130 du &n, thu hit cac thuong hiéu clia cac nha dau tu néi
tiéng nhu Nestle, Hisamitsu, Mabuchi, Aqua, Cargill, Meggit. ..

Téng vén FDI

2.252%
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KHU CONG NGHIEP

GODAU

GO Dau la khu cong nghiép duy nhat co hé thong cang

ndi khu hoan chinh cong suat 30.000 DWT c¢6 gi thé dac

biét vé van chuyén hang hoa bang dusng thuy va gan
ngudn cung cap khi gas tu nhién tu Ba Ria - Viing Tau.

KCN GO Dau tap trung thu hit cac du an thudc cong
nghiép hod chat va nhién liéu.

P Thai gian thanh lap
<> pam 1996

Vi tri: Huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai

Téng dién tich quy hoach
182 ha

r- ="
1 1
1 I
L—-—-4d

5o Tylelap day
¢} 100%
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LM M i T

KCN Go Dau dugc dau tu xay dung ha tang hoan chinh vdi
hé thong cap nudc cong suat 10.000 m*/ngay, nha may

XU ly nudce thai cong sudt 1.000 m*/ngay va hé théng hanh
lang ki thuat hoan chinh cho cac dich vu vién théng. Sau
khi di vao hoat dong, KCN Go Dau d& nhanh chong thu hut
du &n ctia cac nha dau tu nhu Shell, Total Gas, Samsung
Chemical, LG Chemical ... va l&p day 100% dién tich.

Hé théng cap nudc

10.000™

NEN TANG VONG CHAC CHO MOI KHGI BAU
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KHU CONG NGHIEP
XUAN LOC

Khdi cong xay dung nam 2005 tai huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai, KCN Xuan Loc co
lgi thé 16n vé van chuyén hang hoa véi vi tri nam canh Quéc 16 1, truc giao thong
huyét mach Bac - Nam cua Viét Nam va khoang céach kha gan tu KCN Xuan Loc
dén cac dia diém nhu ga dudng sat Gia Ray, dudng cao toéc TP. HCM - Dau Giay -
Long Thanh va cang Phu My.

10 HO SO NANG LUC | SONADEZI LONG BINH

Ha tang ky thuat

KCN Xuan Loc da dau tu ha tang hoan chinh va dong bo, bao gom hé thong cap nudc, cap dién, hé théng thong tin lién lac,
dudng giao thong, hé thong thoat nudc, cay xanh, hé thong chiéu sang, nha may xtr ly nudc thai tap trung cong suat 1000 m?/

ngay dém vai két qua xU ly dat tiéu chudn QCVN 40:2011/BTNMT, cot A,

Lgi thé khu cong nghiép

« Nguén lao déng doi dao, san sang déap Ung nhu cau clia doanh nghiép.

« Gid thué mat bang canh tranh tao diéu kién thuan lgi ti budc khdi dau cho doanh nghiép va phu hop véi 16 trinh phét trién
cla doanh nghiép.

Tién ich néi bat

Trusng mau gido Dona Standard véi dién tich han 22.000 m? nam ngay trong
khuon vién Khu C, dap Ung nhu cau vé gido duc va chdm séc con em clia
ngudi lao dong trong KCN.

San pham
bat cong nghiép

Nganh nghé thu hat dau tu
Cong nghiép san xudt hang tiéu dung; ché bién nong [am san; san xuat vat
liéu xay dung cao cap; san xuat trang thiét bi, dung cu y té va san xuat bao bi.

Thagihan du an
Dén ngay 01 thang 06 nam 2056.

T a1 Tongdién tich
2. 108 ha

Cong suat xt ly xa thai
1.000 m3/ngay dém

dhe
Trudng mau gido Dona Standard
vGi dién tich 22.000 m?

NEN TANG VONG CHAC CHO MOI KHGI PAU 11
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KHU CONG NGHIEP
THANH PHU

BIVINH AN

TiNHLO24

01

DUONG DONG KH

1050100 200 (m)

| HUNG VUONG

Ea

KY HIEU
[:l AT CAC XN CONG NGHIEP
|:| DAT CONG NGHIEP HIEN HTU (67,94 HA)
[ o na véng K7 THuAT

- BAT KHU BIEU HANH VA DICH VU

DAT CAY XANH

BQD THI THANAPHD
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NNOI

Nl

DUONG GIAO THONG
BAIXE
RANH GI0I DU AN

RANH GI0I QUY HOACH

KHU CONG NGHIEP
THANH PHU

THANH PHU INDUg

Toa lac tai huyén Vinh Cutu, tinh Béng Nai, KCN Thanh Phi s& hitu vi tri
dac dia do nam ké can thanh pho Bién Hoa, két néi giao thong dudng
bo, dudng thuy, dudng hang khong thuan lgi. Véi |gi thé nay, KCN
Thanh Phu dugc dinh vi la khu cong nghiép vé tinh, phuc vu nhu cau

dau tu ma réng hodc phat trién chudi ctia nha dau tu hién hitu trong

cac KCN ndi 6 thanh pho Bién Hoa.

KCN
THANH PHU

Nganh nghé thu hat dau tu

Cong nghiép san xuat hang tiéu dung, cong nghiép

san xuat, khai thac vat liéu xdy dung, cong nghiép lap rap
dién tu, cong nghiép bao bi.

San pham
Dat cong nghiép va nha xudng
Téng dién tich toan khu: 177 ha

Thai han du an
Dén ngay 23 thang 08 nam 2056.

x’: Téng dién tich
. 177ha

Hé thong xU ly nudc thai
5.600 m?/ngay

An ninh

S
(W) Baové24/24

Cd sé ha tang ky thuat

» Hé thong cap nudc: Nguon cap tu Cong ty Cap nudc
Thién Tan, cong suat 10.000 m*/ngay.

» Hé théng cap dién: Nguon cap tir ngudn dién (UG
quéc gia.

» Hé théng xtr ly nudc thai: Cong suat 5.600 m*/ngay,
giai doan 1: 500 m*/ngay, cobng nghé xu ly sinh hoc
két hap hda ly. Nudc thai sau xU ly dat tiéu chuén
QCVN 40:2011/BTNMT, cOt A.

» Hé théng vién thong: Bap ing nhu cau véi cac loai
hinh da dich vu.

»An ninh KCN: Bdo vé 24h/24h.

NEN TANG VONG CHAC CHO MOI KHOI BAU
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KHU DAN CU
TRANG BOM

* Thai gian khai cong
nam 2009

* Thdi gian md& ban
nam 2010

Vi tri: Huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai

Thudc khu quy hoach
55 ha cua thi tran
Trang Bom

VGi hé thong ha tang ky thuat khu dan cu

hoan chinh, bao gom:

« Héthéng dudng giao thong ndi bo « Héthong thoat nudc mua, nudc thai
« Héthéng dién chiéu sang « Congyvién, cay xanh

« Héthongcap nudc

Cdng vién cay xanh
mZ

HO SO NANG LUC | SONADEZI LONG BINH

6%\ Loaihinh san phdm
?J Biét thu, Nha lién ké,
Pat nén

NEN TANG VUNG CHAC CHO MOI KHGI DAU
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NHA XUONG
CONG NGHIEP

San pham: Nha xudng xay san hoac xay theo yéu cau khach hang,
dién tich linh hoat.

Tiéu chuan nha xuéng:

o

« Thiét ké va xay dung theo quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN
01:2008/BXD.

AN 1m0

W\Iﬂlﬂl |

«Hoan chinh cac hang muc cong trinh, bao gobm: khu vuc xudng san xudt, . T e r N | | "'[j"""“"""" B 10
1N phong va ¢ hang muc co 56 ha ting o ban: nha bao vé, nhaxe, LR Lt P . JL.!!!!ﬂ!!!!!!l!!!l!!!!! H.!‘M'.M
can tin, dudng noi bo, cong, tudng rao bao quanh...

QLTI

.L4p dit cac trang thiét bi: hé théng chiéu sang, hé théng phongchay A
chita chay, hé théng chong sét...

16 HO SO NANG LUC | SONADEZI LONG BINH NEN TANG VONG CHAC CHO MOI KHGI PAU 17



VAN PHONG
CHO THUE

Tiéu chuan san pham:

: R \ o U . « Thiét ké hién da + Hé théng PCCC hién dai, ty dong
San pham van phong cho thué va cac dich vu, tién ich cong thém duagc * Cung cép a1ch w HGi truong cho thué, dép tng + Hoan thién khu viic cong cong
tich hgp tai Toa nha van phong cua Cong ty Sonadezi Long Binh. nhu cu t6 chiic hoi nghi, dao tao « Hé théng giam sat an ninh toa nha
Dién tich thué: linh hoat, tt 21 m? dén 210 m?. « M3t bang khéng gian ma, khdng ngan vach « Khu vuc do xe an toan
Vi tri: Toa nha van phong Sonadezi Long Binh. ‘ » He thong dieu hoa khong khi trung tam * Anninh 24/24

e~ E— |
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Toa nha vén phong CTCP Sonadezi Long Binh

Dich vu cdng thém - Hoi truong cho thué

18 HO SO NANG LUC | SONADEZI LONG BINH NEN TANG VONG CHAC CHO MOI KHGI PAU 19
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KCN THANH PHU
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Cargill
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Nestle

uuuuuuuu . Good Life

Eat Well, Live Well.
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ON Semiconductor®
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DONA STANDARD

@ @
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Pharmaceuticals TACERA
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SEAH MEGGITT
Chuan Fuo SeAH Steel Vina Corp. Smart engineering for
THACO syngenta = EPIC

TRUONG HAI AUTO

BLUESCOPE
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