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MUC LUC

Thoéng tin chung

Bao cao cua Hoi dong quan tri

o Thong tin khdi quét « Danh gia cdc madt hoat dong ctia Cong ty

¢ Qud trinh hinh thanh va phat trién
o Nganh nghé kinh doanh « Kéhoach dinh huéng cia HDQT

» Danh gia hoat dong ctia Ban Tong Giam d6c

« So do t6 chuc
« Dinh huéng phat trién

o Cdcyéu to ruiro

Tinh hinh hoat déng trong nim ' Quan tri cong ty / :
o Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh - = o Hoidon an tri ‘
o T8 chiic va nhan sy o s e Ban Kiém soat
: S — >
o Tinh hinh thuc hién du 4n ! e — s /. Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich

o Tinh hinh tai chinh . T“‘(“;ia-o'fdich clia nguidi ndi bo va ngudi co lien quan
o Tinh hinh c6 dong : ! N -

« Bao cdo phat trién bén viing

Bao cdo cua Ban Tong Giam ddc Bao cao tai chinh
« Danh gia két qua san xuat kinh doanh : = = e BdocdoKiém todn doc lap
»  Tinh hinh tai chinh e - \  _. BingCandsikétodn
o Nhiing cai tién trong nam S e = “Eé@?@ qua hoat déng kinh-doanh s
= SSeor ——e ey s T —— m———
o Kéhoach phat trién trong tuong lai e « BdocdoLuu chuyén tienté -~
« Bdo céo tridch nhiém mdi trudng xa hoi = oy - «Thuyétminh Bdo cio taichinh— —— —
S Sy et e Tt
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THONG TIN CHUNG

e Thong tin khai quat

e Quad trinh hinh thanh va phat trién
e Nganh nghé kinh doanh

e S0 do td chirc

e Dinh hwdng phat trién

e Cacyéuto rairo
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Ten Cong ty
Tén tiéng anh
Tén viét tat
Gidy CNDKKD
Ma ¢6 phiéu
Von diéu 1é

Tru s&

Dbién thoai
Email
Website
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Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh (Sonadezi Long Binh)
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Thwong hiéu Sonadezi Long Binh
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QUA TRINH HINH THANH

VA PHAT TRIEN

2012

KCN Go Dau duoc cong

2020

Phét trién da dang san phadm

nhin Khu céng nghiép

2010 = 2016

Mé& ban dw 4an KDC Trang Tiép nhan dau Anh (BSI) ctia Vwong quéc Anh,
:  tw khai thac KCN . danh d4u sw phat trién toan dién vé

22018

Pon nhan Chirng nhan tich hop hé
thong Pas 99 tr Vién Tiéu chuin nha xwdng cho thué tai KCN

Thanh Phu va KCN Chau birc.

Bom v&i san phdm biét thy,

@
O

nha lién ké va dat nén. Thanh Phu ndi luc, sw chuyén nghiép hoa va t6i
wu hoda cac hoat dong ctia Cong ty
nham dap rng yéu ciu cla cac bén
lién quan.
©o—O0 © © ©

2011

KCN Bién Hoa II dwoc cong nhdn

2017

Khu cdng nghiép Hang 1. Tai dau tw co s& ha

2009

CTCP Sonadezi Long Binh chinh
thirc thanh 1ap trén co sé& co
phén hoa Xi nghiép dich vu KCN
Sonadezi. Quan ly, van hanh va
khai thac cac dw an KCN Bién
Hoa II, Go DAu, Xuan Léc.

Khéi cong dw an Khu dan cw
Trang Bom (thudc khu quy
hoach d6 thi 55 ha cua thi trin
Trang Bom).

10 BAO CAO THUONG NIEN

X4y dwng va van hanh hé thdng
Quan ly chit lwong theo tiéu chuin
ISO 9001:2008 nhidm nang cao

nang lyc quan tri ciia Cong ty.

2015

Xay dwng hé théng quan ly tich hop
Pas 99 (bao gobm Quan ly chit lvgng
theo tiéu chudn ISO 9001:2015,
Quan ly moi trwong theo tiéu chuin
ISO 14001:2015 va Quan ly an toan
sttc khoe nghé nghiép theo tiéu
chuidn OHSAS 18001:2007) nhdm
nang cao tinh chuyén nghiép va sw
minh bach, mach lac trong hé thong
quan ly, quan tri doanh nghiép theo

cac chun muc qudc té.

ting, chinh trang, cai
tao cac KCN Bién Hoa
2, Go Dau.

2019

Niém yét cd phiéu trén
san giao dich chirng
khoan Ha Noi. Ky niém

10 nam thanh lap.
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PIA BAN KINH DOANH

Sonadezi Long Binh dang trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh bat déng san céng nghiép va dan
dung cuing cac sdn pham, dich vu khéac trén dia ban tinh Déng Nai. Ngoai ra cong ty danh mot phan quy
dat dé khai thac nha xwdng cho thué tai KCN Chiu Diic, tinh Ba Ria - Viing Tau.
bia chi cac du &n ctia cong ty:

1.KCN Bién Hoa2 - S6 01 dwong 3A, Phwong Long Binh Tan, TP Bién Hoa, Tinh Dong Nai

2. KCN Go Dau - Xa Phwéce Thai, Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai

3. KCN Xuan Loc - X4 Xuén Tam, xa Xuin Hiép, Huyén Xuin Loc, Tinh Pong Nai

4. KCN Thanh Phtt - Xa Thanh Pht, Huyén Vinh Ctru, Tinh Pong Nai

5.KDC Trang Bom - Thi trdn Trang Bom, Huyén Trang Bom, Tinh D6ng Nai

Hinh Phudc Province Lam Bdng

Jong Province

Binh Thui

2h City

Ba Ria-Ving Tau Province

12 BAO CAO THUONG NIEN

Kinh doanh ha tang khu c6ng nghiép

Kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép la linh vic kinh doanh chinh
cta Cong ty. Hién tai, Sonadezi Long Binh dang quan ly, van hanh
va khai thac 04 khu céng nghiép véi téng dién tich 868 ha, bao
gom: Bién Hoa 2, Go Dau, Xuan Loc va Thanh Phg; thu hut gan
200 du 4n dau tw dén tir 20 qudc gia, vung lanh tho trén thé gidi.
Trong nhirng ndm t&i, kinh doanh ha ting tap trung khai thac tai
KCN Thanh Phd va phan dién tich con lai cia KCN Xuin Loc va
phét trién nha xwdng tai KCN Chau Dic.

Cho thué vdan phong

San phdm van phong cho thué va cac dich vu, tién ich cdng thém
dworc tich hop tai toa nha Trung tam Dich vu (TTDV) Sonadezi toa
lac tai KCN Bién Hoa 2 - dwoc xay dung trong khuon vién rong
khoang 13.000 m2. Toa nha cé kha nang dap rng nhu ciu vé vian
phong véi dién tich linh hoat ttr 50 m2 - 220 m2, dwoc trang bi
hoan thién v&i nhiéu méng xanh, thin thién véi thién nhién, cung
bai do 6 td, nha xe may va cac dich vu tién ich di keém.

Kinh doanh nwd'c sach

Cung cip nwéc sach cho KCN Bién Hoa 2 va Go Diu véi hé thong
cip nuwéc da dwoc dau tw hoan thién. Nguén nwée cip clia cong ty
dwoc mua tir cdng ty cdp nwdc Dong Nai, cAp nwéc Phit My va HO
Cau M¢i véi tiéu chudn nwée cip la nwéc sinh hoat va chit lwong
theo Quy chuan ky thuit quoc gia vé chat lwong dn uéng.

Bat dong san dan dung

Dw 4n khu din cw Trdng Bom dién tich 87.557,1 m2, bao gom 330
san phdm nha va dat nén. Trong d, nha dan dung chiém 17% véi
57 can nha lién ké va biét thy don lap. Pat nén chiém 83% véi 273
nén dat (dién tich da dang ttr 100m2 dén 300m2). Hién tai, dw 4n
da hoan thanh.

CTCP SONADEZI LONG BINH 13



SO PO TO CHUC

PAI HOI PONG CO PONG

Phong Phong Tai Ban Quan tri § Phong Kinh
Nhin su chinh Ké toan Tong hgp doanh

14 BAO CAO THUONG NIEN CTCP SONADEZI LONG BINH 15



MUC TIEU

Véi niém ty hao la thanh vién ctia Tong Cong ty Sonadezi, Sonadezi Long Binh luén chid trong dén
trach nhiém ctia Cong ty doi v&i véi khach hang, c6 dong va cao nhit la trach nhiém véi cdng dong,
x4 hoi nham tiép tuc gitt virng va ning cao uy tin, thwong hiéu Sonadezi, ddng thoi phat huy ban sac
cta Sonadezi Long Binh.

Sonadezi Long Binh khéng ngirng nd lwc phat trién, hwéng dén muc tiéu tré thanh Cong ty kinh
doanh ha tAng khu céng nghiép dan dau tinh Pong Nai. D& dat dwoc muc tiéu ndy, Sonadezi Long Binh
ludn 6 gang cung cAp cac sdn phdm dit cong nghiép, nha xwdng, van phong, dich vu ha ting ky thuat
déng bo, hoan thién véi chat lwong khéng ngirng dwgc ning cao. Pong thoi, Cong ty luén phin diu
xdy dwng va nang cap cac khu céng nghiép dat tiéu chuin cao vé quy hoach ha tang, tir d6 dap &ng
dwoc cac yéu cAu ngay cang khat khe ctia khach hang. Qua do, Sonadezi Long Binh di va dang tao nén
moi treong thuln lgi dé khach hang an tAm dau tw va virng tin vao sw phat trién cua Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty nd luc d@ ra cac chién lwgc huy dong va stt dung ngudn von hiéu qua, ti wu héa loi
nhuén, tang gia tri cho c6 dong, thuc diy kim ngach xuat nhip khau, ting thu ngan sich, tao ra viéc
lam 6n dinh cho nguwoi lao dong,... tir d6 gép phan phat trién kinh té dia phwong va ca nwéc.

PHAT TRIEN CONG NGHIEP GAN LIEN VOT XA HOI
VA BAO VE MOI TRUONG

CHIEN LUQ'C PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Sonadezi Long Binh tiép tuc diu tw, phat trién linh vwc bat dong san cong nghiép va dan dung theo
hwéng bén virng. Trong dé, viéc tao ra gia tri tot nhit cho khach hang dwoc xem 1a yéu té trong tAm.
Do d6, Cong ty sé khong ngirng da dang héa, ning cao chat lwong san pham, dich vu va chit lwgng
cham séc khach hang nham gia ting sw hai long, niém tin ma khach hang danh cho Cong ty; tir d6 gop
phan gy dung thwong hiéu Sonadezi Long Binh ngay mot virng chic hon.

Bén canh d6, Sonadezi Long Binh ciing xac dinh ré muc tiéu quan trong khac ma Céng ty cin cha
trong thwc hién la viéc tiép tuc khai thac hiéu qua cac dw an hién hiru, déong thoi tich cwe tim kiém
cac dw 4n médi dé tao da tang trwdng, tang gia tri Cong ty trong thoi gian tdi. Cu thé, trong cac nam
téi, Cong ty sé tip trung xay dwng va khai thac hiéu qua khu cong nghiép Thanh Phi; phét trién san
phadm nha xwdéng cong nghiép cho thué nham dap &ng nhu cau ngay cang cao ciia khach hang; dong
thoi, Cong ty cling s& tim kiém co hdi tang cwdng hop tac véi cac don vi logistics nham phét huy toi
da loi thé vé ha ting va giao thong hién c6 ctia Cong ty,..

Ngoai ra, Sonadezi Long Binh luén dé cao yéu t6 con ngwoi thong qua viéc dao tao nguon nhan lwe ké
thtra, khai thac t6i wu tiém ning ctia can bo co6ng nhan vién, nidng cao nang lwc quan tri cia Ban diéu
hanh,.. nham t8i wu h6a nguén nhan lwc tai Cong ty.

Nham hwéng dén muc tiéu phat trién bén virng, Sonadezi Long Binh ludn cht trong dén cong tac bao
vé moi trudmg, phat trién doanh nghiép gan lién véi su phat trién clia cong dong xa hoi trong chién
lwgc phéat trién dai han.

Hién nay, tat ca cac khu cong nghiép do Céng ty quan ly déu c6 nha may xt Iy nwdc thai tip trung véi
céng nghé xt ly hién dai, hoat dong 6n dinh va dat tiéu chuin xa thai theo luit dinh. P& ddm bao quy
trinh x ly chat thai ding quy dinh, Cong ty da lién két v&i cac don vi chuyén nganh vé dich vu moi
trweong dé thuc hién phan loai chit thai tai nguon, xt ly ding quy trinh va han ché t6i da anh hwdng
téi moi trwong.

Chinh sdch bao hiém, ché do phic lgi cho cdn bd cdng nhén vién Céng ty luén dwoc dam bao, nguoi
lao ddng dwoc lam viéc trong moi trwedng chuyén nghiép, canh tranh va céng bang.

Ngoai ra, Cong ty tich cwc tham gia cac chwong trinh tir thién, xa hoi thiét thwc va y nghia nhw xay
dwng nha tinh thwong, ing hd nguoi nghéo, ing hé déong bao vung 1i lut, tai tro trang thiét bi cho
treong hoc, tai tro kinh phi khdm va chira bénh cho ngwoi ngheéo, hd trg thue phdm cho ngudi dan
gap kho khan trong viing phong tda, ho tro may thé, trang thiét bi y t&, kinh phi mua vaccine cho cong
tac phong chong dich Covid - 19,... Qua dé, ning cao gia tri nhin van va trach nhiém xa hoi trong hé
gia tri ma Sonadezi Long Binh hwéng dén.




CAC YEU TO RUI RO

RUI RO KINH TE

Nam 2021 c6 thé dwoc xem 1a ndm vwot khé thanh cong clia nén kinh té€ Viét Nam, GDP dat mirc ting
trwdng 2,58%, thap hon mirc 2,91% ctia nam trwdce va ciing 1a mirc ting trwdng thap nhat trong 10 ndm
tré lai day. DU con s6 nay thap hon rit nhiéu véi muc tiéu dé ra la tang trwedng 6,5%, tuy nhién, trong boi
canh dich bénh Covid - 19 danh hudng nghiém trong dén moi linh virc cia nén Kinh té thi mc ting 2,58%
c6 thé dugc xem la mot thanh cong 1én. Pac biét, quy IV/2021, nén kinh té cé bwdc hoi phuc an twgng
khi GDP tang 5.22% so v&i cung ky nam ngoai (quy I tang 4,72%, quy Il tang 6,73%, quy III giam 6,02%,
quy IV tang 5,22%). Dong thoi, cudc chién tranh thwong mai My - Trung van dang 4n chira nhiéu co hoi,
cling nhw thach thirc khi xu hwéng chuyén dich co sé san xut tir Trung Qudc sang cac nwéc trong khu
vuwe dang dwoc day manh. Diéu nay cho thay tiém nang phat trién cho cic doanh nghiép nganh bit dong
san khu cong nghiép la rat 16m, trong d6 cé Sonadezi Long Binh.

Tuy vay, van con nhiéu khé khan, thach thirc véi nén kinh té néi chung va cac doanh nghiép noi riéng khi
dich bénh Covid van con nhiéu dién bién phitc tap trong khi nén kinh t& van chwa thuc sw phuc hoi. Bén
canh do, cic bién dong lién tuc va kh6 doan cuda lai suit, ty gia, lam phat, ... c6 thé tac ddng truc ti€p dén
chién lwoc va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Do d6, dé gidm thiéu rii ro, Sonadezi Long Binh lu6n
ch trong viéc theo doi cac bién dong ctia nén kinh té€ dé kip thoi dwa ra cac gidi phap thay doi kip thoi
va hiéu qua nhit.

18 BAO CAO THUONG NIEN

RUI RO LUAT PHAP

Sonadezi Long Binh la Cong ty hoat dong dwéi hinh thire Cong ty c6 phan, dwgc niém yét tai S& giao dich
chirng khodn Ha Néi (HNX). Do d6, Cong ty chiu nhiéu tic ddng tir cac van ban phap luat khac nhau nhu:
Luat Doanh nghiép, Luit Chirng khoan, Luit Thué, cdc Nghi dinh, Thong tw lién quan dén viéc cong b6
thong tin, ... Bén canh d6, do déc thu linh vuc kinh doanh nén SZB ciing chiu sw chi phéi cta cac van ban
ludt chuyén nghanh nhw Lut Xay dwng, Luit Pat dai, Luit M6i treong, ... Nhirng thay doi tir hé thong luét
sé tdc dong truc ti€p dén tinh hinh quan tri cling nhw hoat dong kinh doanh ctia céng ty. Do vy, Cong ty
ludn chd trong ra soat, cip nhit thong tin dé dwa ra cac bién phap, thay déi kip thoi. CTCP Sonadezi Long
Binh cam két tudn tht phap luit trong linh virc hoat ddng ctia minh.

RUI RO CANH TRANH

Viéc kiém soat tot dich bénh Covid - 19 cung v&i viéc tich cwc tham gia cac Hiép dinh thwong mai tw do
da giup Viét Nam tré thanh diém sang thu hit cdc nha dau tw Viét Nam khi nguén vén dau tw truc tiép
nwéc ngoai (FDI) trong thang dau tién nam 2022 da tang 4,2% so véi cung ky nam ngodi, dat 2,1 ty USD.
bong thoi, sw chuyén dich san xuét tir nhirng tip doan toan cau sang cac nwéc trong khu viee Pong Nam
A, trong d6 c6 Viét Nam da mang dén nhiéu tin hiéu tich cuc cho nganh bat déng san. Bén canh dé, con
sot bit dong san da va dang lam ting nhu ciu mé réng quy dat cua cac chi dau tw, trong khi dé quy dat
lai dang ngay cang thiéu hut da tao nén sw canh tranh gay git gitra cic doanh nghiép cling nganh. Do vy,
dé dap &ng dwoc nhu ciu ngdy cang cao cuia nha dau tw trong giai doan méi. SZB luén chi dong da dang
héa va nang cao chit lwong san pham dé phu hop véi nhu ciu ctia khach hang. Pong thoi, Cong ty ciling
ludn chi dong tim kiém cac co hdi dau tu, hop tac kinh doanh méi nham gia ting gia tri Cong ty va giit
vitng da tang trwdng trong twong lai.

CTCP SONADEZI LONG BINH 19



CAC YEU TO RUI
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Rui ro moi trwong

Nhan thirc dwgce tim quan trong cta viéc bao vé
moi treong, Sonadezi Long Binh da chu dong lién
két véi cac don vi chuyén nganh vé dich vu méi
treong, trong dé déi tac 1én nhat 1a SDV - thanh
vién ctia Tong Cong ty Sonadezi dé xi¥ ly cac yéu to
phat sinh trong qua trinh hoat dong san xuit kinh
doanh trong khu céng nghiép nhw khi thai, chat
thai, nwéc thai, .... DPong thoi, Cong ty cling thuong
xuyén t6 chirc cac budi tip huin, dao tao vé viéc
nang cao y thirc tiét kiém va bao vé moi trwong
cho CB - CNV.

Rui ro dac thu

Véi dac thu nganh bat dong san khu cong nghiép,
cac yéu to nhw sy thay doi vé khung gia dat, tién
d6 boi thwong, thi tuc hanh chinh, ... déu c6 nhirng
tac dong dang ké dén hoat dong san xuat kinh
doanh ctia Cong ty. Do vay, dé giam thiéu cac rii ro
nay, Sonadezi Long Binh lu6én cht dong, phdéi hop
tim gidi phap thdo g& cdc vwedbng mac nham diy
nhanh tién do thwc hién cic cong tac boi thuong,
giai phong mit bang tranh nhirng gidn doan trong
viéc thwc hién du an.

Rui ro khac

Cacruairo nhu thién tai, h6a hoan, dich bénbh, ... déu
la cic rai ro bat kha khang. Miac du hiém nhung
néu xay ra thi sé gay thiét hai 1é6n vé tai san, con
nguoi va hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. bién
hinh la dich bénh Covid - 19 khéng chi anh hwéng
dén SZB noi riéng ma con anh hwdng dén ca nén
kinh té Viét Nam va ca thé giéi. Do vay, Ban lanh
dao ciing thwong xuyén cip nhit thong tin vé tinh
hinh dich bénh dé c6 thé kip thoi 1én ké hoach &ng
phd. Bén canh d6, dé giam thiéu cac ton thit khéng
dang co, Cong ty da thanh lap d6i phong chay chira
chay tai cac du 4n Cong ty quan ly, dong thoi hang
nam Cong ty ciing dinh ky t6 chitc cac budi dién
tap PCCC va trang bi day du c4c trang thiét bi nham
trng phé tot véi cac tinh hudng x4u cé thé xay ra.
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TINH HINH HOAT BONG
TRONG NAM

e Tinh hinh hinh hoat déng san xuat
kinh doanh

e T6 chirc va nhan sw

e Tinh hinh thuc hién dw an
e Tinh hinh tai chinh

e Tinh hinh c6 déng

e Bdao cdo phat trién bén virng

P
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TINH HINH HOAT PONG

SAN XUAT KINH DOANH

Sau 2 ndm buing phat, dich Covid-19 da gay ra ton thét vé kinh t€ 16n chua tting ¢6 (du tinh khoang 37 ty USD),
khién tang trudng kinh té€ Viét Nam dang ¢ mtc binh quan 7% nam (2018-2019) giam xu6ng 2,91% (2020) va
2,58% (2021). Mac du day la mtic tang trudng thap nhat trong nhiéu nam trd lai day. Song véi riéng nganh bat
dong san khu cong nghiép tai Viét Nam van cé nhiéu diém sang tich cuc khi nguon von FDI lién tuc chay vao
Viét Nam va ct s6c ngudn cung bat dong san tai Trung Qudc van dé lai nhiéu hé qua.

Du phai chju nhiéu tdc dong ctia dich bénh, tuy nhién véi dinh huéng ding dan ctia Ban Téng Gidam déc va
toan thé can bd nhan vién, két qua hoat dong kinh doanh ctia Sonadezi Long Binh trong ndm qua van dat dugc

nhiing thanh qua nhét dinh. Cuy thé nhu sau:
DVT: Triéu dong

Ty 1é Ty 1é
TH2021/ TH2021/
TH2020  KH2021

Thwc hién Ké hoach  Thwc hién

STT Chi tiéu nam 2020 nam 2021 nam 2021

(1) (2) (3) (4)=(3)/(1) (5)=(3)/(2)
)| DAl N 365.275 379.532 351.307 96,18% 92.56%
nhap khac

AN Chi phi 225.955 240.269 222.637 98,53% 92,66%
KIM [.0i nhuan truwéce thué 139.320 139.263 128.670 92,36% 92,39%
Y Thué TNDN 26.394 26.273 23.910 90,59% 91,01%
B L.oi nhuin sau thué 112.926 112.990 104.760 92,77% 92,72%

400.000 |— 379.532

365.275 351.307

300.000 —

200.000 —

100.000 —

TH 2020 TH 2021 KH 2021

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

B Doanh thu B Loinhuan sau thué
Tong doanh thu ctia Cong ty dat 351.307 ty dong, tuong ting véi mic giam 3,83% so véi cung ky ndm ngoai.
Trong d6, dong gdp nhiéu nhét vao muc giam nay la tii mang kinh doanh bat dong san dan dung khi doanh
thu chi dat 2,713 ty dong, giam hon 12 ty dong so v6i nam 2020 vi chinh sach hé trg khach hang gip khé
khan trong dich Covid - 19 v6i s6 tién 1én dén 14,2 ty dong. Trong diéu kién kho khan chung, Cong ty da ap
dung nhiéu bién phap linh hoat dé han ché su gian doan trong hoat dong kinh doanh. Nh¢ vy, chi phi quan
ly doanh nghiép ghi nhan mtic giam 8,65% so véi cung ky. Theo do, 1gi nhuén sau thué cia Cong ty nam 2021
ghi nhén giam 7,23% so v6i cu6i nam 2020 va bang 92,72% so vé6i ké hoach dé ra.
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Ty trong NAm 2021 Ty trong  Tang/

Chi tiéu Nam 2020 .
2020 2021 Giam

Doanh thu tu kinh doanh ha tang khu
cong nghiép

215.855 59,09% 218.027 62,06% 1,01%

Doanh thu tt kinh doanh nuéc sach 78.449 21,48% 78.432 22,33% -0,02%

Doanh thu tu cho thué van phong 32.977 9,03% 31.844 9,06% -3,44%

Doanh thu tu bat dong san dan dung 14.906 4,08% 2.713 0,77% -81,80%

Doanh thu gép von HTKD kho ICD 8.686 2,38% 10.101 2,88% 16,29%

Doanh thu tt hoat dong tai chinh 13.100 3.59% 8.978 2,56% -36,33%

Thu nhap khac 1.300 0,36% 1.212 0,34% -6,70%

T6ng 365.275 100,00% 351.307 100,00% -3,8%

4,08% L077%0,77%
Ol

6%
0 Thu nhap khac

ooV

PN/ \\ |

Doanh thu tir kinh doanh ha tang
2021

khu céng nghiép

v 62,06%
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Doanh thu tir bit dong san dan dung

\!
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N

21,48% l
Doanh thu tir bdt ddng san dan dung 2,56%

59,09%

Linh vuc kinh doanh ha ting khu cong nghiép ndm 2021 van la linh vic mai nhon ctia Cong ty khi chiém
62,06% trong ca cdu doanh thu. Du tinh hinh dich bénh dién bién phtic tap khién cac dia phuong kinh té trong
diém phai ban hanh 1énh gian cach nhung cac KCN ctia SZB van hoat dong 6n dinh, hiéu qua tit d6 mang lai
doanh thu hon 218 ty dong, tang 1,01% so véi cing ky nam ngoai.

Bén canh dé, cac linh viic nhu kinh doanh nuéc sach, doanh thu tii cho thué van phong déu ghi nhan giam lan
lugt 0,02% va 3,44% so véi cung ky. Dy 1a mic giam c6 thé hi€éu dugc do nhiing tac dong tiéu cuc cta dich
bénh gay ra. Nhung trong d6, dang chu y nhat 1a hoat dong kinh doanh bat dong san dan dung tai KDC Trang
Bom khi doanh thu chi dat 2,713 ty dong, giam 9,8 ty dong so véi ké hoach dé ra.

Trong tuong lai, Sonadezi Long Binh sé ti€p tuc tp trung phat trién da dang san phdm tii nha xudng cong
nghiép cho thué tai cic KCN dé chu dong dén lan song dich chuyén san xuit tu Trung Qudc sang cic nudc
trong khu vuc. Trong do, Viét Nam dugc xem la moét diém dén hip dan véi chi phi nhan cong ré va tinh hinh
chinh tri 6n dinh. Theo d6, khi cac nha xudng dugc xay dung hoan thién véi co s& vat chat va hé thong van
chuyén thuén lgi htia hen sé mang lai két qué kinh doanh t6t cho Cong ty.
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TO CHU’C VA NHAN SU

Danh sach Ban diéu hanh

Ho tén

1 Ba Luong Minh Hién

Chirc vu

Thanh vién HPQT kiém Tong Giam déc

2 Ong Nguyén B4 Chuyén Pho Tong Giam ddc
3 Ba Diang Thi Ngoc Ha Ph¢ Tong Giam doc

4 Ba Lé Thi Ngoc Sau

Ké toan truéng kiém Trudng phong Tai chinh - Ké toan

o BA LUONG MINH HIEN

Chiic vu

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

Qua trinh cong tac

09/1997 - 12/2005

Pho phong/Trudng phong Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2

01/2006 - 06/2007

Pho Gidm doc Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2

07/2007 - 12/2007

Pho Tong Giam doc Cong ty CP Dich vu Sonadezi

01/2008 - 4/2015

Thanh vién HDQT/ Téng Giam d6c Cong ty CP Dich vu Sonadezi

04/2015 - dén nay

Thanh vién HDQT/ Téng Giam d6c Cong ty CP Sonadezi Long Binh

04/2021 - dén nay

Thanh vién HDQT/ Phé TGP Téng Cong ty CP Phat trién KCN

S0 lugng cd phin ca nhén sé hitu

333.424 ¢6 phan, chiém 1,11% s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh cua
Cong ty

S0 lugng cd phan dai dién sé hitu

4.500.000 C6 phén, chiém 15% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh

o ONG NGUYEN BA CHUYEN

Chiic vu

Phé Tong Giam déc

Qua trinh cong tac

2001 - 2003 Nhan vién Phong quan ly do thi quan 8, TP. HCM

2003 — 2005 Chi huy trudng kiém doéi trudng s6 2 Xi nghiép xay dung Tin Nghia,
Toéng Cong ty Tin Nghia

2005 - 2012 Trudng phong ky thuit Cong ty CP Sonadezi An Binh

2012 - 2017 Trudng phong ky thuat Cong ty CP Sonadezi Long Binh

2017 - nay Pho Tong Giam déc Cong ty CP Sonadezi Long Binh

07/2020 - nay

TV HPQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

S0 lugng cd phin ca nhan sé hitu

170.300 c6 phan, chiém 0,57% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh cta
Cong ty

S6 lugng cd phan dai dién s6 hitu

0 ¢4 phan

Q BA PANG THI NGOC HA

Chirc vu

Phé Tong Giam déc

Qua trinh cong tac

12/2002 - 4/2004

Nhan vién Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi

06/2006 - 06/2007

Phu trach PTN Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi

07/2007 - 05/2008

Nhan vién dy an Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

06/2008 - 06/2009

Nhén vién Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi

07/2009 - 06/2011

Nhén vién Cong ty CP Sonadezi Long Binh

07/2011 - 11/2012

Phé truéng phong Ky thuat Cong ty CP Sonadezi Long Binh

12/2012 - 05/2016

Pho phong kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Binh

06/2016 - 04/2020

Truéng phong kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Binh

05/2020 - dén nay

Pho Téng Giam d6c Cong ty CP Sonadezi Long Binh

S0 lugng cd phin ca nhéin s6 hitu

9.000 c6 phan, chiém 0,03% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh cta
Cong ty

S6 lugng cd phan dai dién s6 hitu

0 ¢4 phan
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TO CHU’C VA NHAN S

O BA LE THI NGQC SAU

Chic vu Ké toan trudng/ Trudng phong Tai chinh - Ké toan

Qua trinh cong tac

1993 - 1999 Nhan vién ké toan Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa.

5000 Nhén vién Xi nghiép ha ting KCN Go Dau thudc Cong ty Phét trién
KCN Bién Hoa.

2000 - 2001 Phu trach ké toan Xi nghiép ha taing KCN Go Dau thu¢c Cong ty Phat
trién KCN Bién Hoa.

5002 Nhén vién ké toan Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi truc thuoc Cong
ty Phat trién KCN Bién Hoa.

5002 - 2003 Phu trach ké toan Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi truc thudéc Cong
ty Phat trién KCN Bién Hoa.

2003 - 2007 K¢€ toan trudng kiém Trudng phong ké toan Xi nghiép Dich vu KCN
Sonadezi truc thudc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa.

5008 - 2009 Phé phong tai chinh ké toan Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi truc
thuoc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa.

2009 - 2011 Pho phong Tai chinh K€ toan Cong ty CP Sonadezi Long Binh

2011 - nay K& toan trudng/ Trudng phong Tai chinh K& toan Cong ty CP Sona-

dezi Long Binh.

S0 lugng ¢4 phin ca nhan sé hitu  28.400 ¢8 phan, chiém 0,09% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh cua
Cong ty

S6 lugng cd phan dai dién sé hitu 0 ¢S phan
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SO LUONG CAN BO NHAN VIEN
Dén hét ngay 31/12/2021, Cong ty c6 96 lao dong, trong do:

Nam 2020 Nam 2021

Tiéu chi S6 lugng S6 lugng
Ty trong Ty trong
(nguoi) (nguoi)

I  Theo trinh d¢ lao dong

1 Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 58 60% 60 63%
2 Trinh d6 Cao déng, trung cdp chuyén nghiép 5 5% 4 4%
3 So cép va Cong nhén ky thuat 28 29% 27 28%
4  Lao dong phd thong 6 6% 5 5%

II  Theo d6i tugng lao dong

1  Lao dong truc ti€p 13 13% 12 13% . N .
THU NHAP BINH QUAN
2 Lao dong gidn tiép 84 87% 84 88%
III  Theo gi6i tinh Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
o) 0 A 3 A
I Nam 69 71% 68 71% Thu nhap binh quan 16.259.000 16.751.878 19.835.720 18.691.020
(dong/ngudi/thang)

2 N 28 29% 28 29%
IV Theo thoi han HDLD

1 Hop dong ngan han dudi 1 ndm 19.835.720 eeoton0 ] 20.000.000

o e s X < 16.751.878 T
2 Hgp dong c6 thoi han 1 dén 3 nam 12 12% 10 10%
. R o . o 0
3 Hogp dong khong xac dinh thoi han 85 88% 86 90% 100 16.259.000
V  Theo cap quan ly
92

1 Quanly cdp cao 5 5% 5 5% 94 — 1>-000.000
2 Quan ly cip trung 8 8% 8 8%

3 Quan ly cép chi nhanh

4 Chuyén vién, nhan vién 84 87% 83 86% >0 = .

— 10.000.

VI  Theo d6 tudi

1 T 18 dén 25 tudi 4 4% 3 3%

2 Tt 26 dén 35 tudi 29 30% 27 28%

3 T 36 dén 45 tudi 40 41% 33 34% 0 L

4 Trén4s 24 25% 33 34% 2018 2019 2020 2021

Tong cong 97 100% 96 100% THU NHAP BINH QUAN PAU NGUOI QUA CAC NAM
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32 BAO CAO THUONG NIEN

KCN BIEN HOA 2

- Nam thanh lap: 1995 - Téng von dau tu: 2.283 triéu USD

- Dia diém: P. Long Binh Tén, -T6ng s6 lao dong: 58.861 ngudi
Bién Hoa, Dong Nai - Ty 1é 1ap day: 100%

- Dién tich KCN: 400,73 ha - Thu hat: 130 du an

- Dién tich dat CN: 283,86 ha

KCN Bién Hoa 2 1a mot trong nhiing KCN hinh hanh sém nhat
trong thai ky mé ctia thu hut dau tu ctia tinh Dong Nai va dugc
cong nhan 1a KCN ki€u mau cta Dong Nai va khu vuc phia
Nam ndi chung.

Dy la khu cong nghiép co vi tri dia ly chién lugc, can ké ctia
ngd dau moi giao thong khu vuc ti giac kinh t€ (Pong Nai -
Binh Duong - Ving Tau - TRPHCM), gan cac trung tam thanh
pho 16n, cac cang bién, cang hang khong va dap ting ddy du vé
cac dich vu tién ich ngay trong KCN.

KCN Bién Hoa 2 dugc dau tu ky thuét ha tang hoan chinh va
dong bo, c6 day du dich vu tién ich ngay trong KCN va c6 nha
may xU ly chat thai cong suit 8.000 m3/ ngay dém, ap dung
cong nghé xt ly tién tién ctia Chau Au.

Nganh nghé thu hat: Co khi, dién t; Gia cong may mac; Vat
liéu x4y dung cao cdp; Thuc phdm, dugc phdm va Céng nghiép
héa chit...

Khach hang tiéu bi€u: Cong ty San phdm M4y tinh Fujitsu Viét
Nam TNHH, Coéng Ty CP Chan nudi C.P Viét Nam, Cong Ty
TNHH S¢i Tainan (Viét Nam), Cong Ty CP Taekwang Vina
Industrial, Cong Ty TNHH Cargill Viét Nam...

KCN GO DAU
- Nam thanh lap: 1996 - Téng von dau tu: 629 triéu USD

- Dia diém: X3 Phuéc Thai, - Tong s6 lao dong: 4.650 ngudi
H.Long Thanh, Péng Nai - Ty 1é l1ap day: 100%

- Dién tich KCN: 182,2 ha - Thu huat: 28 du an

- Dién tich dit CN: 151,1 ha

KCN Go Dau la mdt trong s6 it KCN c6 hé thong cang noi
khu hoan chinh véi khé nang ti€p nhén tau 30.000 DWT, thuan
tién cho viéc van chuyén hang hoa xuit nhap khiu va tiét kiém
nhiéu thoi gian, chi phi cho khach hang.

Bén canh do, véi uu thé vé két noi giao thong thuén lgi, KCN
Go Dau da dat dugc hiéu qua khai thac theo dung dinh huéng
quy hoach ban dau la trg thanh KCN trong diém trén truc hanh
lang Qudc 16 51, tap trung thu hut cac du an cong nghiép hoa
chét, nhién liéu, nganh cong nghiép nang it 6 nhiém.

Nganh nghé thu hut: Cong nghiép san xudt nhua va chét déo;
Cong nghiép co khi va san xuit cau kién kim loai; Cong nghiép
san xudt gom su va vat liéu xay dung; Cong nghiép san xuat
phan bdn va hda chat; Cong nghiép ché bién khi héa 1ong va
nhua duong.

Khach hang tiéu bi€éu: Céong Ty TNHH Nhua Va Hoa Chat TPC
Vina, Cong Ty CP Gom st Toan Quéc, Cong ty TNHH Con Co
Vang; Cong ty CP Cong nghiép Gom st Taicera; Cong ty Shell
Viét Nam TNHH, Cong ty TNHH Totalgaz Viét Nam, Cong ty
TNHH Héa chat LG Vina...

CTCP SONADEZI LONG BINH
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KCN XUAN LOC

- Nam thanh 14p: 2006 - Dién tich dat CN: 70,5 ha

- bia diém: X3 Xuan TAm - T6ng vOn dau tu: 83,5 triéu USD
xa Xuan Hiép, H. Xuan Ldc, - Tong s6 lao dong: 24.530 ngudi
- bong Nai - Ty 1¢ 1ap day: 88%

- Dién tich KCN: 108,8 ha - Thu hat: 10 du 4n

KCN Xuén Loc nam canh Qudc 16 1, truc giao thong huyét
mach Bac - Nam va gan ga dudng sat, duong cao téc TPHCM
- Dau Gidy - Long Thanh va cang Pha My, giip cac doanh
nghiép tiét kiém dugc chi phi van chuyén. KCN Xuén Loc da
dugc dau tu ha tang hoan chinh va dong bo, c6 nha mdy xu ly
nudc thai tap trung cong suat 2500 m3/ngay dém véi két qua
xt ly dat tiéu chudn.

KCN Xuén Loc ké can cac tién ich cong cong nhu Trudng dao
tao nghé, Bénh vién Pa khoa Xuan Loc, Buu dién Xuan Loc,
Vén phong Cong an huyén Xuan Loc, Trung tam Thé duc Thé
thao huyén Xuén Loc, Tram xe bus,... Nhiing nam gan day,
KCN Xuan Loc ¢6 thém tién ich n6i bat so vdi nhiéu KCN khéac
1a Trudng mau gido véi dién tich hon 22.000 m2 nidm trong
khuon vién khu C, dap ting nhu cau vé gido duc va cham séc
con em ctia nguoi lao dong trong KCN.

Bén canh do, véi lgi thé vé thu hut lao dong tai dia phuong,
hién KCN Xuéin Ldc [a KCN mién nui thu hut d4u tu t6t nhat
tai Dong Nai.

Nganh nghé thu hat: Cong nghiép san xuat hang tiéu dung;
Ché bién nong lam san; San xuat vat liéu xay dung cao cip; San
xudt trang thiét bi, dung cu y t€ va San xuat bao bi.

Khach hang tiéu biéu: Cong ty Ajinomoto Viét Nam; Cong ty
TNHH Giay Dona Standard Viét Nam; Cong ty TNHH Epic
Designers (Viét Nam)...

KCN THANH PHU
- Nam thanh lap: 2006 - Téng von dau tu: 181 triéu USD
- bia diém: Xa Thanh Phg, H. - Téng s6 lao dong: 28.690 nguoi
Vinh Ctiu, Pong Nai - Ty 1é 1ap day: 60%

- Dién tich KCN: 177,2 ha - Thu hat: 23 dy an
- Dién tich dat CN: 130,1ha

KCN Thanh Phu ¢6 uu thé néi bat vé vi tri, ndm ngay canh TP.
Bién Hoa va can ké nhiéu khu d6 thi, KCN 1én.

Bén canh do, véi két ndi giao thong dudng bo, dudng thuy,
duong hang khong thuan lgi, KCN Thanh Pha réat pht hop dé
tré thanh KCN “vé tinh” cho cac khu cong nghiép da lap day
trong noi o, thu hut cac doanh nghiép di doi dén hodc dat cac
du 4n mé rong.

V6i co s6 ha tdng dang dugc ddy manh dau tu va quy dat cong
nghiép cho thué con kha 16n, KCN Thanh Phua dugc ky vong
sé tré thanh mdt dau &n mdi, tao budc tién méi cho SZB trong
linh vuc ha tang KCN.

Nganh nghé thu hat: Cong nghiép san xuat hang tiéu dung,
Cong nghiép san xuat, khai thdc vét liéu xay dung, Cong
nghiép lap rap dién tt, Cong nghiép bao bi...

Khach hang tiéu biéu: Céng Ty Chang Shin Viét Nam TNHH,
Cong Ty TNHH Hoa Binh, Cong Ty TNHH Nha Xudng
Chuyén Nghiép...

CTCP SONADEZI LONG BINH
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KHU DAN CU TRANG BOM KHU CONG NGHIEP CHAU bUC

- Ném khéi cong: 2010

- bia diém: Thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh D6ng Nai
- Dién tich: 87.557,1 m2

- Téng muc dau tu du an: 366,702 ty dong

- Quy mo du an: 330 nén va can ho

Du an “Nha xudng cho thué tai KDN Chau Dic” tai KCN Chau Dtc, xa Sudi Nghé, huyén
Chéu Dtc, tinh Ba Ria - Viing Tau

Muc tiéu dau tu: Quy mo giai doan 1:

Xay dung cum nha xuéng da dang vé dién  Khai thac quy dat 41.520,5 m2, bo tri 04
g tich, cong ndng va hoan chinh cac cong  khu nha xudng véi dién tich khoang 5.200
— trinh phu trg di kem véi muc dich cho cac ™ m2/cai

nha diu tu thué/mua lai d€ san xuit kinh ~ Dién tich dat xay dung: 22.790,2 m2
doanh Tong muc diu tu: gin 110 ty dong

Nham dap ting nhu cdu cua thi truong va nhan thay thoi diém pht hgp dé mé rong linh
vuc hoat dong, SZB da trién khai dy an KDC Trang Bom thudc khu quy hoach d6 thi 55
ha cua Thi tran Trang Bom.

Vé6i vi tri ngay trung tam Thi trdn Trang Bom va hudng lgi thé tit quy hoach va lién két
vung, v6i khong gian va kién truc hién dai, day du tién ich, KDC Trang Bom da dau tu xay
dung ha tang ky thuat va dang khai thac du 4n
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Chi tiéu

Tong gia tri tai san

Doanh thu thuan

Loi nhuan thuan ti hoat dong
kinh doanh

Lgi nhuin khac

Lgi nhuén trudc thué

Lgi nhuan sau thué

Chi tiéu bVT

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han Lan

Hé s6 thanh toan nhanh Lan

Chi tiéu vé co cau von

KHA NANG THANH TOAN
2,51
2,46
2,38
2,33
Nam 2020 Nam 2021

. Hé s6 thanh todn ngin han . Hé s6 thanh todn nhanh

Hé s6 ng/ Tong tai san %

Hé s6 ng/Von chu sé hitu %

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong

Vong quay téng tai san Vong

Chi tiéu vé kha ndng sinh 16i

Hé s Lgi nhuén sau thué/ Doanh thu
thuin

Hé s6 Lgi nhuén sau thué/ Von chu sé
hiu

Hé s6 Lgi nhuén sau thué/ Téng tai san %

Hé s6 Loi nhuén tu hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan

Nam 2020 Nam 2021 Tang/Giam
1.195.350.713.151 1.197.771.078.858 0,2%
350.874.739.139 341.117.701.679 (2,78%)
138.020.439.090 127.458.706.763 (7,65%)
1.299.567.050 1.212.034.513 (6,74%)
139.320.006.140 128.670.741.276 (7,64%)
112.926.065.245 104.759.884.169 (7,23%)

Néam 2020 Nam 2021 Tang/Giam

2,38 2,51 0,13

2,33 2,46 0,13

52,62 51,13 -1,49

111,04 104,63 -6,41

22,99 32,71 9,73

0,32 0,29 -0,04

% 32,18 30,71 -1,47
% 19,94 17,9 -2,04
9,45 8,75 -0,7

% 39,71 37,72 -1,99

BAO CAO THUONG NIEN

phai chiu la thap.
\

4 )

Vé co’ cdu von

Hé s6 ng/Tong tai san va hé s6 ng/Von chu s6
htiu déu ghi nhan giam so véi nam 2020, lan
lugt dat 51,13% va 104,63%. Nguyén nhéan cho
muc gidm nay 1a do trong nim téng ng cla
Cong ty ghi nhan mtc giam 2,62% so véi cing
ky, dat 612,42 ty dong. Muc giam nay cht yéu
dén tu nhiing anh hudng cta dich bénh khién
Cong ty phai tam hoan viéc thuc hién cac du
an d4u tu mdGi lam doanh thu chua thuc hién
giam 1,96% so v6i nam 2020. Trong khi do,
tong tai san va von chu s¢ hitu ctia Cong ty van
duy tri & mtic 6n dinh khi l4n lugt ting 0,2% va
3,35%. Cac hé s6 nay kha nho chiing to Cong ty
it phu thudc vao hinh thitic huy dong von bang
vay ng, do d6 do rai ro vé tai chinh Cong ty

J

Vé kha nang thanh toan:

Nam 2021, nhin chung thi cac chi tiéu vé
kha nang thanh toan ctia Cong ty déu co
muic ting trudng kha quan. Cu thé, Hé s6
thanh toan ngan han dat 2.51 1an va hé s6
thanh todn nhanh dat 2,46 lan, déu ting
0,13 lan so véi cung ky ndm ngoai. Mtic
tang nay la do trong nam tai san ngan han
ctia Cong ty tang 2,24% so vdi cung ky, dat
282,36 ty dong. Trong khi d6, ng ngan
han va hang ton kho ctia Cong ty lai duy
tri & mdc 6n dinh, 14n lugt ghi nhan mic
giam 3,14% va 11,81 % so véi cung ky, lan
lugt dat 112,29 ty dong va 5,71 ty dong.
Céc ly do trén da khién cho hé s6 thanh
toan ctia Cong ty ting 6n dinh qua tling
nam. Diéu nay cho thdy kha nang thanh
toan ctia SZB ngay cang 6n dinh.

CO CAU VON

111,04%
104,63%

52,62% 51,13%

Nam 2020

Nam 2021

B ¢ 56 No/Tong tai san I £ 6 No/ Ven chii 5o hiu
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TINH HINH TAI CHINH

(ra Tl 2 o x . .. )
¢ A NANG LUC HOAT PONG vekhanangsinhloi - AR
Vé niang lwc hoat dong : . o Nédm 2021, lgi nhuén sau thué ghi nhan mtic giam hon 8,16 ty dong, tuong ting véi muc giam 7,23% so
Céc chi tiéu vé& nang luc hoat dong ctia SZB trong Vf’{i cung ky, dvat 104,75 ty dérjg, Adiciu n‘z‘iy lz‘ern cho cac fhi tiéu vé ty sué:[ Sil"l%l loi ctia C(‘)n%ty de‘f‘u ghi mtic
nim qua c6 nhiéu su bién dong, trong khi vong quay glAan}’ S0 VGi 1‘%2711‘11 2‘020. Cu theA’he 59 lgi nhuén sAauA’thu.e/doetnh “chu thua? glal?l 32,18% xuodng con 30,7 1‘:@,
hang t6n kho ting 9,73 vong thi vong quay téng tai 22,99 h.éi sO I‘KOA giam tl{,9’45f%) xudng con 8,75%,‘ }.1¢ .so l()”l. nhu.ar‘l tu }}oat (‘I.Qng lflnh doanh./ﬂDoan%l th,u thg%n
gidm tii 39,71% xudng con 37,72%. Trong thai gian téi, khi tinh hinh dich bénh dugc ki€ém soat, cac chién
san lai gidm nhe 0,03 vong, lan lugt dat 32,71 vong lugc kinh doanh va quyét dinh d4u tu dugc trién khai, cac chi tiéu vé kha nang sinh 16i htia hen sé 1y lai
va 0,29 vong so véi cung ky nam ngoai. Nguyén \duoc da ting trudng. )
nhan cho sy gia ting ctia vong quay hang ton kho la KHA NANG SINH LOT
hang ton kho giam nhanh hon mtic gidm cua gia von 39,71%
hang ban. Cu thé hang tén kho trong ndm 2021 giam 032 020 il
11,81% so véi cung ky, trong khi d6 gid von hang ban - I 32,18% 30,71%
chi gidm 0,54%. & mot khia canh khéc, tong tai san Nim 2020 Nim 2021
va doanh thu ctia SZB trong ndm qua ghi nhan mtc B Vons quay hing t6n kho B von quey tong i sin
giam nhe 0,2% va 2,78% so véi cung ky. Diéu nay
lam ty s6 vong quay tOng tai san gidm nhe so v§i ndm ek
\ 2020

J

9,45%

Nim 2020 Nam 2021

- Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuan

Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Téng Tai san

- Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Vén chu sé hitu

Hé s6 Lgi nhuan tit hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuan
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TINH HINH CO PONG

CO CAU CO DONG
S6 liéu theo danh sdch c6 déng ngay 26/07/2021

S6 lugng S6 c6 dong
THONG TIN CO PHIEU ,
Cd dong nha nudc 900.000 3,000% 1 1 -
o © e & o 4 ° Co dong 16n 18.391.856 61,306% 3 3 -
[ ] [ ]
I R A I N Trong nudc 16.388.456 54,628% 2 2 -
[ ] e © 0 0o o [ ]
o ° S e, L v L
® ¢ o’ Lo *e, ® e ° Ngoai nudc 2.003.400 6,678% 1 1 -
. ° e o0 o ° Y .
. [ ] e ®° * e, . . ]
o C6 dong khac 10.708.144 35,694% 311 8 303
® . Trong nudc 10.706.134 35,687% 309 8 301
e o
o ° . Ngoai nudc 2.010 0,007% 2 - 2
[ ] °
° . Téng cong 30.000.000 100% 315 12 303
o ° -
. ° L]
* . . .
o« o - 30 000 000 DANH SACH CO PONG LON
s . n ]
o ° ° C P .
o« ° Tong s6 lugng c6 phan phd thong dang luu hanh . )
° ° Co dong S0 lugng cd phiéu Tylé
() L]
® o TongACong ty C6 phan phat trién Khu cong 13.867.000 46.223%
e °* ° nghiép
° .. °. Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh 2.521.456 8,405%
o o ° :
o America LLC 2.003.400 6,678%
[ ]
®
° Tong cong 18.391.856 61,306%
[ ]
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BAO CAO PHAT TRIEN BENWANE

TIEU THU NANG LUQONG

Sonadezi Long Binh lu6n quan tam dén van dé tiét kiém va nang cao hiéu qua st dung ning lugng dién. Diéu
nay khong chi d€ gop phan giam chi phi cho Cong ty ma con d€ phut hgp véi nhiing muc tiéu, chinh sich ma
Chinh pht dé ra, ddm bao an ninh nédng lugng, bdo vé méi trudng va phat trién bén viing. Do ngudn ning
lugng Cong ty stt dung chti yéu la d€ thap sang cho cac khu cong nghiép nén Cong ty da dé ra mot s6 giai phap
nhu thay thé hé thong deén dién bang dén LED, nghién ctiu trién khai lap dit hé thong dién ning lugng mit
troi, ... Bén canh nhiing cai tién thi Cong ty ciing ludén chu trong kiém soat chit ché viéc tiéu thu nguyén liéu
nham giam thiéu chi phi va gép phan bao vé moi trudng.
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TIEU THU NUGC

Viéc tiét kiém nudc la vu tién d4u tién trong cong tac van hanh cac khu cong nghiép (KCN) ctia Sonadezi Long
Binh. V6i mang ludi dudng 6ng cung cip nudc sach kha rong 16n nén viéc kiém sodt t6t ngudén nudc nham
dam bdo tinh 6n dinh, va gidm hao hut 1a mot thach thuc 16n véi Cong ty. Do d6, bo phén ky thuét ctia Cong
ty ludn theo doi dong hd nude hing ngay nhdm nam bat va khic phuc cac su ¢6 bat thuong tit d6 kiém soat
ty 1¢ hao hut va dam bao cung cip day dt nudc cho doanh nghiép hoat dong san xuat trong khu cong nghiép.
V6i mang ludi dudng 6ng cung cip nude sach kha rong 16n cho 2 KCN, viéc kiém soat t6t nham dam béo tinh
6n dinh va giam thiéu hao hut, tiét kiém nudc 1a muc tiéu vu tién ctua Sonadezi Long Binh trong cdng tac van
hanh cac khu cong nghiép.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

Nhan thtic dugc tam quan trong ctia viéc bao vé moi trudng. Cong ty cht dong thuc hién nhiing bién phap
khac phuc tinh trang 6 nhiém méi truong véi dinh hudng ap dung cong nghé tién tién, xanh, hién dai, than
thién, bdo vé moi trudng, gan lién véi stt ménh ctia Cong ty va gop phéan thic ddy nhiing nganh céng nghiép
khac cuing phat trién. Ngoai viéc tao canh quan xanh, sach, dep tai cdc du an cling nhu tai tru s& lam viéc cta
Cong ty Sonadezi Long Binh da thuc hién nghiém tic cdc hoat dong xti ly chat thai va nudc thai; dam bao tuan
tht cac quy dinh ctia phap luat va dia phuong vé bao vé moi trudng.

Hién nay, tat ca cac KCN ctia Sonadezi Long Binh déu c6 nha may xti ly nudc thai tap trung véi tong mic dau
tu hon 144 ty dong, tong cong sudt xu ly dat 11.500 m3, ap dung cac cong nghé xti ly hién dai d€ tiép nhan va
xu ly nudc thai phat sinh ti hoat dong ctia cac khu cong nghiép. Cong tac giam sat van hanh nha may xu ly
nudc thai tap trung tai cic KCN tuén thu theo ding quy dinh cta phéap luat nham dam bao chit lugng nudc
thai sau xti ly déu dat Quy chuén xa thai.

Cong ty thuong xuyén phdi hgp véi cac co quan chiic nang thuc hién cong tac kiém tra, gidm sat viéc bao vé
moi trudng ctia cac doanh nghiép trong cac KCN do Cong ty quan ly.

CTCP SONADEZI LONG BINH 45



BAO CAO PHAT TRIEN BEN NG

Ngudn nhan luc ludn dugc xem la yéu t6 “nong c6t” cho su phat trién ciia Cong ty trong tuong
lai. Do vay, Sonadezi Long Binh lu6n danh sy quan tim cho CBNV thong qua cac chinh sach

dao tao, luong thudéng, phic lgi phu hop,..

» Trong thoi gian qua, nham muc tiéu nang cao ning luc cua Cong ty, luc lugng lao dong ctia Sonadezi Long
Binh luén dugc tao moi diéu kién thuén lgi d€ nang cao trinh do chuyén mon, trinh d6 nghiép vu va cac
ky nang bé trg khac,... Bén canh nhiing chuong trinh dao tao nang cao chuyén mon, doi ngi ctia SZB tu
cdp lanh dao dén CBNV céac phong ban da dugc tham gia nhiéu 16p dao tao vé ky nang, phuong phap quan
tri phtt hgp véi trinh d9, nang luc, vi tri cong tac hién tai, cing nhu dinh huéng phét trién trong luong lai
cta Sonadezi Long Binh.

o Trong ndm 2021, da c6 94 CBNV dugc tham gia dao tao theo cac khda dao tao bit budc theo quy dinh cua
Phap luat nhu: hudn luyén an toan - vé sinh lao dong, hudn luyén so ctiu, cap ctiu, ky thuat an toan van
hanh thiét bi ning, ..., CBNV dugc béi dudng chuyén mon, nghiép vu va nhiéu I6p b sung khac. Tu do,
cac CBNV dugc bo tri ddm nhiém cdc vi tri cong tac cao hon cing miic thu nhip méi xting dang véi nang
luc ctia tling nhén vién.

Chinh sach Cong ty xay dung ché d6 luong thudng, dai ngo, phic lgi xting dang,
luong thudng dam bao cho ngudi lao dong dugc hudng day du cac ché d6 theo quy

dinh ctua Nha nuéc. Cong ty ludon dam bao duy tri muc luong cho
CBNYV, can nhéc nang luong cho ngudi lao dong dua trén két qua
thuc hién cong viéc, két qua hoat dong san xudt kinh doanh va mtic
luong thi trudng. Theo do, tii nhiéu nam qua, Cong ty da ap dung
cac chuong trinh KPI, 3P nham danh gia ning luc va tra luong cho
CBNV mot cach cong biang va chinh xdc nhat.

Bén canh d6, nham khuyén khich toan thé ngudi lao dong lam viéc
tich cuc, nang cao ning sudt lao dong va cdng hién cho su phat trién
cua Cong ty, Cong ty c6 chinh sach khen thuéng hang nam cho cac
danh hiéu chién si thi dua, lao dong tién tién cho cac cd nhén, tip thé

da dong gop thiét thuc vao két qua kinh doanh ctia Cong ty.
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Ngoai cac ché do luong thudng, hang nam, Cong ty duy tri ché do
cham soc stic khde cho toan thé CBNV. Dic biét, d€ dam bao vé
sinh an toan thuc phdm vi stic khoe nguoi lao dong, gép phan 6n
dinh phat trién san xuét kinh doanh, Cong ty da xay dung va duy tri

Cac ché d¢ phuc lgi kha

bép an tap thé d€ cung cdp biia an chat lugng cho ngudi lao dong.
Theo d6, nhin vién phuc vu tai bép an cua Cong ty luén dugc kiém
tra, kham stic khde dinh ky hang nam va dam bao dap tng yéu cau
nhiém vy; dugc tdp hudn, hudn luyén coéng tac an toan vé sinh thuc
pham. Bép an ctia Cong ty luon dugc Ban lanh dao quan tam dau tu
trang thiét bi ddm bao yéu cau ky thuit, an toan vé sinh thuc phdm
va tao khong gian xanh, sach, dep.

Sonadezi Long Binh ludn ¢6 gang tao méi trudng lam viéc hién dai,
ning dong, dan chu, giau ban sac va chia sé. Theo d6, Cong ty thuong
xuyén t6 chtic chuong trinh d6i ngoai theo quy véi ngudi lao dong
nham kip thai ghi nhén cac y kién, dé dat va giai phap, thao go cac
vuéng mac trong cong viéc; thudng xuyén t6 chiic cac hoat dong xay
dung tinh than lam viéc nhém, cdc chuong trinh thé duc - thé thao
- van nghé,.. d€ CBNV ¢6 co hoi giao luu, gan két. Trong thoi gian
gian cach xa hoi Cong ty cting td chiic nhiéu dgt hé trg thuc phdm
cho CBNV trong vung cach ly, phong toa.

Ngoai ra, Cong ty trién khai ké hoach béo ho lao dong pht hgp véi
yéu ciu thuc tién trong san xuét kinh doanh va cong tac kiém tra
vé an toan vé sinh lao dong ludn dugc thuc hién dung quy dinh cua
Nha nuéc va Cong ty.

“ g
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TRACH NHIEM VOI CONG PONG PIA PHUONG

Sonadezi Long Binh hiéu rang sy hién dién ctia Cong ty sé c6 nhiing anh hudng nhét dinh dén tinh hinh kinh

té, moi truong va xa hoi tai dia phuong noéi riéng va ca nudc néi chung. Do vay, ngoai muc tiéu vé hoat dong
kinh doanh, Cong ty cling quan tam dén cac van dé vé doi séng nguoi dan dia phuong, bao vé méi trudng, bién
d6i khi hau, ... Tl d6 tao nén nhiing gid tri cudc s6ng tron ven hon thong qua cac chuong trinh hé trg, phat
trién cong dong. Trong tuong lai, Cong ty sé cht dong phoi hgp véi cac don vi dia phuong dé ti€p tuc thuc hién
cac hoat dong thiét thuc, ¢ y nghia hon nita véi cdng dong.

Trong ndm 2021, Cong ty da tham gia ung h¢ kinh phi phong chéng dich Covid, t6 chtic tiém ngtia cho cac
doanh nghiép trong khu cong nghiép, t6 chiic cac diém ban hang binh 6n gia cho ngudi déan, trao nha tinh

thuong, ho trg thuc phdm cho céc dia phuong trong thdi gian gian cach xa hoi trong dia ban tinh.
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BAO CAO CUA BAN
TONG GIAM POC

e Danh gia két qua san xuat kinh doanh

e Tinh hinh tai chinh

e Nhitng ci tién trong nam

e Ké&hoach phat trién trong twong lai

e Bado cao trach nhiém moi treong xa hoi
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PANH GIA KET QUA SAN'XUAR

KINH DOANH

THUAN LQI

Dong Nai véi loi thé vé vi tri chién lugc 1a mot trong 4 tinh ti giac kinh té€ Dong
Nam B¢ cung véi giao thong thuédn lgi va co s6 ha tdng hoan thién 1a cac yéu té
thac ddy nganh cong nghiép trd thanh nganh kinh t€ mai nhon cta tinh trong
nhiéu ndm qua. Hién tai, toan tinh dang hoat dong véi 32 khu cong nghiép
(KCN) trong d6 31 KCN di vao hoat dong , 1 KCN trong giai doan thu hoi dat,
dau tu xay dung ha tang.

Trong thoi gian t6i cac cong trinh trong diém qudc gia nhu San bay Qudéc té
Long Thanh, cac tuyén duong cao toc két ndi khu vuc ciing nhu cac KCN, khu
do thi lan can; Hé thong can nudc sau dan hinh thanh, ... Dong Nai c6 thé dugc
xem la diém diing chdn mang lai nhiéu lgi thé cho cac nha déu tu.

VE CONG TAC TRIEN KHAI CAC DU AN

- Ngoai viéc quan ly, khai thac hiéu qua cac dy an KCN Xuan Loc, KCN
Thanh Phu bang viéc n6 luc nang ty 1é 14p d4y 1én mtic t6i da, Sonadezi Long
Binh con tiép tuc tip trung ngudn luc dé€ khac phuc kho khan trong viéc giai
phéng mat bang d€ ddy nhanh tién d6 du an va trién khai cong tac ddu tu ha
tang ky thuat.

- Du an xay dung nha xudng cho thué tai KCN Chau Dtic, xa Su6i Nghé,
huyén Chéau Dic, tinh Ba Ria - Viing Tau ciing 1a du an dugc Cong ty tap trung
trién khai dé taing doanh thu trong thoi gian téi.

CONG TY 00 PHAN
ONADEZI LONG BINH
HMR Chl I e G Thes

KHO KHAN

Du hién nay nhu cdu vé Bat dong san khu cong nghiép la rat 16n tuy nhién, hién tai
quy dét cong nghiép san sang cho thué ctia Cong ty la c6 giéi han va khong du dap
tng. Bén canh do, cc chi phi boi thudng gidi phdng mat bang, dau tu xay dung du
an tang dan dén chi phi dau tu cho cac du an la kha cao. Diéu nay dat ra nhiéu thach
thiic cho SZB trong cong tac tim kiém va phat trién cac du 4n mdi.

Ngoai ra, tinh hinh dich bénh dién bién phtic tap trong nam khién cac dia phuong
kinh té trong diém phai ban hanh chinh sach gian cach xa hoi lam hau hét cac du an
phat trién bat dong san trén ca nudc phai tam diing hodc kéo dai tién do xay dung.
Bén canh d¢, cac hoat dong giao dich bat dong san trén thi truong ciing bi anh
hudng vi khong thé tién hanh gip gg, trao dai, ...
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DANH GIA KET QUA SAN'XUAR
KINH DOANH

V6i hon 12 nam hinh thanh va phat trién, Sonadezi Long Binh da va dang trd thanh moét trong nhiing doanh
nghiép ndi bat trong linh vuc bat ddng san khu cong nghiép tai Dong Nai. Dat dugc thanh qua nay 1a nhs Cong
ty luon dé cao tinh than trdch nhiém déi v6i khach hang, c6 dong, CBNV, dia phuong va xa hoi tit d6 khing
dinh thuong hiéu Sonadezi Long Binh trong cong dong dau tu & ca trong va ngoai nudc.

Nam 2021, Ban Téng Giam do6c t8 chuic trién khai nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong va Hoi dong quan tri, cac
chi tiéu vé hoat dong san xudt kinh doanh theo dung quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1é cong ty véi két qua nhu
sau: Doanh thu nam 2021 dat 351,3 ty dong, giam 3,82% so v6i ndm 2020 va bang 92,56% ké hoach dé ra. Lgi

nhuén sau thué dat 104,76 ty dong, giam 7,23% so v6i nam 2020 va bang 92,72% ké hoach dé ra.

_Av } . Ty 1é Ty 1&
Thwc hiénniam Kéhoach  Thuwc hién TH2021/ TH2021/

STT Chi tiéu

2020 nam2021  nam2021 oo O S

() 2 e wew OV

SOl Doanh thu 365.275 379.532 351.307  96,18%  92,56%
Yl Chi phi 225.955 240.269 222637  9853%  92,66%
3 thdélhué“ fruoce 139.320 139.263 128670  9236%  92,39%
YAl Thué TNDN 26.394 26.273 23.910 90,59%  91,01%
B Loi nhuin sau thué 112.926 112.990 104.760 92,77% 92,72%

Ty trong Nim 2021 Tytrong  Téang/

Chi tié Néim 2020
1 e am 2020 2021 Giam

Doanh thu tu kinh doanh ha tang khu

A =" 215.855 59,09% 218.026 62,06% 1,01%
cong nghiép

Doanh thu tt kinh doanh nudc sach 78.449 21,48% 78.432 22,33% -0,02%

Doanbh thu tti cho thué van phong 32.977 9,03% 31.844 9,06% -3,44%

Doanh thu tu bat dong san dan dung 14.906 4,08% 2.713 0,77% -81,80%

Doanh thu gép von HTKD kho ICD 8.686 2,38% 10.101 2,88% 16,29%

Doanh thu tit hoat dong tai chinh 13.100 3,59% 8.978 2,56% -36,33%

Thu nhéap khac 1.300 0,36% 1.212 0,34% -6,70%

Tong 365.275 100,00% 351.307 100,00% -3,8%
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Két thuc nam 2021 day kho khan va thach thtc, du trong ndm Coéng ty khong dat dugc ké hoach dé ra do
nhiing tac dong tiéu cuc tinh hinh dich bénh nhung nhiing c6 ging, su nd luc khong ngtling nghi ctia toan thé
Ban lanh dao va CBNV Sonadezi Long Binh déu dugc ghi nhan. Két qua kinh doanh ctia Cong ty trong nam
qua khong dugc nhu ky vong mot phan cling la vi Cong ty da dua ra nhiing chinh sach ho trg, giam gia thué
cho nhiing khach hang bi anh huéng boi dich bénh. Diéu nay cting 1a mot trong nhiing ly do gitp cho thuong
hiéu Sonadezi Long Binh dting viing trong cong dong nha d4u tu trong nhiéu nam qua.

Bén canh d6, Sonadezi Long Binh da tiép tuc tap trung t6i da moi ngudn luc d€ ddy manh phat trién mang kinh
doanh cét 16i 1a bat dong san khu cong nghiép khi ty trong ciia mang nay chiém hon 62% trong co ciu téng
doanh thu. Dong thoi, Cong ty ludn chu trong tim kiém céc gidi phap d€ nang cao chat lugng san phdm - dich
vy, chét lugng chdm séc khach hang va tiét kiém chi phi; chuyén nghiép héa va huéng dén chudn muc quéc té
trong quan tri, diéu hanh va tting khau trong van hanh khai thac; luoén duy tri dugc su tin tuéng, ting ho cta
cac khach hang hién htiu, dong thai nd luc phat trién khach hang mdi; tiép tuc dau tu mdi, tai dau tu, quan ly

hiéu qua cac du an va ti€p tuc phat trién chét lugng nguon nhén lyc.

_
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TINH HINH TAI CHINH 23,11%

/
TINH HINH TAI SAN \\\\\\\‘

W, S,

\ CO CAU % § CO CAU //
,A Tai ngay 31/12/2021 | Tai ngay 01/01/2021 s o __-4_ .§ o _4-
CHI TIEU % ting/gidm m ALSAN m— ALSAN
Gia tri Cde —f 2020 §- -“‘//—— 2021 %
A. TAISAN NGAN HAN 282368 23,57% 276.189  23,11% 2,24% // \\ // \\
I.  Tién va cac khoan tuong duong tién ~ 85.538 7,14% 80.497 6,73% 6,26% / \
76,89%
I Ddu tu tai chinh ngn han 98.600 8,23% 137.000 11,46% -28,03% /
, 76,43%
II.  Cac khoan phai thu ngan han 87.352 7,29% 49.409 4,13% 76,80%
) \ e 2 < n
IV. Hang tén kho 5719 0,48% 6.485 0,54% -11,81% \ Tai san ngan ha
V. Tai sin ngén han khic 5159  0,43% 2798 0,23% 84,35% o
\ Tai san dai han
B. TAISAN DAI HAN 915403 76,43%  919.133 76,89% -0,41%
I.  Céc khoan phai thu dai han 91.470 7,64% 91.470 7,65% 0,00%
) Nhin chung, t6ng tai san ctia Cong ty trong nam khong c6 qua nhiéu thay ddi va dat 1,197 ty dong, ting nhe
II. Taisan c6 dinh 325.720  27,19% 338.397 28,31% -3,75%
0,2% so v6i cung ky nam ngodi. Cu thé, tai san dai han dat 915,4 ty dong, tuong ting vi muic giam 0,4% so véi
III. Bat dong san dau tu 53.891 4,50% 58.175 4,87% -7,36%
nam 2020, trong d6 tai san c6 dinh giam 12,67 ty dong va tai san d& dang dai han tang 20,6 ty dong. Bén canh
IV. Tai san d()’ dang déi han 25.057 2,09% 4.455 0,37% 462,45% d(), tai san ngén han Cél’lg tY téng 2’21%, dat ho’n 282,4 t}’, déng
V. Dau tu tai chinh dai han 40.000 3,34% 40.000 3,35% 0,00% Trong nam 2021, mét s6 khodn muc trong co ciu tai san ngan han ctia Cong ty c¢6 xu hudng giam. Ngoai tri
VI Tai san dai han khac 379265 31,66%  386.636 32,35% -1,91% khodn tra trudc ngin han cho Trung tdm Phat trién Quy dit - Huyén Vinh Ciiu nam 2021 ting 118,2% so véi
. R o nam 2020, dat 51,5 ty dong. Tuy nhién, do miic sut gidm ctia cac khodn muc trong tai san ngin han thap hon
TONG CONG TAI SAN 1.197.771 100,00% 1.195.322 100,00% 0,20%

muc tang trudng cta khodn tra trudc nén tai san ngan han ctia Cong ty van tang va duy tri ty trong 6n dinh
trong co cau tai san (chiém 23,11%).

Bén canh d¢, tai san dai han ctia Cong ty van duy tri § muic cao, chiém 76,43% trong co cdu téng tai san nam
2021. Du vay, trong nam qua, tai san dai han ctia SZB van ghi nhan sy giam nhe 0,41% so v6i cung ky. Nhin
chung cac khoan muc trong tai san dai han cta Cong ty déu ghi nhin miic gidm nhung khong qua dang ké.
Trong do, tai san ¢ dinh trong nam giam 3,83% do kh4u hao tai san c6 dinh, dat hon 292,04 ty dong. Tuy
nhién, chi phi xay dung co ban d& dang trong nam tang dot bién hon 462%, dat hon 25 ty dong nhd nhiing
cong trinh tai KCN Xuan Loc da giup cho tai san dai han ctia Cong ty van gili § miic 6n dinh khi chi gidm gan

4 ty dong so v6i ndm ngoai.
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH NO PHAI TRA
DVT: Triéu dong

Tai ngay 31/12/2021 | Tai ngay 01/01/2021

CHI TIEU
Gia tri Gia tri

I. No¢ ngan han 112.290 18,34% 115931 18,43% -3,14%
1  Phai trd ngudi ban ngan han 24.312 3,97% 31.175 4,96% -22,01%
2 Nguoimua tra tién trudc ngan han 19.733 3,22% 15.406 2,45% 28,09%
3 Thué va cac khoan phai ndop Nha nudc 5.490 0,90% 7.184 1,14% -23,58%
4 Phai trad ngudi lao dong 4.776 0,78% 7.560 1,20% -36,83%

5  Chi phi phai tra ngan han 15.203 2,48% 15.203 2,42% 0,00%
6  Doanh thu chua thuc hién ngin han 23.674 3,87% 20.304 3,23% 16,60%
7  Phai trd ngan han khac 1.222 0,20% 1.384 0,22% -11,71%

8  Vay va ng thué tai chinh ngin han 1.434 0,23% 1.434 0,23% 0,00%

9  Quy khen thudng, phuc lgi 16.446 2,69% 16.281 2,59% 1,01%
II. Ngdaihan 500.132 81,66%  512.993 81,57% -2,51%
1  Ngudi mua tra tién trudc dai han - 0,00% 281 0,04% -100,00%

2 Doanh thu chua thuc hién dai han 484.048  79,04% 493.719  78,50% -1,96%
3 Phai tra dai han khac 10.147 1,66% 11.622 1,85% -12,69%
4 Vayvang thué tai chinh dai han 5.937 0,97% 7.371 1,17% -19,45%

NOQ PHAI TRA 612422 100,00%  628.924 100,00%  -2,62%
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18,34%

Wil il

NO 2020

§\ CO CAU .-é § CO CAU _-/4
= =

81,66%

/
81,57% g
\ Nog ngan han
\ Ng¢ dai han

Tong ng phai tra ctia SZB trong nam 2021 dat 612,42 ty dong, giam 2,62% so véi cung ky nam 2020. Diéu nay

L'\

la do ndm qua Cong ty déu ghi nhin mdc giam lan lugt 3,14% va 2,51% ctia ng ngan han va ng dai han. Trong
do, do dic thu vé nganh nghé kinh doanh nén ng ngan han ctia Cong ty chiém ty trong kha thép trong co cau
ng phai tra, chi chiém hon 18,3%.

Mit khac ng dai han chiém ty trong cao trong co cdu ng phai tra ctia Cong ty (81,66%), ng dai han cia Cong ty
trong ndm 2021 giam nhe khoang 2,51% so v6i cung ky, dat 500,13 ty dong. Giai thich cho sy suy giam nay, do
tinh hinh dich bénh trong ndam khién Cong ty phai tam hoan viéc thuc hién mét s6 dy an dau tu méi, ngoai ra
Cong ty cling tién hanh giam gid thué cho nhiing doanh nghiép bi anh hudng béi dich bénh Covid - 19 khién
cho khoan muc doanh thu chua thyc hi¢n giam 1,96% so v6i ndm trudc.
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NHU'NG CAI TIEN TRONG-NAM

Dé nang cao chit lugng san phdm dich vu nham dap ting nhiing nhu cau ngay cang cao ctia khach hang thi
Cong ty Sonadezi Long Binh lu6n né luc chudn hoa toan dién hé thong quan ly, phét trién san phdm dich vy,
dao tao phat trién ngudn nhan luc ti d6 tao tién dé cho sy tang trudng 6n dinh va bén viing trong tuong lai.
Theo d6, Cong ty ludn c6 gang tao di€u kién d€ CBNV hoc tép, sang tao bang nhiing chinh sach phu hgp dé
khich 1¢ CBNV doéng gop cac sang kién, cdi tién trén co s& thuc tién va tit cac kinh nghiém dugc rit ra trong
qua kht qua do giup thuc ddy hiéu qua van hanh hoat dong san xuit kinh doanh va hoan thién quy trinh hoat

dong.

N ENERNERERE

62 BAO CAO THUONG NIEN

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

- Hoan thanh cac chi tiéu san xudt kinh doanh do DPai h¢i dong c6 dong dé ra nham duy tri sy tang
trudng bén viing; nang cao gia tri doanh nghiép, gia tri c6 phiéu; t6i uu hda gia tri mang lai cho khach hang,
c6 dong, CBNV va cong dong - xa hoi.

- Tiép tuc thuc hién ké hoach nang cao uy tin thuong hiéu thong qua viéc nang cao chat lugng san pham
dich vy, chét lugng chdm s6c khach hang.

- Nang cao chat lugng quan ly va van hanh cac KCN hién hiiu. Trong do, tap trung khai thac, nang cao
ty 1¢ 14p day tai cac KCN Thanh Phu va KCN Xuén Loc.

- Khoéng ngling tim kiém va nghién ctiu phat trién cac dy an méi.

- Tiép tuc chuén hoa toan dién hé thong quan ly, phat trién san phdm - dich vu theo chiéu sau, cht trong
dao tao phat trién nguodn luc dé€ tao tién dé cho sy tang trudng 6n dinh va bén viing.

- Tiép tuc khuyén khich toan thé CBNV n6 luc, phat huy cac sang ki€én/cai tién trong cong viéc gép phan

xay dyng Cong ty ngay cang 16n manh.
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TRACH NHIEM CONG PONG

Nhan thic dugc rang su phat trién bén viing ctia Coéng ty gan bé mat thiét véi sy phat trién ctia xa hdi - cong
dong. Vi vay Ban lanh dao va toan thé CBNV Sonadezi Long Binh luén cht dong, tich cuc tham gia cac hoat
dong xa hdi nham chung tay xay dung mét cong dong phat trién, tién bo. Nhiing hoat dong ma Cong ty t6 chtic
khong chi la nhiing hoat dong tai trg vé tai chinh ma con la y thtic bao vé moi truong, quan tdm dén nguoi
dan dia phuong.
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CAC CHI TIEU VE MOI TRUONG

- Cong ty thuc hién day dt cac cong tac bao vé moi trudng tai cac du an dang quan ly, thuong xuyén giam
sat viéc thuc hién cac yéu cau bao vé mdi truong doi véi cac doanh nghiép trong KCN

- Trién khai xay dung ha tding KCN theo ding quy hoach, dam bao dién tich ciy xanh, hé théng thu gom
nudc mua tach riéng hoan toan véi hé thong thu gom nudce thai. Ngoai ra cong ty ciing trong cay xanh doc cac
tuyén duong nham tao canh quan va giam 6 nhiém moi trudng.

- Trién khai xay dung cdc cong trinh phong ngtia Ging pho su ¢4 tai cdc nha mdy xud ly nudc thai trong

Khu céng nghiép d€ dé phong khi phat sinh su c6 trong qua trinh vn hanh Nha mdy xu Iy nudc thai.

NGUOI LAO PONG

V6i quan diém nguodn nhan luc 1a “nong c6t” cho sy phat trién toan dién va bén viing ctia Cong ty. Sonadezi
Long Binh luén quan tam tii doi séng vat chét va tinh than ctia CBNV véi nhiing chinh sach vé luong thudng
va phuc lgi. Cu thé:

- Thuc hién nghiém chinh quy dinh ctia phép luét vé an toan lao dong, tién luong, bao hiém, t6 chtic
kham stic khoe dinh ky...cho CBNV.

- Ban lanh dao ludn tao diéu kién d€ ngudi lao dong phat trién nang luc va phat huy hét kha nang trong
mot moi trudng lam viéc nang dong, chuyén nghiép.

- Cham lo doi séng tinh thin cho ngudi lao dong: t6 chiic cho CBNV tham quan du lich, t8 chic sinh
nhat hang quy, t6 chiic hoat dong cho lao dong nii nhéan dip 8/3 va 20/10, t6 chiic cho con em CBNV vui choi
nhan ngay 01/6 va tét trung thu, ting qua cho ngudi lao dong nhan ngay 1é tét,...

- Khoéng ngting cai cach chinh sach luong thudng, phuc lgi, d€ gép phin ning cao doi song vat chat tinh
than cho nguoi lao dong.

- Ban lanh dao Cong ty luén quan tam va khuyén khich CBNV tham gia cac hoat dong thi dua khen

thudng dé tao dong luc phat trién cho doanh nghiép.
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BAO CAO CUA HO!I
PONG QUAN TRI

e Danh gia cadc mat hoat dong ctia Cong ty
e Danh gia hoat dong ctia Ban Tong Gidm déc

e K& hoach dinh hwéng cia HDQT
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PANH GIA VE HOA
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BAN GIAM POC

o Trong ndm 2021, ban Téng Gidm d6c da trién khai thyc hién cic cht truong cua Hoi dong
quan tri theo nhu Nghi quyét dugc ban hanh, phu hop véi diéu 1¢ ctia Cong ty, quy dinh cua
Phap luat va dam bao lgi ich hgp phap tdi da cia Cong ty va ¢6 dong.

o Ban Tong Gidm d6c da chi dao tap trung moi ngudn luc d€ thuc hién nhiém vy ké hoach nim
da dugc Dai Hoi dong c6 dong thong qua, thudng xuyén ra soat cac chinh sach, quy dinh cua
Cong ty va kip thoi diéu chinh d€ pht hgp véi tinh hinh hodc yéu cau méi.

o Ban Téng Gidm d6c da thé hién nang lyc tét, tinh than trdch nhiém cao, thuc hién cac giai
phap kip thoi, dong bd, linh hoat gitip Cong ty duy tri hoat dong an toan, 6n dinh va hoan
thanh cao nhat cac chi tiéu dugc Pai hoi dong c6 dong giao.

o Ban Tong giam d6c chu dong nam bat tinh hinh, nhan r6 co hoi, thach thiic trong béi canh
bai dich Covid-19 d€ dé ra cac giai phap phu hop, viia phong, chong dich bénh hiéu qua, viia
bao dam kinh doanh. Thanh 14p Ban chi dao chéng dai dich gébm cép quéan ly nhdm bam sat,
kip thoi xti ly vin dé phat sinh trong phong, chéng dai dich va ddm bao chudi cung ting dich
vu khong dtit gay trong thai gian gian cach xa hoi; Bao dam moi truong lam viéc an toan cho
tat ca nguoilao dong, thuc hién day dua 5K theo quy dinh khong chi v6i nhan vién ma ca khach
hang; X4y dung va van hanh lam viéc “3 tai chd” pht hgp véi dién bién cta dich bénh, khong
dé€ cong viéc bi gian doan.

« Ban Tong Giam do6c da tuan tha cac quy dinh vé quan tri cong ty, t6 chiic dai hoi dong c6 dong
theo quy dinh; t8 chiic hop giao ban dinh ky; thuc hién t6t cac quy dinh vé lao dong, chinh
sach luong thudng, v.v... Cong bo thong tin theo quy dinh ciia Cong ty niém yét trén thi truong
chutng khoan.

o Nhin chung, ban t6ng gidm déc da thé hién dugc nang luc tét, tinh than trdch nhiém cao, thuc

hién cac bién phap kip thdi, ddong b, linh hoat gitp Cong ty duy tri hoat ddng an toan, 6n dinh.

DANH GIA CUA HPQT ’
VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC e

' A

{

'!;':' (o

Két thuc mot nam 2021 déy bién dong, Hoi dong quan tri danh gia cao nhiing nd luc va c6
gang cua Ban Tong Giam ddc trong viéc quan ly, diéu hanh céng ty vugt qua cac kho khin
va cling da dat dugc nhiing thanh tyu nhat dinh. Du trong nam qua Sonadezi Long Binh
khong dat dugc so véi chi tiéu dé ra va khong con duy tri dugc da tang trudng nhu cac nam
trudc do nhiing tac dong tiéu cuc cta dich bénh Covid - 19. Trudc nhiing khoé khan chung,
Cong ty da tién hanh cat giam chi phi, tién hanh cac chinh sach ho trg d6i doanh nghiép.
Trong ndm qua, téng doanh thu ctia Cong ty dat 351,307 ty dong, giam 3,83% so véi cling
ky va dat 92,56% ké hoach dé ra.
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DANH GIA VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Hoi dong quan tri dua ra dinh hudng, chi dao va giam sat thuong xuyén déi véi hoat dong ctia Ban Lanh dao
cing nhu cac bo phan hé trg Ban Lanh dao, bdo dam su diéu hanh phu hgp véi cac quy dinh va chinh sach
ctia Cong ty.

Trong qua trinh thuc hién quyén han va trach nhiém, thuc hién nghi quyét cia Pai hoi dong ¢6 dong, Hoi dong
quan tri n6 luc lanh dao Ban diéu hanh trong hoat ddng san xuit kinh doanh ctia Cong ty vugt qua thai gian
gian cach xa hoi, kho khén ctia dich bénh covid - 19, ¢6 giang hoan thanh cao nhét ké hoach vé 1gi nhuan da
dugc giao, dam bao lgi ich ctia ¢6 dong va nguadi lao dong.

Ban Téng Giam d6c diéu hanh hoat dong ctia Cong ty theo Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, thuong xuyén
bdo cdo, trao d6i véi Hoi dong quan tri va cé nhiing diéu chinh kip thoi dam bao dat duge muc tiéu véi hiéu
qua cac nhat.

Hoi dong quan tri va Tong Giam doc ludn phdi hgp chét ché, thuc hién mdi quan hé quan tri - di€éu hanh theo

diang Diéu 1é va cac Quy ché ndi bo.
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KE HOACH PINH HUONG TRONG TUONG LAI

Nédm 2022 nén kinh t€ Viét Nam dugc du bao sé phuc hoi nhanh, hiéu qua va manh mé, dong thoi quay tré lai
quy dao phat trién bén viing. Hoi dong quan tri cung Ban diéu hanh xac dinh cht truong thich ting an toan, va
kiém soat hiéu qué, n6 luc hoan thanh cdc chi tiéu san xuét kinh doanh dugc giao, cu thé nhu sau:

CONG TACNHANSU |» Trai qua dich bénh Covid cang thdy rd tiém lyc cia mot doanh nghiép khong
chila con s6 ma quan trong hon la doi ngti nhan lyc ké vai, sat canh. Trong nam
2022, uu tién hang dau cua Cong ty la dam bao ngudn nhén luc ca vé so lugng
va chat lugng dé€ linh hoat, dap ting hoat dong, su phat trién cua Cong ty.

CONG TAC QUAN » Xay dung hoan thién hé théng quan tri cong ty nhim tuin tha va ddp ting
TRI DOANH NGHIEP céc quy dinh theo luat chiing khodn, cong khai minh bach thong tin. Ung

dung cong nghé, chuyén dai s6 va s6 hoa dii liéu vao hoat dong san xuat kinh
doanh va quan ly.

CONG TAC TRIEN »  Viéc thu hut dong von dau tu nudc ngoai ctia Viét Nam dugc ky vong sé khai
KHAI KINH DOANH sdc trd lai nhd nhiing chinh sach thu hat d4u tu hdp dan va cha truong ma ctia
DU AN trd lai nén kinh t€ sau hai ndm déng ctia boi dich bénh Covid-19 do d6 HDQT

xac dinh tap trung khai thac hiéu qua quy dat con tréng va du diéu kién cho
thué tai cac KCN. Ngoai ra, viéc tim kiém va phat trién dy an méi ciing 1a mot
muc tiéu dai han ma Cong ty xac dinh d6 1a nhiém vu trong tam trong nhiing
ndm tiép theo.

GIAI PHAP THUC »  Tiép tuc ting dung cong nghé ky thuat s6 chu trong vao hoat dong marketing

HIEN nham néng cao hiéu qua trong cong tac kinh doanh tiép thi. Pdy manh viéc
thuc hién xay dung mang ludi lién két véi cac to chiic tu van moi gidi, tham gia
cac hoat dong xuc tién d4u tu... nham dem dén cho khach hang thong tin day
du, dang tin cdy vé Cong ty va san phdm, qua d6 tao co hoi d€ thu hut dau tu.

»  Cai thién va nang cao chit lugng san phdm, dich vu cung cép cho khach hang.

» Cht déng nam bat dién bién thi truong d€ dua ra cac giai phap kip thoi, linh
hoat va phu hgp cho doanh nghiép.

»  Stt dung cac nguon von san xudt kinh doanh va vén dau tu hop ly dat hiéu qua
kinh té nham mang lai 1¢gi nhuén cho doanh nghiép.

»  Nghién ctiu, tim kiém phat trién cac du an mdi thong qua hinh thic gop von,
lién két dau tu.

»  Tao lap mdi quan hé chit ché véi co quan chinh quyén tai dia phuong d€ thuc
ddy viéc thyc hién nhanh chéng cac thu tuc lién quan dén dy an cta Cong ty.

» Dao tao, béi dudng, nang cao chit lugng doi ngl nhén luc theo dinh hudng
phét trién cta Cong ty.

» Tuan tht phap luat, hoan thién hé thong quan tri Cong ty, tich cuc tham gia cac
hoat dong cong dong, nang cao trach nhiém véi xa hdi nhdm nang cao uy tin
thuong hiéu va lgi thé canh tranh cho Cong ty trén thi truong.
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QUAN TRI CONG TY
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Hoi dong quan tri
Ban kiém soat
Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich

Giao dich cua ngwoi noi bo va ngudi co
lién quan
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o ONG TRAN THANH HAI

Chic vu

Chu tich HbPQT

Qua trinh cong tac

Nhan vién Phong thiét ké - ky thuit Xi nghiép XLCN - Cong ty Phat trién

DANH SACH HOI PONG QUAN TRI
Ho va tén Chiic vu
C)ng Tran Thanh hai Cha tich HbQT
Ba Luong Minh Hién Thanh vién HDQT kiém TGD
Ong Pham Anh Tuidn Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT

19941995 KCN Bién Hoa
Nhan vién b¢ phan phat trién Ha tang phong kinh doanh - Cong ty Phat
1995 - 2000 - = \
trien KCN Bién Hoa
3000 — 2002 T(')Atrlid‘ng to phat trién ha tang phong kinh doanh - Cong ty Phat trién KCN
Bién Hoa
2002 Phé phong kinh doanh - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
2003 Pho phong phu trach ky thuat — Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
2004 - 2005 PhAo Gl&\lm doc Xi nghiép Phat trién nha Sonadezi - Cong ty Phat trién KCN
Bién Hoa
2005 Pho Téng Giam doc - Cong ty CP dia 6¢ Sonadezi
2006 - 2007 Phé Tong Giam déc - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Chuyén vién Phong du an - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
2007 Pho Téng Giam do6c - Cong ty CP Sonadezi Chau Dtic
Toéng Giam doc - Cong ty CP Phat trién Ha tdng Sonadezi
Trudng Ban Chuén bi du an, Phat trién Ha tdng, Giam d6c Ban quan ly du
2007 - 2008 . A iR A \
an - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
2008 - 2010 Phé TGD - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
2010 Phé TGD - Téng Cong ty phat trién Khu cong nghiép
2010 - 2016 Thanh vién HPQT, ph6 TGD Téng Cong ty phat trién KCN -

Ong Pham Vin Tinh Thanh vién HDQT doc lap

2014 - dén nay

Thanh vién HPQT - Cong ty CP dau tu QL 91 Can Tho - An Giang

SONADE/]

LONG BINH

MEMEBER S OMNADE/Z

2016 - Thang 04/2021

Thanh vién HPQT, phé TGD - Téng Cong ty c¢6 phan phat trién Khu cong
nghiép

2016 - dén nay

Chu tich HDQT Cong ty CP Cang Dong Nai

2016 - 2019

Thanh vién HPQT Cong ty ¢6 phan Dau khi PTKT Cang Phuéc An

2019- dén nay

Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Sonadezi Long Binh

Thang 04/2021 - dén nay

Thanh vién HPQT/ Téng Giam d6c Téng Cong ty ¢ phin Phat trién
KCN

$6 lugng ¢4 phan ca nhan sé hitu

0 ¢4 phan

$6 lugng c6 phan dai dién s hitu

7.867.000 ¢6 phan, chiém 26,22% s6 lugng c6 phi€éu dang luu hanh
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HOI DPONG QUAN TRI

(> ONG NGUYEN NGOC PAI

Chic vu

Thanh vién HDQT

Qua trinh cdng tac

Nhén vién Phong kinh doanh - Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa (PT

<> ONG PHAM VAN TINH

Chiic vu

Thanh vién HDQT doc lap

Qua trinh cong tac

Nhén vién Phong Tu vin D4u tu, Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

2000 KCN BH) 1995 - 1998 (Cong ty PT KCN BH)
2002 Nhan vién phat trién ha tdng, Phong kinh doanh - Cong ty PT KCN BH 1998 - 2002 E(I)_Itmdng 16 tong hop - Xi nghicp Ha ting KCN Go Dau, Cong ty PT KCN
2002 Nhin vién tiép thi tu vin ddu tu - Cong ty PT KCN BH 2002 = 2003 Trudng Pai dién KCN Go Dau - Xi nghiép Ha taing KCN Bién Hoa, Cong
ty PT KCN BH
2002 —2004 Nhan vién Phong ké todn — Théng ké - Cong ty PT KCN BH 2003 — 2004 Ph¢ Gidm d6c - Xi nghi¢p dich vu quan Ij moi truong Sonadezi, Cong ty PT
KCN BH
2004 - 2005 Nhén vién Phong kinh doanh - Cong ty PT KCN BH 2004 - 2006 Phé Gidm déc - Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi, Cong ty PT KCN BH
Phé Phong kiém phu trach Phong hop tac QT va quan hé doanh nghiép -
2005 - 2007 Truong Cao ding CN&QT Sonadezi 2006 - 2012 Pho6 Hiéu trudng - Trudng cao dang Cong nghé va quén tri Sonadezi
Pho trudng phong ban hang kiém Phu trach phong ban hang Phé Gidm doéc } ) B
2007 - 2011 san giao dich BDS Sonadezi 2012 - 2015 Chanh van phong - Téng cong ty Phat trién KCN
2011 - 2014 Phé Giam ddc Xi nghiép DV KCN Giang Dién 2015 — 2017 Truéng phong HCNS - Xi nghiép dich vy KCN Giang Dién, Chi nhanh
Tong cong ty CP Phat trién KCN
2015 - 2015 Phé Phong kinh doanh Téng Cong ty Sonadezi 2017 - dén nay Giam doc HCNS - Cong ty CP Sonadezi Giang Dién
2015 - 2016 Phé Ban QTTH, trg ly HDQT Ban Téng Giam d6c - Téng Cong ty Sonadezi 2019- dén nay Thanh vién HDQT - Céng ty CP Sonadezi Long Binh
2016 - 2020 Tro ly, thu ky HDQT, Ban Téng Giam déc - Tong Cong ty Sonadezi S6 lugng 6 phan c4 nhan s hifu 0 C8 phan

2019- dén nay Thanh vién Hoi dong quan tri - Cong ty ¢6 phan Sonadezi Long Binh S6 lugng c8 phan dai dién s6 hitu 0 C8 phan

2020 - dén nay Phé Téng Giam d6c Cong ty CP Dich vu Sonadezi

$6 lugng c6 phan ca nhan s hitu 0 C6 phan

$6 lugng c6 phan dai dién s¢ hitu 0 ¢6 phan
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HOI DPONG QUAN TRI

I A ar 2
| ONG PHAM ANH TUAN CAC CUOC HOP CUA HPQT
1 Chtic vu Thanh viéen HDQT S$6 budi hop HPQT
I Thanh vién HDQT Chuc vu Ty 1é tham du hop
Qua trinh cong tac tham du
l 5003 Chuyén vién Phong kinh doanh - Cong ty PT KCN Bién Hoa Ong Trdn Thanh Hai Chu tich 4 4/4
I Trudng Phong Kinh doanh - Xi nghiép phat trién Nha Sonadezi
Ba Luong Minh Hién Thanh vién 4 4/4
I 2004 - 2006 Giam doc kinh doanh - Céng ty CP Sonadezi Long Thanh _
Ong Pham Anh Tudn Thanh vién 4 4/4
| 2006 - 2007 Giam ddc tai chinh - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh - < : . o
Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién 4 4/4
I 2007 - 2009 Giam dd6c kinh doanh - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh Ong Pham Van Tinh Thanh vién 4 4/4
[ 2009 - 2015 Pho Téng Giam doc - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh v »
[ QUYET DINH CUA HDQT
Kiém nhiém Giam do6c San Giao dich BDS Sonadezi Long Thanh - Cong ty CP
2010 - 2015 . R
I Sonadezi Long Thanh
i 2010 - 2015 Uy vién HPQT - Céng ty CP Sonadezi Long Thanh NI SO Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung
| 2015- dén nay T6ng Giam déc, Uy vien HDQT - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh ) 35/QD-SZB-HDQT 08/01/2021 Chi thu lao b6 sung Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt
I 2007 - dénna Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Dich vu Sonadezi va chi khen thuéng Nguoi quan ly cong ty nim 2020
y g9 gty
Phé duyét dy an dau tu nha xudng cho thué tai KCN
I 2016 - dén nay Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Sonadezi Long Binh 2 36/Qb-SZB-HDbQT 15/01/2021
i Chau Duc
2016 - dé Thanh vién Hoi d6 an tri Cong ty c6 phan Sonadezi Chau b ' . o A P
I . AT viEn Tt o quan T T-ORg Ty €0 phan sonadest At FHe Phé duyét diéu chinh t6ng muc dau tu du an Xay dung
, . » . . . . 3 37/Qb-SZB-HDbQT 05/02/2021
0 thang 04/2020 - nay Thanh vién HDQT Cong ty CP Cap nudc Dong Nai va kinh doanh ha ting ky thuat KCN Xuén Loc
i Cd phan c4 nhan s6 hitu 0 c6 phan Phé duyét ké hoach lya chon nha thau gdi thau tu van
| C6phin dai di¢n s6 hiiu 2.521.456 c6 phan, chiém 8,40% s lugng c6 phiéu dang luu hanh 4 VBT 12/03/2021  gidm st thi cong xay dyng va lap dt thiét bi cong trinh
0 nha xudng s6 1, KCN Chéu biic
I Phé duyét ké hoach lua chon nha thau géi thau thi cong
I 5 39/QD-SZB-KT 15/03/2021 x4y dung va lap dat thiét bi cong trinh nha xudng s6 1,
: KCN Chau btic
0 Ban hanh danh sich quy hoach can bd lanh dao giai
6 39A/Qb-SZB-NS 15/04/2021
doan 2020-2025 va giai doan 2025-2030
I g
I
I
I ----------------------------------------
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HOI DPONG QUAN TRI

40/QD-SZB-KT

41/QDb-SZB-KT

42/Qb-SZB-HDQT
43/Qb-SZB-KTNB
44/QDb-SZB-KT

45/QDb-SZB-KT

46/QD-SZB-KT

46/QD-SZB-KT

47/QDb-SZB-KT

48/QD-SZB-KT

49/Qb-SZB KT

50/Qb-SZB-KT

51/Qb-SZB-TCKT

52/QDb-SZB-NS

Phé duyét ké hoach lya chon nha thiu géi thiu thi cong

xay dung, cung cdp va lap dat thiét bi, xin xdc nhan

16/04/2021

hoan thanh bao vé mdi trudng céong trinh NMXLNT

KCN Xuan Loc giai doan 2

Phé duyét ké hoach lya chon nha thiu géi thiu thi cong
23/04/2021

xdy dung hang muc tudng rao KCN Bién Hoa 2
01/06/2021  Thanh lap Ban kiém toan ndi bo Cong ty
10/06/2021  Ban hanh Quy ché Kiém toan noi b
16/08/2021  Diéu chinh nhan su t6 tham dinh lya chon nha thau

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi thau Thi
15/09/2021  cdng xay dung cong trinh khuon vién cdy xanh va nha

béo vé KCN Xuan Loc

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau goéi thau duy tu
05/10/2021

ha tang KCN Go Dau

Phé duyét Thi cong xay dung hang muc cong trinh
19/10/2021  duodng giao thong va hé thong thoat nudc mua, nudc

thai duong s6 6 KCN Thanh Phu

Phé duyét ké hoach lya chon nha thau thi cong cai tao
24/11/2021

tuyén Ong cap nudc duodng 3A KCN Bién Hoa 2

Phé duyét ké hoach lya chon nha thiu géi thiu thi cong
24/11/2021

cai tao tuyén Ong cap nudc dudng 2A KCN Bién Hoa 2

Phé duyét thiét ké ban vé, dy toan duy tu KCN Bién
07/12/2021

Hoa 2

Phé duyét ké hoach Iya chon nha thau géi thau Duy tu
10/12/2021

ha tang KCN Bién Hoa 2
17/12/2021  Ban hanh quy ché quan ly tai chinh
17/12/2021  Ban hanh quy ché luong
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21

22

23
24

25

26

27

28

29

53/Qb-SZB-KT

20/NQ-HDbQT-SZB

21/NQ-HDbQT-SZB

23/NQ-HDbQT-SZB

24/NQ-HDbQT-SZB

25/NQ-HbQT-SZB

26/NQ-SZB-HDQT

27/NQ-SZB-HDQT

28/NQ-SZB-HDQT

Quyét dinh phé duyét ké hoach lua chon nha thau goi

thau Thi cong xay dung hang muc céng trinh Pudng

28/12/2021

giao thong va hé thong thoat nudc mua, nudc thai

duodng s6 6 KCN Thanh Phu

Chu truong giao dich, ky két hgp dong véi bén lién
08/01/2021

quan
08/03/2021  Thong qua thoi gian t6 chiic PHCD 2021
14/07/2021  Chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2021
14/07/2021  Chi trd c6 tic nam 2020 cho ¢ dong

Vé viéc vay von dau tu xay dung NMXLNT KCN Xuan
14/07/2021

Loc giai doan 2

Vé chinh sach ho trg khach hang gip khé khin do anh
17/12/2021

hudng dich Covid 19

Thay d6i quy mo xay dung cdng trinh nha xudng cho
17/12/2021

thué s6 2 KCN Thanh Phu

Vé chu truong giao dich, ky két hgp dong véi cac bén
31/12/2021

cd lién quan
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BAN KIEM SOAT

o ONG NGUYEN CONG HIEU

Chtc vu Thanh vién BKS

Qua trinh cong tac

2011 - 2017 Nhan vién ké toan Téng Cong ty ¢S phan Phat trién KCN
2017 Nhan vién ké toan Cong ty CP Sonadezi Giang Dién

2017 - 2019 Nhan vién ké toan Téng Cong ty ¢S phan Phat trién KCN
2018- dén nay Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Long Binh
2019 - dén nay Trudng BKS Cong ty CP Cap nudc Dong Nai

S6 lugng cd phan ca nhéin sé hitu 0 CS phan

S6 lugng cd phan dai dién sé hitu 0 CS phan

o BA NGUYEN KHA PHUONG THU

Chiic vu Thanh vién BKS

Ho va tén Chtic vu s N
Qua trinh cong tac

Ong béng Hai Bang Truéng Ban ki€m sodt 2008 -2013 Nhan vién Quy Dau tu phét trién tinh Déng Nai

Ong Nguyén Cong Hiéu Thanh vién Ban kiém soat 2014 - dén nay Phé phong Quy Péu tu phiét trién tinh Dong Nai

Ba Nguyén Kha Phlio’ng Thu Thanh vién Ban kiém soat 2016 - dén nay Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Sonadezi Long Binh

S8 lugng c6 phan ca nhan sé hiiu 0 C8 phan

THONG TIN THANH VIEN BKS $6 lugng c6 phan dai dién s& hitu 0 C3 phén

I A - 2? S
IQ ONG DANG HAI BANG

CAC CUOC HOP CUA BKS

S0 lugng c6 phan dai dién sd hiiu 1.500.000 c6 phan, chiém 5,00% s6 c6 phiéu dang luu hanh ctia Cong ty

I chic vu Trudng BKS

I Quatrinh cong tac S6budihop Ty lé tham du
Ban kiém soat Chtic vu

I 2008-2017 Nhén vién ké todn Cong ty CP dich vu Sonadezi BKS tham du hop

| 2017- dén nay Trudng Ban kiém soat Cong ty CP Sonadezi Long Binh Ong Ding Hai Bang Truéng Ban 2/2 100%

I ss lugng cd phan ca nhén sé hitu 0 C6 phan Ong Nguyén Cong Hiéu Thanh vién 2/2 100%

| Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién 2/2 100%

I
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BAN KIEM SOAT

HOAT PONG CUA BKS

Ban kiém soat gom 03 thanh vién, trong d6 Trudng Ban Kiém soat hoat dong chuyén trach, 02 thanh vién kiém
nhiém. Ban kiém soét da t6 chtic hop 02 14n d€ phan cong cong viéc cu thé cho tling thanh vién, lap ké hoach
kiém tra giam sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh, cong tac quan ly diéu hanh ctia HDQT va Ban
Tong Gidm doc, xem xét tinh phap ly, trinh tu tha tuc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va Ban
Tong Gidam doc trong codng tac quan ly.

Céc hoat dong ctia Ban Kiém soat da thuc hién cu thé nhu sau:

+ Kiém tra bdo cdo tai chinh 6 thang ddu ndm 2021 va ca nam 2021; kiém tra ching tti, phan tich danh gia, du
béo tinh hinh tai chinh, kha ning bao toan va phét trién von cua Cong ty.

+ Kiém tra tinh hgp ly, hgp phap, tinh trung thuc va mic d6 cén trong trong cong tac quan ly, diéu hanh hoat
dong kinh doanh.

+ Gidm sat viéc thuc hién theo phap luat Nha nuéc, Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢d dong va HDQT.

+ Phdi hop dong gop y kién xdy dung cac Quy ché tai Cong ty d€ lam co s& phap ly cho cong tac quan ly, diéu
hanh hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

+ Thuc hién viéc gidm sat, Ban Kiém soat da tham du tit ca cac cudc hop HPQT, xem xét cac vin ban ndi bd
cua HDQT, Ban Téng Gidm d6c ban hanh trong qua trinh quan tri Cong ty dé dam bao xay dung dung dinh

huéng, chu truong diéu hanh cua Cong ty.

SU PHOI HOP HOAT PONG GIUA BAN KIEM SOAT DOI VOI HOAT
PONG CUA HDPQT, BAN TONG GIAM POC PIEU HANH VA CAC
CAN BO QUAN LY KHAC

HDQT da ban hanh Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty, trong dé quy dinh cu thé cac ndi dung phoi hop
gitia HDQT, Téng Giam d6c va Ban kiém soat nham phdi hgp chit ché trén nguyén tic vi lgi ich chung
ctia cong ty.

Ban kiém soat dugc moi tham dy cac cudéc hop HPQT va mot s6 cudc hop khdc nhdm nam bét kip thoi
tinh hinh hoat dong ctia cong ty.

Céc can b quan ly da phoi hgp cung cap cac tai liéu, ho so giap Ban kiém soat hoan thanh cong tac kiém

tra, gidm sat.

Dai véi ¢6 dong: Trong nam 2021, Ban kiém soat khong nhan dugc bat cit yéu cau hay khiéu nai nao cua
C6 dong hodc nhom C8 dong nam giti 5% cd phan pho thong tré 1én yéu cau xem xét vé hoat dong san
xudt kinh doanh ctia Cong ty hodc vé viéc diéu hanh cia HPQT va Ban Tong Giam ddc.
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CAC GIAO DICH, THU LA@
VA CAC KHOAN LOT ICH

MUC LUONG THUONG, THU LAO

STT Ho va tén Chtic danh Thu lao Luong Thudng

I Hoi dong Quan tri

Ong Tran Thanh Hai Cha tich HPQT 274.111.111
Ba Luong Minh Hién Thanh vien HDQT )1 100,000
T6ng Gidm d6c
Ong Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT 221.000.000
Ong Pham Vin Tinh Thanh vien HDQT 221.000.000
Ong Pham Anh Tuin Thanh vién HDQT 221.000.000
Al Ban Kiém soat
Ong Diang Hai Bing Trudng Ban kiém sodt 709.765.880 121.641.500
Ong Nguyén Cong Hiéu TV Ban kiém soat 106.222.222

Ba Nguyén Kha Phuong Thu TV Ban kiém soat 106.222.222

KB Ban diéu hanh

Ba Luong Minh Hién Téng Giam doc 446.098.671 176.832.500

Ong Nguyén B4 Chuyén Pho T6éng Giam déc 886.896.957 168.029.000

Ba bdng Thi Ngoc Ha Ph¢ Tong Giam doc 689.933.297 133.838.334

Ba Lé Thi Ngoc Sau K& toan trudng 792.305.195 165.025.000
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CAC GIAO DICH, THU LAG

VA CAC KHOAN LOTICH

TINH HINH GIAO DICH VOI TO CHUC CO LIEN
QUAN PEN CONG TY

MM Tén td chiic/ca nhan

Cong ty CP Dich vu
1

Sonadezi

Cong ty CP Dich vu
2

Sonadezi

Cong ty CP cap nudc
3

Dong Nai

Cong ty CP cang
4

Dong Nai

MJi quan hé lién Gia tri
Noéi dung
quan véi cong ty (ty dong)
Coélién quan cia  Ban nudc sach, cho thué nha may XLNT
5,8
TV HDQT va st dung ha tang.
Mua dich vu lap BC giam sat chat lugng
C¢ lién quan cua
moi truong; dich vu vé sinh, van chuyén 1,7
TV HPQT
chat thai...
C¢ lién quan cua
Mua nuéc sach 53,4
TV HPQT
C¢ lién quan cua
Ban nudc sach 5

TV HPQT
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GIAO DICH CUA NGUOI NOI BO VA NGUOI CO
LIEN QUAN VOI CO PHIEU CUA CONG TY

STT

Nguoi thuc hién Quan hé véi

giao dich nguoi ndi bo

S6 c6 phi€usé hitu  S3 ¢4 phiéu sé hitu Ly do tiang,

dau ky cudi ky giam

S6 ¢6 phiéu

Tylé  S6c6phiéu Tylé

PRENERIN @Sl Luong Minh Hién

Lé Thi Ngoc Sau

bang Thi Ngoc Ha

500.000 1,67% 850.500 2,83% Mua
3.500 0,01% 28.400 0,09% Mua
6.500 0,02% 9.000 0,03% Mua
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN

N

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cta chiing t8i, Bdo cdo tai chinh d& phan anh trung thyc va hop 1Y, trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cua Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhur két qua hoat
dong kmh doanh va tinh hinh lru clmyen tién 18 cho nim tai chinh két thiic cing ngay phit hop véi cie Chuan
muc Ké toan Viét Nam, Ché da Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

SONADEZI
ONG BINH

P

BAO CAO THUONG NIEN 2021
CONGTY Cé PH[\N SONADEZI LONG BINH

22 V5 Thanh Céng - Kiém toin vién L
Fiém todn: 0089-2018-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 1033-2018-008-1 NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT —

°° ‘“}Jﬁ’om GIAM P6C
vy \\\

Sé Gidy C‘NDK HA

Biio cdo thi chinh dwge kiém todn
Bio cdo tai chinh duge kiém toan nam 2021 cia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh da dugc cong f
bd thong tin diing quy dinh va dang tai trén trang thong tin cua Cong ty theo website: szb.com.vn. {
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