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Kinh giri:
- Uy ban Chimg khodn Nha nwée
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

1. Tén tb chirc: Cong ty cd phéﬂ Sonadezi Long Binh

- Mi chiing khodn: SZB

- Dia chi: - S6 1, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Long Hung, Tinh Pong Nai
- bién thoai lién hé: 0251 3834 700 Fax: 0251 3835 164

- E-mail: marketingf@szb.com.vn

2. Noi dung théng tin cong bd:

Thu m&i va Dy thao tai liéu hop Dai héi déng cb déng thuémg nién nim 2026

3. Théng tin nay da duoc cong bd trén trang thong tin dién 1l clia cong ty vao ngay 16/03/2026
tai dudng din www,szb.com.vn.

Chiing t6i xin cam két céc thong tin cong bé trén day la dung su thdt va hoan toan chju trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin di cong bo
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_ TONG CONG TY SONADEZI _ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Djc lap - Ty do — Hanh phiic

Déng Nai, ngay 4€ thdng D.j nam 2026

THU MOT
HOP PAI HOIPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh gtri: Quy Cb dong Cong ty Cé phin Sonadezi Long Binh

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh (MSDN: 3601867699) trén trong kinh mdi
cic Quy cd dbng tham du Pai héi dong c6 dong thudmg nién ndm 2026 vdi cdc ndi dung
nhir sau: '

1. Théi gian: 08 givr 30 ngay 07 thang 04 nim 2026 (Thir Ba).
2. Dija diém: Cong ty C phin Sonadezi Long Binh.
S5 1, Puémg 3A, KCN Bién Hoa 2, P. Long Hung, Tinh Déng Nai.

3. N{i dung:
- Bio cdo hoat dng ctia Hi déng quan tri ndm 2025 - ké hoach nim 2025
- Béo cdo ddnh gid nim 2025.c1ia thinh vién Hoi ddng quén trj dbc lap;
- Bio cdo kidm soat hoat dong kinh doanh nim 2025 ciia Ban Kiém soit;
- Béo cdo tai chinh nim 2025 d3 kiém toén;
Béo cdo két qua hoat déng SXKD nim 2025 va ké hoach hoat dfng nim 2026;
- Phuong 4n phén phéi loi nhudn nim 2025 va ké hoach phén phéi loi nhuin nim
2026;
- Thu lao ciia Hi déng quan t|:1, Tién lwong — thi lao Ban kiém soét thuc hién nim
2025 va ké hoach nim 2026;
- Lua chon don vi kiém todn BCTC nim 2026;
- Sira dbi, bd sung Piéu 18 Cong ty, cic quy ché thude thém quyén DHDCD.
- Céc ndi dung khac thudc thim quyén ciia Pai hoi ddng cb dong.

4. Tailiéu dai hoi:
Toan b tai liéu chinh thitc cia cufe hop s& duge dang tai trén website
cia Céng ty tir ngéy 16/03/2026 v& dbng thdi cung cap cho Quy cd dong khi
dén tham dur.

Quy cb dbng vui long truy clp theo dia chi website cong ty:
http:/fwww.szb.com.vn (myc Tin tic Cd ddng) hoic theo ma code:

lE—

5. Thanh phéin tham duy:

Tat ca cb déng s& hitu cd phiéu Céng ty Cb phén Su:madc:z.l Lnng Bioh theo danh
sach cb dnng chét dén ngay 06/03/2026.



r

6. Ding ky tham duy:
DE céng tic phuc vu duoc chu d4o, Quy cb dong vui long xéc nhén vio phiéu ding
ky tham du dai hai hodc iy quyén [néu c6) theo méu dinh kém va giti v& Céng ty trudc
ngay 03/04/2026 (Thir Sau).

Khi dén du dai hdi vui 1éng mang theo ban gbec CCCD/H9 chiéu, gidy ty quyén
(néu c6) dé cong tac kiém tra dieu kién tién hanh hop dam bio duge thire hign ding theo

quy dinh ctia phap lujt va Diéu | Cong ty. _
Rét mong Quy cb dong dén tham du ddy di va ding gidr.
Trén trong.

Noi nhin: ' :
s TM. HQI PONG QUAHTR:;
= Laru: T__I_CUL'iTL/

Hﬂru‘ng Minh Hién
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L7 PHIEU PANG KY/ UY QUYEN
THAM DU PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

REGISTRATION/POWER OF ATTORNEY FORM
T0O ATTEND THE 2026 ANNUAL GENERAL MEETING OF SHAREHOLDERS

Kinh giri: Céng ty C6 phén Sonadezi Long Binh
To: Sonadezi Long Binh Share Holding Company

T B DRI BIIRG .., oy s o i S N A Ao GRS v s
Individual/Organization NQme... ... ... ... e ceevus vor anssin svs ves en sss vonsn sns sns sas srn ne ane s
B T ORMIE I T s o i i sk i oy ol i ssinsiausans

ID Card/Business Registration Certificate No.. ... ... ............Date of issue... ... .......
Noi cép: .

PIARE QF TEBUB. i iai e s waink 10 KSR B W EREREIN A0 RN S5 G ot

BN AT, ... co05 i s N i B e R Pifn thopt:. ... i
SRRPGERE i i assns i v ity s ok e wiswseovio sy SBMEIROIES s vus wrmsers s v
Tong so c phﬁn ol B0 i PR O s o i

Total number of shares owned: ... ... ... ... ..(In words: ... ... ....... .

O Ding ky tham dy dai hi/ Register to attend the meeting
O Uy quyén tham dy dai hoi nhu saw/ Authorize attendance at the meeting by:

1. Ngudi dwgce iy quyén/ Authorized person:
ONE (MFJBA (MS.)5 s ceeteeeieieseieaseiesesesesesassenetesst arins s sassssnsass s nssi

B8 ULV ID el T.oovoeiviiisviinimioniis Ngay cap/ Date of issue:...............
Nod c8p/ Ploce GF TUE: ..ccaviivarivns insrinisanssnsnssinins

BN KO FROME: . .. ccoviivinnnsmsinsonstn s 5 H00EN #R0GHD BN AN DA § NS SRR TN SRS PRS0
2. Hodic m{t trong nhiing Ong/Ba ¢6 tén dwéi ddy/ Or one of the following Mr./Ms.:

[] BaLuong Minh Hién Cht tich HPQT

Ms. Luong Minh Hien Chairman of the BOD
[l Ong Nguyén Ba Chuyén TV. HPQT kiém Téng Gidm déc

Mr. Nguyen Ba Chuyen Member of the BOD cum General Director
[] Ba Luu Thi Thiy Vén Trudng Ban kiém sodt

Ms. Luu Thi Thuy Van Head of the BOS



Duoc quyén thay mat Bén ty quyét_j tham du va biéu quyét tai Dai hoi dng cb dong
thuéong nién nam 2026 cia Céng ty Co phan Sonadezi Long Binh duge to chirc ngay
07/04/2026.

Authorized to represent the Authorizing party to attend and vote at the 2026 Annual
General Meeting of Shareholders of Sonadezi Long Binh Share Holding Company held
on April 07, 2026.

Ngdy...... thang .... nim 2026

, 2026
NGUOI NHAN UY QUYEN/ NGUOI PANG KY THAM DU/UY QUYEN
~ AUTHORIZED PERSON REGISTRANT/AUTHORIZING PARTY
(Ky, ghi rd ho tén/ Signature, full name) (KP, ghi rd ho tén/ Signature, full name)

(Déng ddu néu la té chire/ Company stamp if applicable)

Ghi chii: Vui long giri Phieu déang k;.rf ty quyén vé Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh - S6 1, Pudng 3A,
KCN Bién Hoa 2, P. Long Hung, Bung Mai trude ngay 03/04/2026.

Note: Please send the Registration/Power at Attorney Form to Sonadezi Long Binh Share Holding Company -
No. I, Road 3A, Bien Hoa 2 Industrial Park, Long Hung Ward, Dong Nai before April 03, 2026.

Moi chi tiét lién hé Ba Binh Thj Diém Huong — Thu ky HPQT, BT: 02513 834 700 ext: 105 - 0966 576 620
For details, please contact Ms. Dinh Thi Diem Huong — BOD's Secretary, Telephone: 02313 834 700 ext: 105 -
G966 576 620,
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DANH MUC TAI LIEU PAI HOI

FYOFEOR

I. Chuong trinh Dai héi.

Quy ché lam viéc Pai héi ddng cd dong thuéng nién nim 2026.

Béo cdo két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026.
Bdo cdo tai chinh nam 2025 di kiém todn.

Baéo cdo hoat dong cia Hoi dong quan tri nam 2025 - ké hoach nim 2026.

Bdo cdo danh gia nam 2025 ciia thanh vién Hoi déng quan tri doc 1ap.

Bao céo kiém sodt hoat dong SXKD nam 2025 ciia Ban Kiém sodt.

Tér trinh vé viéc lya chon don vi thye hién kiém toan bao céo tai chinh nam 2026.

ol T LR L

Té trinh vé viée thong qua két qua san xudt kinh doanh va phuong 4n phén phoi

loi nhudn nim 2025; ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach phan phdi loi

nhudn nim 2026.

10. Té trinh tién luong ciia Truémg Ban Kiém soat, thii lao ciia thanh vién HPQT,
BKS thuc hién nam 2025 va ké hoach nam 2026.

11.Té trinh vé viéc sira ddi bd sung diéu 1é cong ty

12. Té trinh vé viéc sira ddi bd sung Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty

13. Té trinh vé viée sira ddi bd sung Quy ché hoat dong cia Ban Kiém soét

14. Phiéu biéu quyét/Thé biéu quyét.

15. Du thao Bién ban hop Pai hai dong cd dong thudng nién nim 2026.

16. Du thao Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong thudng nién nam 2026.



CHUONG TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

|
)L??I} Nii dung chuong trinh

- Don tiép dai bicu | R A _
- Dang ky danh sach dyr hop, phat tai liéu, phiéu biéu quyét, thé biéu quyét cho cd dong.

2 - Khai mae, tuyén bé 1y do, giéi thiéu dai biéu
3 - Béo cdo kiém tra diéu kién tién hanh Pai hoi
4 9h00-9h15 | Gidi thiéu Poan Chi tich va Chi toa Pai héi

- Gidi thi¢u Ban Thu ky Pai hi

- Dé cir va biéu quyét théng qua nhin sy Ban Kiém phiéu Pai hoi
5 - Théng qua chuong trinh Bai h§i
- Thong qua Quy ché lam viéc cia Pai hoi

1. Bdo cdo két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach hoat ddng niim 2026.

2. Béo cao tai chinh nim 2025 d3 kiém toan.

3. Béo cdo hoat déng ciia Hoi ddng quan trj nam 2025 - ké hoach nim 2026.

4. Béo cdo danh gia nam 2025 cua thanh vién Hgi dong quan trj dge 13p.

5. Bdo céio kiém sodt hoat dong kinh doanh nam 2025 ciia Ban Kiém soit.

6. Tér trinh vé viéc lwa chon dom vi thue hién kiém toan bao céo tii chinh nim 2026.

6 | 9h15-10n00 |7- TO trinh vé viéc théng qua két qua san xuét kinh doanh va phuong an phan phdi lgi nhugn nam
2025; ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach phén phoi lgi nhudn nim 2026.

8. Tér trinh tién lvong cia Trdng Ban Kiém sodt, thil lao cia thanh vién HDQT, BKS thyc hign
nim 2025 va ké hoach niam 2026.

9. Tor trinh sira doi, bo sung Piéu 1é Céng ty.

9. Tér trinh sira ddi, bd sung Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty.

9. Té trinh sira déi, bd sung Quy ché Hoat déng ciia Ban Kiém soét.

Pai hoi thao ludn dong gop ¥ kién

¥ 10b0R-10h30 Biéu quyét thing qua cdc ni dung

8 | 10h30-11h45 |Nghi giai lao - Kiém phiéu biéu quyét

9 | 10h45-11h00 |Cong bé két qua kiém phicu

Trinh bay Bién ban Dai hi, Nghj quyét Dai héi

101 TIh-TIRTS g3, quyét thong qua Bién ban Pai hoi, Nghi quyét Dai hoi

11 11h15 Chil toa phat biéu két thic dai hoi
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QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Ciin cir:

- Can cr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 dugec sira dbi bd
sung bai Ludt sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat sé 76/2025/QH15
ngay 17/06/2025;

- Céan ctr Ludt chirng khoan sn 54/2019/QH14 thong qua ngay 26/11/2019 dugc
sira ddi, bd sung bai Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Cén cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luit chimg khoan duge sira dbi bo sung bai nghi
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Diéu I¢ Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh;

Nhim dam bao Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2026 ciia Céng ty Cd
phin Sonadezi Long Binh di&n ra thanh céng tét dep, Hoi dong quén trj xdy dung quy
ché, nguyén tic lam viée, tmg xit, biéu quyét trong Dai hoi dé Dai hdi dong ¢ dong
thong qua nhur sau:

1. MUCDPICH

- Pam béo trinh tu, nguyén tic tmg xi, biéu quyét tai Dai hoi dong cd déng
thudng nién ciia Cong ty C6 phéin Sonadezi Long Binh dién ra diing quy dinh va
thanh cong tbt dep.

- Céc Nghj quyét cua Dai hoi dong cé dong thé hién y chi thong nhét ciia Dai héi
déng cb déng, dap tmg nguyén vong, quyén lgi cla c6 dong va ding phap luat.

2. POITUQNG VA PHAM VI

- Déi tugng: Tat ca cac ¢o dong, ngudi dai dién (nguoi duge ty quyén) va khéach
mdi tham du Pai hdi dong ¢d déng thudmg nién Cong ty Cb phan Sonadezi Long
Binh déu phai chip hanh, tuin thu cic quy dinh tai Quy ché nay, Diéu 1¢ Céng ty
va quy dinh hién hanh cia phap luat.

- Pham vi dap dung: Quy ché nay duge str dung cho viée td chirc hop Dai hoi dong
¢ déng thuomg nién nam 2026 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh.

3. GIAI THICH THUAT NGU/TU VIET TAT

- Congty . Céng ty Cb phén Sonadezi Long Binh



- HDPQT . Hoi déng quan trj

- BKS : Ban Kiém soat

- BTC : Ban t6 chire Pai hoi

- DHDCD . Dai hoi dong cb dong

- Dai biéu . Cb déng, ngudi dai dién (ngudi duge Uy quyén)

4. NOIDUNG QUY CHE
4.1 Diéu kién tién hanh hop Dai hji dbng cb dong

- Cuéc hop Dai hoi dong cd dong duge tién hanh khi c6 s6 ¢ déng dy hop dai
dién cho trén 50% tong c6 phén cé quyén biéu quyét ciia Cong ty.

- Trudmg hop khong ¢6 di s6 lugng dai biéu cin thiét trong vong ba muoi (30)
phut ké tir thoi diém dn dijnh khai mac Pai hi, Cong ty phai giri thong bdo moi
hop lin thir 2 trong thdi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngdy dy dinh hop lin thi
nhit. PDHDPCD triéu tap lai chi duoc tién hanh khi ¢6 thanh vién tham dur la cac
dai biéu dai di¢n cho it nhit 33% cb phan c6 quyén biéu quyét.

- Truéng hop Dai hoi lin thir hai khong dwgc tién hanh do khong c¢6 du sé dai biéu
can thiét trong vong ba muoi (30) phat ké tir thoi diém 4n dinh khai mac Dai hoi,
Céng ty phai giri thong béo moi hop lin thir 3 trong thoi han hai muroi (20) ngay,
ké tir ngay du dinh hop lan thir hai va trong truémg hop nay Dai hoi duoc tién
hanh khong phu thudc vao sb lwong dai biéu tham dy va dwge coi 12 hop 1€ va cd
quyén quyét dinh tt ca cac van dé ma DPHDCD lin thir nhit 6 thé phé chudn,

4.2 Diéu kién ¢b dong tham dy Pai hi

Cic c¢b dong c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty theo danh sich chét tai ngay
06/03/2026 déu c6 quyén tham dy PHDCD; ¢6 thé tryc tiép tham dy, uy quyén cho
dai dién ciia minh tham dy hojic giri phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua giri
thu, fax, thu dién tir. Trudng hop ¢6 nhiéu hon mot ngudi dai dién duoc Uy quyén
theo quy dinh cia phap ludt thi phai xac dinh cyu thé s6 ¢b phin va sb phiéu béu cuia
mdi ngudi dai dién.

4.3 Khach moi tai Pai hoi

- La céc chirc danh quan Iy cia Cong ty, khach mai, thanh vién trong BTC Dai héi
khong phai 1a ¢ déng Cong ty nhung duge mai tham dy Pai hoi.

- Khéach mai khong tham gia phat biéu tai Pai hoi (trir trudng hop duge Chi toa
Pai hoi mai, holic ¢6 ding ky trude véi BTC Dai hdi va duge Chi toa Dai hoi
déng ¥).
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4.4 Dai biéu tham du Dai héi phii tuin thi cic quy dinh sau

MBoi c6 dong, dai dién cd dong khi téi tham dur dai hdi phai mang theo gidy tér tity
than (CCCD hodc Ho chiéu...) va thu méi tham du/ Gidy iy quyén ding ky tai
b phén dén tiép. Ban té chirc phai tong hop va bao céo vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.

Nhan hoé so tai liéu, gidy t& phuc vu Dai héi tai bd phén don tiép trude phong hop
Pai héi.

Dai biéu dén mudn co qu},rén ding ky ngay va sau do co quyén tham gia va biéu
quyét ngay tai Dai hoi. Chu toa khong ¢o trach nhiém ding Dai hoi dé cho dai
biéu dén mudn dang ky tham du; két qua biéu quyét cac vin dé da duge tién
hanh biéu quyét trude khi dai biéu dé dén tham dur sé khong bi anh hudng.

Dé dién thoai & ché d¢ rung hodc tit may, khi cén thi ra bén ngoai dam thoai.
Khong hut thudc 1a, gitr trat tu trong phong Dai hoi.

Tuén tha cac quy dinh cia Ban t6 chirc, cia Cha toa diéu hanh Pai hai.

Truomg hgp co dai bicu khong tuan thi nhitng quy dinh vé kiém tra hodc céic
bién phap, quy dinh noi trén, Chi toa sau khi xem xét mdt cach ciin trong, co thé
tir chdi hodc moi dai biéu néi trén ra khéi noi dién ra Dai hoi dé dam bao Dai hai
di&n ra mét cach binh thudmg theo chuwong trinh ké hoach.

4.5 Chua toa va Doan chu tich

Doan Chu tich gdm 02 nguoi, bao gém 01 Chu toa va 01 Thanh vién. Chi tich
Hoi dbng quan tri lam cha toa Pai héi hodc iy quyén cho thanh vién Hoi dong
quén tri khac lam chii toa cudc hop Pai hoi dong cbd déng. Chi toa diéu hanh
cong viéc cia Pai hi theo ndi dung, chuong trinh da duge DPHDCD théng qua.

Trong trudomg hgp Chu tich Hoi dong quan tri ving mat hodc tam thoi mat kha
ning lam viéc hodic dot ngdt ving mat trong lic Pai hoi dang dién ra qua 30 phut
thi cac thanh vién Hoi dong quan trj con lai bau mdt ngudi trong s6 ho lam chu
toa Pai héi. Truomg hop khdng co nguoi co thé 1am chii toa thi Truomg Ban kiém
sodt diéu khién dé Pai hoi dong cd dong bau chii toa cude hop trong sb nhiing
ngudi du hop va nguoi ¢6 phiéu biu cao nhét s& 1am Chu toa cude hop.

Nhiém vuy ctia Poan Ch tich:

e Diéu hanh céc hoat dong cua DPHDPCD theo chuong trinh du kién cua HDPQT
da dugec DPHDCD thong qua;

e Hudng dén céc dai biéu thao luin cdc noi dung cé trong chwong trinh;
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e  Trinh du thao, két ludn nhitng vén dé cin thiét d& PHPCP biéu quyét;
e Tré l&i nhitng véin dé do PHPCP yéu céu;
e  Giai quyét cac vin dé phat sinh trong sudt qué trinh Dai hoi dong c6 déng.

- Nguyén tic 1am viéc cia Poan Chi tich: Doan Chu tich lam viéc theo nguyén tic
tip thé, tap trung din chu, quyét dinh theo da sd.

4.6 Thu ky Dai hoi
- Chu toa Pai hoi cor mot hoac mot sb nguot lam the ky DPHDCD.
- Nhiém vu va qu}fé‘n han:

Ghi chép dﬁ}r du, trung thire ndi dung Pai hoi;

e Tiép nhén phiéu ding ky phat biéu ctia Dai biéu;

e Léap Bién ban hop va soan thao Nghj qu}fél PDHDPCD:.

e Hb tro Chu toa cong bd théng tin lién quan dén cude hop PHDCD vi théng
béo dén cic Co dong theo ding quy dinh phap luat va Piéu 18 Cong ty.

- Chii toa va thu ky PHPCD c6 quyén thyce hién cic bién phap cin thiét dé diéu
khién cudc hop mét cach hop Iy, co trit tu, ding theo chuong trinh da dugc
théng qua véa phan anh durge mong mudn cia da s6 ngudi du hop.

4.7 Ban Kiém phiéu

- Ban Kiém phiéu dai héi gébm 03 nguéi, bao gbm 01 Truéng Ban va 02 thanh
vién, do HDQT thanh lap va do Doan Chu tich gigi thiéu dén Pai hgi. Cédc ing
vién tham gia (mg cir, dé cir (khi thye hién béu cir) khing duge tham gia vao Ban
Kiém phiéu dai hoi.

- Nhiém vu ciia Ban Kiém phiéu dai hi:

e Ban Kiém phiéu dai hdi c6 trach nhiém kiém tra diéu kién du hop cia cd
dong, dai dién cb déang.

e Truéng Ban Kiém phiéu dai hdi bao cdo véi PHDCD tinh hinh c6 déng du
hop. Néu cude hop co du s6 lugng cd déng va dai dién duge ty quyén cé
quyén dy hop dai dién cho trén 50% téng cb phin c6 quyén biéu quyét cia
Cong ty tham du thi cude hop PHDCD Céng ty dugc td chire tién hanh.

e Pho bién nguyén tic, thé 1¢, hudng dan cach thirc biéu quyét.

e Kiém va ghi nhin phiéu biéu quyét, lip bién ban kiém phiéu, cong bd két
qua: chuyén bién ban cho Chu toa phé chudn két qua biéu quyét.
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e Nhanh chéng théng bio két qua biéu quyét cho thur ky.

o Xem xét vd bdo cdo Pai hdi nhitng truoéng hop vi pham thé 1é biéu quyét
hodc don thu khiéu nai vé két qua biéu quyét.

4.8 Phat biéu tai Pai hji

- Pai biéu tham dy Pai hdi khi mudén phat biéu y kién phai dwgc sy déng v ciia
Chu toa Dai héi. Pai biéu phat biéu ngin gon va tdp trung vao dang nhimg ndi
dung trong tim cdn trao ddi, phit hop véi ndi dung chuong trinh da duge Dai hoi
thong qua hodc giri ¥ kién bang van ban cho Thu ky Dai hji tong hop béo cao
Chu toa.

- Chu toa Dai hdi sé sip xép cho dai biéu phat biéu theo thir ty dang ky, ddng thoi
gidi dap céc thac méc clia cb dong tai Dai hoi hodc ghi nhén tra 16 sau bang van
ban.

4.9 Biéu quyét thong qua cic van dé tai Pai hoi

4.9.1 Nguyén tic

- Tt ca cac van dé trong chuong trinh va ndi dung hop ciia Pai hdi déu phai
duge DHDCD théo luin va biéu quyét cong khai.

- Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét duge Cong ty in, déng déu treo va giri true
tiép cho dai biéu tai dai héi (kém theo bé tai liéu tham dy PHDCD). Mbi dai
bi¢u dugc cip Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét. Trén Thé biéu quyét, Phiéu
biéu quyét c6 ghi rd ma sé Thé/phiéu, ho tén, sé ¢b phan s& hiru va nhén uy
quyén duge biéu quyét cua dai biéu do.

- Hinh thirc biéu quyét théng qua cdc vin dé tai Pai héi déng cb déng thudmg
nién nam 2026 nhu sau:

o Biéu quyét bing hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thirc nay duge ding dé
théng qua cac van dé nhu: Chuong trinh Pai hoi; Quy ché lam viée tai Dai
hdi; Thanh phin Ban kiém phiéu; thong qua Bién ban Pai hoi, Nghj quyét
Pai hdi va cac ndi dung khac tai Dai hi (néu co);

o Biéu quyét bang hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét: hinh thirc nay duoc
ding dé thong qua cdc vin dé: Béo cdo két qua hoat dong SXKD:; Béo cdo
hoat dong ctia Hoi dong quén trj; Bdo cdo danh gia cia HDQT doc lap; Bao
céo kiém soat hoat dong SXKD cia Ban Kiém soat: Bdo cdo tai chinh kiém
todn nam di kiém toan; va biéu quyét théng qua ndi dung céc Té trinh tai Dai
hoi.

4.9.2 Cich thirc biéu quyét
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- Dai biéu thuc hién viéc biéu quyét dé tan thanh, khong tan thanh, khéng c6 y
kién mot vin dé duge dua ra biéu quyél tai Pai hoi bang cach gio cao The bicu
quyét hodc dién cac phuong én lya chon trén Phiéu biéu quyét trong (mg véi
céc ndi dung cin biéu quyét.

- Khi biéu quyét bing hinh thirc gio cao Thé biéu quyét, mit trude clia Thé biéu
quyét phai duge gio cao huéng vé phia Doan Chi tich. Truong hop dai biéu
khong gior Thé biéu quyét trong ca ba 1in biéu quyét tan thanh, khong tan thanh,
khong c6 ¥ kién ciia mot vin dé thi duge xem nhu biéu quyét tan thanh van dé
d6. Truomg hop dai biéu gio cao Thé biéu quyét nhiéu hon mét (01) 1én khi biéu
quyét tan thanh, khong tan thanh, khéng c6 ¥ kién ctia mot vin dé thi duge xem
nhu biéu quyét khong hop 1. Theo hinh thie biéu quyét bing gio Thé bicu
quyét, Thanh vién Ban Kiém phiéu dai hdi danh ddu ma Thé va s phiéu biéu
quyét twong (mg cla timg c¢d déng tan thanh, khéng tan thanh, khéng y kién va
khéng hop 1é.

- Khi biéu quyét bing hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét, déi véi timg ndi
dung, dai biéu chon mdt trong ba phuong dn “Tén thanh”, “Khéng tan thanh”,
“Khéng y kién” dugc in sin trong Phiéu biéu quyét bang cich danh ddu vao 6
minh chon. Sau khi hoan tit tit ci ndi dung cin biéu quyét cia Pai hoi, dai biéu
giri Phiéu biéu quyét vé thung phiéu kin da dwoc niém phong tai Pai hoi theo
hudéng din cia Ban Kiém phiéu dai hoi. Phiéu biéu quyét phai co chir ky va ghi
rd ho tén cia dai biéu.

4.9.3 Tinh hop 1é ciia Phiéu biéu quyét
> Phiéu biéu quyét hgp 1§ 1a phiéu theo miu in sin do BTC phat ra, khong thy

X04, cao sira, rach, nat,... khong viét thém ndi dung nao khéc ngoai quy dinh cho

phiéu nay va phai co chir ky, dudi chir ky phai c6 ddy di ho tén cia dai bicu

tham dur.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Bao cdo, To trinh) 1a hop 1& khi dai

biéu danh déu chon mot (01) trong ba (03) 6 vuéng biéu quyét. N¢i dung biéu

quyét (Bao cao, T trinh) khong hop 1é 1a ndi dung khong ding theo cac quy
dinh cia ndi dung biéu quyét hop 1€,
> Phiéu biéu quyét khong hop 1é:

e Ghi thém ndi dung khéc vao phiéu biéu quyét;

e Phiéu biéu quyét khong theo mau in sin do BTC phat ra, phiéu khéng c6 dau
d6 ciia Cong ty hodic da tdy xod, cao sira, viét thém ndi dung khac ngoai quy
dinh cho phiéu biéu quyét, khi do6 tit ca ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu
quyét 1a khong hop 1€.
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4.9.4 Thé 1é biéu quyét

- Cir 01 (mdt) cb phin tuong duong véi mot quyén biéu quyét. Mdi dai biéu tham

dy dai dién cho mot hofic nhiéu quyén biéu quyét sé duge cip Thé biéu quyét va

Phiéu biéu quyét.

Tai ngay chét danh sach ¢ déng (ngdy 06/03/2026) téng sb ¢b phén ciia Cong

ty 1a: 30.000.000 ¢6 phan twong duong véi 30.000.000 quyén biéu quyét.

Céc vén dé cin iy biéu quyét tai Dai hoi chi duge thong qua khi dat ty 1€ biéu

quyét trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cia tit ca c6 dong du hop tan thanh.

Riéng trudng hop biéu quyét cic ndi dung sau thi phai ¢6 sy tan thanh it nhét

65% tong s phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong c6 quyén biéu quyét tham dy

Pai hoi:

 Loai ¢ phan va tong s6 c6 phén cua timg loai;

e Thay doi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

¢ Thay d6i co cdu td chirc quan ly;

e Du 4n déu tr hodic bén tai san co gi tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én
duge ghi trong bio céo tai chinh gin nhét ctia Cong ty:

e Tb chire lai, gidi thé Cong ty;

Luu ¥, c¢d dong/ dai dién ty quyén co loi ich lién quan khéng cé quyén biéu

quyét d6i vai cdc hop dong va giao dich c6 gia trj tir 35% tong gia trj tai san

Céng ty ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhét hodc hgp dong, giao dich vay, cho

vay, ban 1ai san c6 gia trj 1én hon 50% von diéu I& cia Cong ty.

4.9.5 Ghi nhin két qua biéu quyét

Tai Dai héi, viéc ghi nhin két qua biéu quyét sé& théng qua Ban Kiém phiéu dai hoi.
Ban Kiém phiéu dai hoi ¢6 nhiém vy thu phiéu biéu quyét.

Ban Kiém phiéu dai hdi sé kiém tra sb phiéu tan thanh, khong tan thanh, khéng
6 ¥ kién cia timg ndi dung va chju trach nhiém ghi nhin, thong ké va béo cdo
két qua kiém phiéu biéu quyét tai PHDCD.

Trudmg hop tai phién hop PHDCD, Dai hoi dong y sira déi, bo sung néi dung
biéu quyét, biu cir khac véi cde ndi dung ma Cong ty da thong bdo trude diy thi
s6 phiéu cia cic cd dong da tham gia biéu quyét va giri vé cho Céng ty trude
ngay khai mac Dai hoi doi véi cac ndi dung méi sé duge coi la khong tham gia
biéu quyét. Céc ndi dung da biéu quyét, biu cir (néu c6) khong thay dbi s& duge
théng ké va tinh todn vao két qua kiém phiéu.
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4.10 Bién bin, Nghi Quyét hop PHDCD

Bién ban hop va nghi quyét PHPCP phai duge doc va théng qua trude khi bé

mac Pai hoi.

5. THUC HIEN

- Tét ca cac dai biéu, nguoi dai dién, khach moi tham du Pai h§i ¢o trach nhiém
tuéin thu diy di cac ndi dung da quy dinh tai Quy ché nay, céc quy dinh, ndi quy,
quy ché quan 1y hién hanh cia Cong ty va cac quy dinh phép ludt ¢6 lién quan.

- Nguoi triéu tip PHPCD c6 quyén:

e Yéu cau tit ca nguoi du hop chiu su kiém tra hodc cac bién phap an ninh khac;

e Yéu céu co quan c6 thim quyén duy tri triit tr cude hop; truc xuét nhing
ngudi khong tudn thi quyén diéu hanh cta chi toa, ¢b y gdy roi trdt tur, ngin

can tién trién binh thudng ciia cude hop hodic khéng tudn thi céc yéu ciu vé
kiém tra an ninh ra khoi cude hop DPHDCD.

- Céac ndi dung khéng duge quy dinh chi tiét tai quy ché nay thi thng nhét ap
dung theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Ludt doanh nghiép va cac van ban phap
ludt hién hanh ctia Nha nudc .

Quy ché ¢6 hiéu lue ngay sau khi duge DHPCD Cong ty biéu quyét thong qua.

Noi nhin: Dong Nai, ngay we. thang ..... nam 2026
- Cb déng; T.M DOAN CHU TICH
- Luu: TKHDQT. CHU TQA

Lwong Minh Hién
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Cb2026/BC-5ZB-TGD Déng Nai, ngay .... thang ... ndm 2026

BAO CAO
Két qua hoat dong SXKD nam 2025 va Ké hoach hoat dong nim 2026

Kinh gui: Pai héi déng ¢ dong.
A. KET QUA HOAT PQNG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
Nim 2025, nén kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri da phuc hdi trong bdi canh kinh té
thé gidi con tiém an nhiéu rii ro va xu hudng téi cdu tric chudi cung (mg toin ciu dién ra
manh mé&. Déng vén FDI tiép tuc dich chuyén vao Viét Nam nhé lgi thé on dinh chinh tri,
vi tri dja kinh té thudn lgi va mang luéi FTA rong: cac dy 4n tép trung vao linh vue cong
nghé cao, dién tir, logistics va cong nghigp hd trg, qua do gia ting nhu céiu thué dt va nha
xuomg trong khu cong nghiép. Bén canh dé, dong von déu tur trong nude (DDI) ciing ¢6 xu
hudéng cai thién khi méi truomg kinh doanh dén 6n dinh, doanh nghiép ndi dia mé rong sén
xuit va tham gia sdu hon vio chudi cung (g toan ciu. Trong béi canh tinh hinh chinh tri
— xd hoi trong nude tiép tuc dugce giir ving on dinh, ddy la yéu t6 nén ting quan trong cung
cd niém tin ciia nha déu tu, tao diéu kién thuén lgi cho hoat dong san xuit kinh doanh, dﬁng
thoi dit ra yéu cdu cao hon vé chat lugng ha ting, phép Iy va tiéu chuén phat trién bén
vitng ddi vai linh vure bt dong san khu céng nghiép.

Dudi sy quan tdm, chi dao kip thoi va sat sao cua Hoi dbng Quan tri, trong dé viéc chu
ddng xem xét va diéu chinh ké hoach kinh doanh phii hgp véi dién bién ciia thi truimg,
cling véi s nd luc, doan két va quyét tim cao cua tap the can b nhén vién, Céng ty Cod
phﬁn Sonadezi Long Binh di dat dugce nhitng két qua tich cyc trong hoat dong san xuit
kinh doanh nim 2025. Cong ty khong chi hoan thanh ma con vugt cdc chi tiéu ké hoach da
duge Dai hoi dong co dong thong qua, cu thé nhu sau:



1. Két qua thye hién cac chi tiéu kinh doanh
DVT: triéu dong

: Ty ¢ TH
: Kéhoach | Thuc Ty 16 TH

STT|  Chitiéu K"Eggg"h 2025 didu | hién nam | 2025/ KH ;"322; "d*?ﬁ

chinh 2025 2025 bk
chinh

(1) (2) (3) (4)=3)(1) | (3)=(4/3)
I | Téng doanh thu 450403 | 508.532| 542.077| 12035% | 106,60%
2 | Téng chi phi 294,600 | 305.061 | 293.160 99.51% 96,10%
3 | LN trudc thué 155.803 | 203.471| 248917 | 159,76% | 122,34%
4 | Thué TNDN 28.527 38.060 | 47.202 | 16546% | 124,02%
5 | LN sau thué 127276 | 165411 | 201.715| 15849% | 121,95%
6 | Diutu XDCB 127.681 | 127.681 | 127.613 99,95% 99,95%

Trong nim Cong ty di thuc hién diéu chinh ké hoach san xuét kinh doanh b sung tir
hoat dong chuyén quyén thué BDS KCN, dén dén két qua san xuét kinh doanh thyc hién
niim ting truémg manh so véi ké hoach dé ra.

V& doanh thu ban hang va cung céap dich vu tir hoat dong thuémg xuyén ticp tuc ting
truéng so vdi ciing ky nim trude, cy thé nhu sau:

Doanh thu
STT Chi tiéun thye hién nim Ty trong
2025
. L \
| Kinh ‘duanhlcu s:fr h:—il tang; KCN va 372,163 69.83%
chuyén quyén bat dong san
2 | Kinh doanh nuéc sach 79.000 | 14,45%
Kinh doanh nha xwéng, viin phong cho .
3 | thué, NMXLNT a5 A
4 | Hop tac kinh doanh kho ICD 15.081 2,84%
5 Kh}ﬁc (hoat dong tai chinh, thu nhip 19.989 2.39%
khac)
Tong doanh thu 542.077




Hoat dong cho thué dit va kinh doanh co s& ha tﬁng tiép tuc la linh vire mai nhon cia
Cong ty. Ngoai ngudn doanh thu én dinh hién hitu, trong nim Cong ty tiép tuc khai
thac hiéu qua quy nha xudng hién co.

Nhin chung, co céu doanh thu vin tép trung vao ha tang KCN, song song dé doanh thu
tir cap nudc sach va nha xudng duy tri ting truong 6n dinh.

Tinh hinh thye hién cdic du dn

Thong tin dir an:

Stt Dur dn Dién tich Ty 1é lap day
01 KCN Bién Hoa 2 400,64 ha 100%
02 KCN Go Diu 182,38 ha 100%
03 KCN Xuin Loc 108,8 ha 90%
04 KCN Thanh Phi 177,2 ha 60%

Tinh hinh thye hién cac dy an:
Nam 2025, cdng ty da trién khai thi cong cic hang muc cong trinh theo ké hoach,

dong thii thu hut thém mét s6 nha dau tr vao KCN, cy thé:

B

=

. V& cong tic kinh doanh

Khai thac hi¢u qua quy nha xwong hién c6 tai cdc khu cong nghiép Chau Pirc va KCN
Thanh Pha.

Thu hit dy 4n dau tu méi (DDI) va dy dn mé rong tir khach hang hién hiru.
Chuyén quyén cho thué dét tai KCN Chéu Dirc.

Hoat djng kinh doanh kho néi dia va ngoai quan hop tac vai ICD Tén Céang: Khai thac
100% dién tich céc kho véi quy md 63.900 m2. Mang vé lgi nhudn trude thué vuot
5,6% so voi cung ky.

Hoat déng tir cung cap nude sach va doanh thu thuong xuyén tiép tuc ting trudmg
truémg 6n dinh.

. V& cong tic diu tw xdy dung

Céc KCN Bién Hoa 2, Gé Diu va Xudn Loc hién di co ban lap day dién tich cho thué,
Cong ty tédp trung thuc hién cdng téc duy tu, cdi tao, ning cip va hoan thién hé thng
ha tang k¥ thuat, nhim ning cao cht lugng dich vu va dam bao viin hanh én dinh trong
cac KCN.

+ Trong nidm , Céng ty da trién khai mot sé hang muc trong diém nhur cai tao. sira
chita hé thong duimg giao thong ni b; thay thé va lip dit mot sé tyén éng cép
nude tai KCN Go Diu va KCN Xuin Lée.




+ Céng ty da hoan thanh diu tu xdy dyng va cip gidy phép moi truomg dwa Nha may
xit Iy nurde thai KCN Go Déu (giai doan 2) vao vin hanh,
KCN Thanh Phi: Cong ty tiép tuc ddy manh cong tic bdi thudmg, giai phong mit biang
va diu tu xdy dung ha tﬁng k¥ thudt trong KCN.
+ Dén nay da hoan tt boi thuémg 78,50 ha/114.39 ha, dat khoang 68% dién tich.
+ V& cong tic diu tr xdy dung, Céng ty di hodn tat thi cong mdt sO nha xuéng cho
thué ddng thoi trién khai thiét ké hé théng ha ting k¥ thudt phin con lai (San l4p mat
béng, hé thong ha tang k¥ thudt, ciy xanh, ...trong KCN. Cdng ty da hoan thanh dau
tr xdy dung va cép gidy phép mdi truromg dwa Nha méy xir Iy nude thai KCN Gé Dau
(giai doan 2) vao van hanh.
KCN Chéu Dire: Hoan thanh thi céng céng trinh Nha xuong s6 2 theo ké hoach.
3. Cong tac quan tri nhin sy, dao tao va hudn luyén
Tinh dén hét ngay 31/12/2025 tdng s6 lao dOng lam viéc tai Cong ty 1a 95 ngudi.
Nhim néing cao kién thirc chuyén mén, nghiép vu cho CBNV, Céng ty da t6 chirc 81
lugt ddo tao, hudn luyén bén ngoai va cac khoa dao tao ndi bd. Néi bit nhu Quén tri
i ro va kiém soat ndi bd, Dao tao vé Al va img dung tri tu¢ nhén tao, Quan tri Cong
iy....
Hoat ding trach nhié¢m xa hoi
Bén canh hoat dong san xuét kinh doanh, nham goép phan cing cac dia phuong, t6 chire
héi doin thue hién cong tic an sinh xa hdi, dén on dap nghia. Céng ty da tich cyc tham
gia cac hoat dong xa hi tir thién va cac churong trinh cua Té-ng Cong ty va cac S, ban
nganh phat dong.
+ Cac hoat déng tiéu biéu g6m hd trg chuong trinh x6a nha tam, xdy dung nha dai doan
két, cai tao Céng vién Lam Son, ting hé Quy “Vi ngudi nghéo”, hé trg chuong trinh
hoc sinh ¢6 hdan canh khoa khan, cham lo gia dinh chinh sach va hé trg ddng bao khéc
phuc hiu qua thién tai.
Céng tac chuyén doi so va cic danh hiéu dat duge trong nim
Trong nim 2025, Cong ty tiép tuc:
Ung dung phdn mém quén tri thdng minh.
Trién khai hé thong Base trong quan tri nhén s va cong vin.
Tham gia (img dung céng nghé chuyén déi s6 va sb héa dit ligu ciia Téng Cong ty.
Mt sé danh higu dat dugc:
+ Doanh nghiép niém yét HNX thyc hién tt quan tri céng ty.
+ Top 12 Thuong hiéu manh qude gia 2025.



B. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
1. Phwong hwéng hoat djng nam 2026

Cin cir nguén tal nguyén hién hiru cua Céng ty vﬁ_ danh gia nhirng khoé khén thuén lgi
trong nim 2025, Cong ty s& tap trung cac ngudn lyc dé hoan thanh cic muc tiéu trong tam
nhur sau:

—  Dwr an Khu cong nghiép:
+ Hoan thanh lap day KCN Xuén Léc.
+ Déu tu Toa nha Trung tam dich vu cho thué tai KCN Thanh Phu.
+ Piutr phat trién thém cédc nha xudng cho thué theo ké hoach.
+ Nang cap ha tang tai cac KCN hién hivu tai cac KCN.
~ Tang cudng (mg dung cdng ngh¢ chuyén doi 50, phin mém quan tri théng minh vao
hoat déng san xuat kinh doanh va quan ly.
—  Nghién ciru phat trién khu céng nghiép méi.
2. Chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2026

Trén co s két qua thue hién nim 2025 va dy bdo tinh hinh nim 2026, Cong ty ditra
nhi¢ém vy san xuat kinh doanh nam 2026 véi cac chi tiéu cy thé nhu sau:

DVT: triéu dong

ST Chi tifu Thwztgzérsl e K‘ZEEE“" zﬂgflréﬂKzljuﬁ
(1) (2) (3)=(2)/(1)
| | Téng doanh thu 542.077 504.124 93,00%
2 | Téngchiphi 293.160 315.223 107,53%
3 | LN trude thué 248.917 188.901 75,89%
4 | Thué TNDN 47.202 35.150 74,47%
5 | LN sau thué 201.715 153.751 76,22%
6 | Piutr XDCB 127.613 147.530 115,61%

Trén déy 1a Bao cao két qua hoat dong SXKD nim 2025 va Phuong huéng ké hoach
SXKD niim 2026 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh. Kinh trinh Dai héi dong cé
dong Cong ty thong qua.

Nm;?ani _ TONG GIAM POC
- wrtreén;

- Luw: KD, TKCT, VT.

Nguyén Ba Chuyén




CONG TY CO PHAN
SONADEZI LONG BINH

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2025




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S5 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, finh Bbng Nai, Viét Nam
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: $6 1, Buwéng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan Sonadezi Long Binh (dwdi day goi tat 12 “Cong ty") dé trinh bao céo nay
cling v&i céc bao cdo tai chinh dinh kém da dugc kiém toan clia Céng ty cho ném tai chinh ket thic ngay 31
thang 12 nam 2025.

THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong nam va vao ngay |ap béo cao nay clia Cong ty bao gbm:

Tén Chirc vy
Ba Luong Minh Hién Chii tich
Ong Nguy&n Ngoc Dai Thanh vién
Ong Pham Vin Tinh Thanh vién
Ong Nguy&n Ba Chuyén Thanh vién
Ong Tran Anh Tuén Thanh vién

Danh sach céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngdy |ap bao céo nay clia Cong ty bao gbm:

Tén Chire vu

Ba Luu Thj Thuy Van Trudng ban
Ong Nguy&n Cong Hiéu Thanh vién
Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién

Danh séch céac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay |ap bao céo nay cla Cong ty bao gom:

Tén Chure vy

Ong Nguy&n B4 Chuyén Téng Giam dbc

Ba Lé Thj Kim Tuyén Phé Téng Giam dbc
KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh kém theo clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dwgc kiém
toan b&i Céng ty TNHH Kidm toan & Tur vAn RSM Vigt Nam, thanh vién RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Cong ty c6 trach nhiém Iap bao c4o tai chinh héng nim phén 4nh mdt céch trung thyc va
hep Iy tinh hinh tai chinh clng nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Cong ty
trong nam. Trong viéc 18p bao cdo tai chinh nay, Ban Tng Gidm déc dugc yéu cau phai:

=  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hep va &p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quén;

» Pua ra cac xét dodn va wde tinh mdt cach hop Iy va than trong;

*  Néu rd Chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty o dugre tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu cin duge cHng bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khong;

. p bao céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudmg hep khong thé gid dinh réing Céng ty sé
tiep tuc hoat dfng lién tuc; va

= Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat ndi b mét cach hiru higu cho muc dich Iap va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nh&m han ché sai sét va gian |an.

NG\ =2 = 2 /3
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CcONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S4 1, Duémg 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuréng Long Hung, tinh ©dng Nai, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac sb sach ké toan duge ghi chép phi hep va lwu gitr
dAy A0 d& phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty tal bat ky therl diém nao va béo céo tai
chinh duoc 1ap tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Vigt Nam cling
nhur céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam déc Cong ty cling chiu trach nhiém
dam bao an toan tai san clia Céng ty va thyc hién nhirng bién phap thich hgp d& ngén chiin va phat hién cac
hanh vi gian l&n va vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc xéac nhén rang Cong ty d& tuan thi cac yéu cAu néu trén khi 1ap bao céo tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty cong bb réng, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn t& cla ndm tai chinh két thic cling ngay, phi hgp véi cac Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét
Nam

)\ i dién cho Ban Téng Giam déc, 1/L_
cONG 1
ch

o P
o

Nguyén B& Chuyén
Tong Giam déc

Bdng Nai, ngay 25 théng 02 ndm 2026
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RSM

RSM Vigt Nam

Tang 3A, Toa nha L'Mak The Signature
147 -147Bis Hal

Phuting Vo Thi Sau, O

TP. Ha Chi Minh, Vighiiam

Sé: 43/2026/KT-RSMHCM T+8428 38279026
comtact homér smuem.yn
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

wiwrw rsmglobal/ vietnam

Kinh gii: Ciéc Cb déng
Cac thanh vién Héi ddng quan tri
Céc thanh vién Ban Téng Gidm déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Béo céo kiém toan vé bdo céo tai chinh

Ching t4i 44 kiém toan bao céo tai chinh kém theo cla Cong ty C4 phan Sonadezi Long Binh (duwéi day goi
tat 14 "Cong ty"), duoc 1ap ngay 25 thang 02 nam 2026 tir trang 05 dén trang 46, bao gom Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bae céo luu chuyén tién té& cho
n&m tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh,

Tréch nhiém cia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 14p va trinh bay trung thyc hop If béo céo tai chinh cla
Céng ty theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy c& lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi bH ma Ban
Téng Giam déc xac dinh 12 cén thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh khong cé sai sot
trong y&u do gian 1an hodc nham I&n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém clia ching t6i 1 dura ra y kién vé& bao céo tai chinh dyra trén két qua clia cudc kiém toan. Ching
16i @4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mye ndy yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé
dat duoc s dam bdo hop I vé viéc liéu béo céo tai chinh clia Céng ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé céac sb lidu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gbm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian lan hodic nham 1&n, Khi thye
hién danh gia cac rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét ki&m soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo cdo tai chinh trung thye, hop Ij nham thiét ké cac thi tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra § kién vé hiu qua cla kiém soat ndi bf clia Cong ty. Cong
viéc kidm todn cling bao gbm @anh gia tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc &p dung va tinh hop
ly elia c&c wére tinh ké todn cla Ban Téng Giam déc clng nhw danh gia viéc trinh bay tong the bao cao tai
chinh,

Chang 16i tin twéng ring cac bing chirng kidm toan ma chang toi da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

BSMA Virtriain i a mombar af the RS net werk anid tades a5 FSh RS s the irsding name ised by the mevmbers of e RSW retwork
Each member of thie PS8 netveark s an indepenclont 3coount ing snd consuling fem WIsoh [aclens Inis o r it
Thee RSl e el §5 rosd iEsll @ separate begal ent ity v any jerisdiction




RSM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing 16i, b4o céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cda Céng ty C4 phén Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 nam 2025 clng nhw
két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té clia nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop
véi cac Chudn miure ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam ban hanh theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ném 2016
clia B& Tai chinh va cac quy dinh phap Iy co lién quan den viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

HO
Luyc Thi Vén Lé Viét Ha
"Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan Gang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang kyj hanh nghé kiém toan sb:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tu vin RSM Viét Nam

TP. H& Chi Minh, ngdy 25 thang 02 ndm 2026

Nhu @8 trinh bay tai Muc 2.1 cia Bén thuyét minh béo céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khong nhdm
phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té theo cdc nguyén
téc va théng 1é ké todn duoc chdp nhén chung tai cdc nude khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi Sé 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémng Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31/112/2025

Miu s6 B 01 - DN

Bon vj tinh: VND

Ma Tal ngay Tal ngay
TAI SAN sb | ™M 3111212025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 494.406.873.133 |  448.015.505.307
I. Tién va céc khoan twong dwong tidn 110 | 4.1 215.422.115125 | 254.975.301.936
1. Tién 111 30.422.115.125 20.975.301.936
2. Céac khoan twong duong tién 112 185.000.000.000 | 234.000.000.000
Il. Céc khoan diu tw tai chinh ngén han 120 | 42 187.500.000.000 93.500.000.000
1. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han 123 187.500.000.000 93.500.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 55.814.986.711 87.667.893.462
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | 4.3 21.389.681.990 19.460.146.035
2. Tra trérc cho ngudi ban ngan han 132 | 44 31.131.922.651 31.676.254.094
3. Phai thu ngén han khéc 136 | 4.5 3.930.025.468 37.235.388.076
4, Dy phong phdi thu ngén han khé doi 137 (636.643.308) (713.804,743)
IV. Hang tén kho 140 6.277.953.245 6.159.286.635
1. Hang tn kho 141 | 486 6.277.953.245 6.159.286.635
V. Taisan ngén han khac 150 29.391.818.052 5.723.023.274
1. Thué GTGT duoc khdu trir 152 | 4.14 18.398.300.883 5.723.023.274
2. Thué va céc khodn khac phai thu Nha nuée | 153 | 4.14 10.993.517.169 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.359.596.469.637 | 1.130.060.915.883
I. Céc khoan phai thu dai han 210 88.346.383.480 89.623.016.855
1. Phai thu dai han khéc 216 | 4.5 88.346.383.480 89.623.016.855
Il. Taiséan cddjnh 220 387.201.841.093 | 402.303.590.999
1. Tai san cb dinh hru hinh 221 | 47 357.892.126.243 |  371.995.804.712
Nguyén gia 222 1.014.922.902.408 992.238.143.646
Gid tri hao mon Ity ké 223 (657.030.776.165)| (620.242.248.934)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 48 29.309.714.850 30.307.696.287
Nguyén gia 228 94.561.110.266 94.561.110.266
Gid tri hao mon I0y ké 229 (65.251.385.416)| (64.253.413.979)
Il. Bét ddng san ddu tw 230 | 49 181.200.800.707 |  108.255.209,335
1. Nguyén gia 231 240.913.385636 | 159.316.812.513
2. Giatrl hao mon Iy ké 232 (59.712.584.929)| (51.061.603.178)
IV. Taisan dér dang dai han 240 54.583.199.973 15.458.627.104
1. Chi phi x4y dyng co ban dé dang 242 | 4.10 54,583.199.973 15.458.627.104
V. Bau tw tai chinh dai han 250 40,000.000.000 40.000.000.000
1. Déau tw gop vén vao don vj khac 253 | 4.2 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Taiséan dai han khac 260 608.264.244.384 474.420.471.590
1. Chi phi tra trwére dai han 261 | 4.11 605.223.553.640 | 471.379.780.846
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 3.040.690.744 3.040.690.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.854.003.342.770 | 1.578.076.421.190

Céc thuyét minh dinh kém 14 mot b phan khéng téch roi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BINH
Pia chi: S6 1, Buéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

Méiu sé B 01-DN

BANG CAN POl KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2025

B BEon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tal ngay
NGUON VON sb | ™M 31/12/2025 01/01/2025
C. NG PHAI TRA 300 1.073.902.764.327 | 899.460.371.384
I. Ng ngin han 310 224.147.654.049 | 186.629.042.973
1. Phai trd ngudri ban ngén han 311 | 4.12 74.268.438.680 52.347.932.160
2. Nguwoi mua tra tién trude ngan han 312 | 4.13 16.466.709.598 14.023.333.594
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 | 4.14 21.967.198.864 7.156.754.410
4, Phdi trd ngudi lao ddng 314 | 4.15 14.193.313.146 17.897.873.147
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | 4.16 15.257.453.720 15.266.453.720
6. Doanh thu chura thye hién ngén han 318 | 417 34.142.598.536 30.759.891.720
7. Phaitra ngén han khac 319 | 4.18 11.342.199.195 21.196.824.809
8. Vay ngén han 320 | 419 19.673.493.924 11.798.838.380
9. Quf khen thirémg, phc lgi 322 | 420 16.836.248.386 16.181.141.033
Il. Ng dai han 330 849.755.110.278 | 712.831.328.411
1. Doanh thu chira thyc hién dai han 336 | 417 | 733.306.664.911 | 658.893.156.602
2. Phai tra dai han khéac 337 | 4.18 22.318.471.732 15.699.768.182
3. Vay dai han 338 | 4.19 94.129.973.635 38.238.403.627
D. VON CHU SO H(ru 400 780.100.578.443 | 678.616.049.806
l.  Vén chi s& hivu 410 | 421 | 780.100.578.443 | 678.616.049.806
1. Vbn gbp cua chil sé hiru 411 300.000.000.000 300.000.000.000
C& phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000 |  300.000.000.000

2. Thang dw vén cb phan 412 5.612.631.906 5.612.631.906
3. Quf dAu tu phat trién 418 184.919.978.991 125.925.319.757
4. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 421 280567.967.546 | 247.078.098.143
LNST chuwa phan phoi l0y ké dén CK trréc | 4212 87.853.438.909 80.429.234.029
LNST chua phan phbi ky nay 421b 201.714.528.637 | 166.648.864.114

G NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1.854.003.342.770 | 1.578.076.421.190
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Nguyén Ba Chuyén Déng Hai Bing Hoang Thj Thanh Lién
Téng Gidm dbe Ké todn trwdmg Nguwoi 1ap

Bdng Nai, ngay 25 thang 02 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phén khéng téch roi cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S 1, Duéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phueng Long Hung, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 02 - D}

Pon vi tinh: VN
Ma i
CHI TIEU sb | TM Ni#m 2025 Nim 2024
1. Doanh thu ban hang véa cung cap dich vy 1 5.1 522.087.650.732 | 526.843.642.104
2. Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép dich vy | 10 522.087.650.732 | 526.843.642.104
3. Gia vbn hang béan 11 | 52 | 256.635.074.459 | 262.020.745.902
4. Lol nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vy 20 265.452.676.273 | 264.822.896.202
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53 18.081.458.661 | 13.235.480.377
6. Chi phi tai chinh 22 3.123.176.212 3.627.918.479
Trong d6, chi phl Iaf vay 23 3.123.176.212 3.527.918.479
7. Chi phi ban hang 25 3.206.041.750 4,267.743.802
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 54 30.095.516.154 | 29.486.314.708
9. Loi nhuan thuén tir hoat Aong kinh doanh 30 247.019.300.818 | 240.776.399.500
10. Thu nhap khac 31 1.907.984.738 1.823.434.161
11. Chi phi khac 32 10.556.482 15.716
12. Loi nhuén khac 40 1.897.428.256 1.823.418.445
13. Téng lgi nhun ké toan trwée thué 50 248.916.729.074 | 242.599.817.945
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 56 47.202.200.437 | 45.950.953.831
15. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 201.714.528.637 | 196.548.864.114
16. L&i co ban trén co phiéu 70 |4.21.4 6.416 6.214
17. L&i suy giam trén cb phiéu 71 |4214 6.416 6.214

Hoang Thj Thanh Lién
Ngwoi 1ap

Déng Hai Bang

Nguyin Ba Chuyén
T Ké toén trwedng

ng Glam déc

Déng Nai, ngady 25 thang 02 ndm 2026

Céc thuyédt minh dinh kém Ia mot bo phén khéng tach rod cda béo céo tai chinh - -\I?
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bja chi: S 1, Pudmng 3A,_Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuding Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

Miu sé B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

s

Ma

CHi TIEU sb | TM Nam 2025 Nim 2024

I. LUU GHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH

1. Lo nhudn trwde thué 01 248.916.729.074 | 242.599.817.945

2. Pidu chinh cho céc khoan:
Khéu hao TSCD va BESDT 02 | 55 46.437.490.419 42.474.108.617
Céc khoan dy phéng 03 | 55 (77.251.345) (351.809.173)
Lai, 15 tir hoat dong du tw 05 (18.081.458.661)] (13.236.480.377)
Chi phi |8 vay 08 3.123.176.212 3.527.918.479

3. Lo nhuén tir hoat déng kinh doanh trwréc nhirng
thay déi vén lwu ddng 08 280.318.685.699 | 275.014.555.491
Tang, giam cac khodn phai thu 09 11.863.853.165 (41.954.096.579)
Téang, gidm hang tén kho 10 (118.666.610) 1.150.123.315
Tang, gidm céc khodn phai tra (khong k& 13i vay
phai trd, thué thu nh&p doanh nghiép phai nép) 1 94.076.880.357 2.385.137.592
Tang, giam chi phi tra trudc 12 (118.866.790.510)]  (33.817.800.593)
Tién |8 vay da trd 14 (3.054.766.966) (3.568.992.397)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 | 414 (31.788.283.583)| (41.120.753.063)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 10.530.000 2.700.000
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (9.586.422.647) (9.791.734.070)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 222.856.018.895 | 148.290.139.696

IIl. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TV

1. Tién chi & mua sém, xay dyng TSCD
va céc tai san dai han khac 21 (157.943.202.247)]  (69.184.460.761)

2. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ng
clia cac don vi khac 23 (404.000.000.000)] (241.500.000.000)

3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cbng cy ng
clia cac don vi khac 24 310.000.000.000 | 239.300.000.000

4. Tién thu |&i cho vay, cb tic va lgi nhuén duge chia 27 16.767.770.989 13.877.216.541
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng déu tw 30 (236.175.431.258)|  (57.507.244.220)

(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém l& mdt bd phén khong téch rod cda béo céo tai chinh 8
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dja chi: S 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bong Nai, Vit Nam

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

Miu sb B 03 -DN

(Theo phwnglphip gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bon v tinh: VND
Iil, LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 61 83.381.534.432 2.777.518.000
2. Tién trd ng gbc vay 34 | 62 (19.615.308.880)|  (11.798.838.380)
3. Cb tirc, loi nhudn d4 trd cho chi sé hiru 36 |4.21.5| (90.000.000.000)] (99.000.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dng tai chinh 40 (26.233.774.448)| (108.021.320.380)
LU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (39.553.186.811)|  (17.238.424.904)
Tién va trong duong tién dau n&m 60 254.975.301.936 | 272.213.726.840
Anh huwdng cla thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoaité | 61 - -
TIEN VA TUONG DUPONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 215.422.115.125 | 254.975.301.936
r{\ﬂ.".\}'.d:ﬁ:-‘
. - Fg/"’f)
Nguyén Ba Chuyén Déng Hal Bing Hoang Thj Thanh Lién
Téng Gidm dbc Ké todn trwéng Nguwi lap

Pdng Nai, ngdy 25 thang 02 ndm 2026

Céc thuydt minh dinh kém & mot bd phén khong téch roi cda béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: 86 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phrémg Long Hung, tinh Bong Nai, Viet Nam

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.4.  Hinh thirc s& hibu vén
Cong ty CA phan Sonadezi Long Binh (dwéi déy goi tit 1a "Cong ty") dwgc thanh lap theo:

«  Quyét dinh sb 4391/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2008 ctia Chi tich Uy ban Nhan dan tinh
Dbng Nai c& phan hda tir Doanh nghiép Nha nuée - Xi nghiép Dich vu Khu céng nghiép Sonadezi
thudc Céng ty Phat trién Khu céng nghiép Bién Hoa (nay la Téng Cong ty Cé phan Phat trién Khu
cong nghigép);

«  Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb 3601867699 ngay 01 thang 07 nam 2009 do SO Ké
hoach va DAu tw tinh Béng Nai cAp va cac Gidy phép thay ddi sau d6 voi lan thay dbi gan day
nhat |a vao ngay 23 thang 09 nam 2025 dé thay doi dja chi Cong ty.

Ngay 04 thang 12 n&m 2018, Cang ty chinh thirc duge chép thuan dang ky niém yét ¢ phiéu tai S&
Giao dich Chimg khoan Ha Noi theo Quyét dinh sb 41/UBCK-GPNY clia Uy ban Chirng khoan Nha
nwére véi ma chivng khoan la SZB.

Vén dibu I& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép |4 300.000.000.000 VND, dugrc chi tiét nhur
sau.

Nha ddu tw Tai ngay 31/12/2026 Tai ngay 01/01/2025
Gid tr] Ty lé Gid trj Ty &
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty C& phan
Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 46,22
Quj Dau tu Phat trién
tinh Bong Nai 9.000.000.000 3,00 9.000.000.000 3,00
Céc cb ddng khac 152,330.000.000 50,78 152,330.000.000 50,78
Céng 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00

Try s& chinh d&ng ky hoat ddng kinh doanh cla Céng ty dugc dat tai S6 1, Budng 3A, Khu cong
nghiép Bién Héa 2, phuding Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 95 (31/12/2024: 95).
1.2.  Linh vwc kinh doanh

Kinh doanh co s& ha tang.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty l&:

« V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét: Hoat ddng dich vy vé sinh nha clra, cong trinh
va cénh quan,

«  LAp @4t hé théng cép, thoat nuéc, hé théng suwdi va didu hoa khéng khi (trir xi ma, gia cong co
khi);

»  Cho thué méy moc, thiét bj va b ding htru hinh khac khéng kém ngudi didu khién:
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dja chi: $6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phurémg Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Pha dér; Chudn bj mét bang;
Lép dat hé théng dién (trir xi ma, gia cong co khi);
Lép dat hé théng xay dyng khéc (trlr xi ma, gia cdng co khi);
Hoén thién céng trinh xay dynag;
Hoat ddng xay dyng chuyén dung khac;
Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung @4t thudc chi s& hiru, chd sir dung hodc di thué (chi
hoat ddng khi c6 40 didu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat va thyg hién theo Didu 11
Luat Kinh doanh bét ddng san Sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014);

Khai thac, ¥ Iy va cung cAp nwéc (chi hoat dgng khi c6 di diéu kién kinh doanh theo quy dinh
cla phap luat),

Thu gom réc thai khéng @6 hai (khéng hoat dong tal tru s&, chi hoat ddng khi c6 dd diéu kién
theo quy dinh cla phap luat vé mbi trudng va Théng tu s 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
clia BO Tai nguyén va Mai trudmg vé quan Ij chat thai nguy hai, khéng chiva hang tai try sé, chi
hoat ddng khi co' quan c6 thAm quyén chap thuén vé dja diem);

X Ij & nhidm va hoat dong quan I chét thai khac (khéng hoat ddng tai try s&, chi hoat dong khi
co quan c6 thdm quyén chap nhan va c6 Al diéu kién theo quy dinh cla phap luat),

Cho thué xe (chi hoat ddng khi ¢ dl diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat);
Dich vu ch&m séc va duy tri cdnh quan;

Van tai hang héa bang duwéng bd (chi hoat ddng khi c6 di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla
phap luét);

Thoat nuée va xir I nurde thai (khdng hoat dong tai try s&, chl hoat ddng khi cé dd diéu kién kinh
doanh theo quy dinh clia phap luat);

X(r Iy va tiéu huj rac thai khdng doc hai (khong hoat ddng va chira hang tai tru s&, chi hoat dong
khi co quan c6 th&m quyén chdp thuén vé dja diém va co dd didu kién theo quy dinh cla phap
luat v& moi trurdng va Thong tu s 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 clia BO Tai nguyén va
M6i trirerng vé& quan Iy chét thai nguy hai);

Hoat Gong tw van quan I (trir tr vAn phép luat, tai chinh, ké toan, kidm todn, tw vén thiét ké, khéo
sat, giam sat xay dyng; chi hoat ddng khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh);

Xay dyng cong trinh dudng sét;
X&y dyng cong trinh dudng b,

Hoat ddng kién tric va tw van k§ thuat cé lién quan (chi hoat ddng khi c6 di didu kién kinh doanh
theo quy dinh cha phap luét),

Xay dyng nha dé &, nha khéng dé &;

Xay dung cong trinh dién;

Xay dyng cong trinh cép, thoat nuéc;

X4y dyng cdng trinh vién thong, théng tin lién lac;

Xéy dyng cong trinh cdng ich khac;
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
»  Xay dyng cong trinh thay;
»  Xay dyng cong trinh khai khoang;
»  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;
*  Xay dgng cdng trinh k§ thuat dan dung khac;
* V& sinh chung nha clra.
1.4.  Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thurdrng cla Cong ty la 12 thang.
s CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

241.  Chudn myc va Ché do ké toan ap dyng
Béo céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam ("VND"), theo nguyén téc gia gbc va
phil hop v&i cac Chudn murc Ké toan Viét Nam, Ché a6 Ké toan doanh nghigp Vigt Nam ban hanh
theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC

ngay 21 thang 03 ndm 2016 cla B§ Tai chinh, cing véi cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai
Viét Nam.

Bao cdo tai chinh kém theo khdng nhdm phédn anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tidn t& theo cac nguyén tic va thong 1 ké toan durgc chép nhén chung tai cac
nurdic khac ngoai Viét Nam.

2.2.  Hinh thirc s ké toan ap dung
Cong ty &p dung hinh thirc ké todn Nhat ky chung.

2.3. Ky ké toan nam
Ky ké todn nam clia Cang ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

24. Don vjtién té trong ké toan
Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan Ia VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BUQ'C AP DUNG

3.4.  Céac wéc tinh ké toan
Vigc lap béo céo tai chinh yéu cdu Ban Téng Giam dbc phai co nhikng wéce tinh va gid dinh c6 anh
hudmg dén cac sb liéu vé tai sén, ng phi trd va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2025 cling nhu céc khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic tai ngay 31
thang 12 nam 2025. Mac di cac wéc tinh ké toan dwoc 1ap béng tat ca su hiéu biét cla Ban Tong

Giam dbc vé tAt ca nhimg théng tin lién quan c6 sin tai ngdy 1ap bao céo tai chinh, sb thyc té phat
sinh c6 thé khac véi cac woc tinh, gid dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Pudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.2

33.

34,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tidn va céc khoan twong dwong tién
Tién va céac khodn tuong duong tign bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngdn hang va cac khodn dau
tw ngé&n han co thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngdy dau tw, cé tinh thanh khodn cao, ¢6

kha néng chuyén d8i d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng o6 nhiéu rlii ro trong viéc chuyén
dbi thanh tién tai théri diém béo céo.

C::t: khodn tuong duong tién duoc xéac dinh phi hop véi Chuéin myc ké toan “Bao céo lvu chuyén
tien t&",

Déu tw tai chinh

Déu tw ndm gil dén ngay déo han

PAu tw ndm gitr dén ngay dao han gdm céac khodn tién giri 6 ky han.
Céc khodn déu tw von vao don vj khéc

Déu tv khéc

Khodn d4u tw duge phan loal 14 dAu tur khac |4 cac khodn dau tu ngoai cac khodn ddu tw vao cong ty
con, dAu trr vao cbng ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Céc khoan dAu tw khac duge phan anh theo gia goc, bao gbm gié mua va cac chi phi lién quan tryc
tiép dén viéc ddu tw (néu co). Truemg hop dAu tu bing tai san phi tién té, gia phi cua cac khoan dau
tu dwoe ghi nhan theo gia tri hop Ij cla tai sén phi tién t& tai thdi diém phat sinh.

Phuwong phép 1ap dw phéng tén thét dau tw tai chinh
Béi véi céc khodn ddu tw gép vén véo don vi khée

Tai thoi didm I14p bao céo tai chinh, dir phong tén that duge trich 1ap khi co co s& cho thay cb gia tri
suy gidm so vé&i gid trj ddu tw cla doanh nghiép.

Dy phong tdn that ddi véi khodn dAu tw khac dugc tinh dia trén gid tri hop Iy néu gia tri hp Iy dugc
xac dinh mdt cach dang tin cay. Néu khong xac dinh dworc gia tri hep 1y tai thei diém béo cdo, viéc 1ap
di phong dwgc thyre hién can clr vao khoan I8 cia bén dwoc dau tu.

Ne¢r phai thu
Nguyén téc ghi nh@n

N phéi thu dwge phan loai 14 phai thu khdch hang va phai thu khac theo nguyén the: Phai thu khach
hang |a cac khodn phai thu cé tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua bén hang héa, dich
vu, tai sdn va ngwéi mua I don vj dfc lap véi ngudi ban; Cac khodn phai thu con lai duge phan loai
l& phéi thu khac.

Céac khodn phdi thu dwge trinh bay theo gi tri ghi s cac khoan phai thu khach hang va céac khoén
phdi thu khac sau khi trir di cac khodn di phong dugc lap cho céc khodn ng phai thu khé doi.

Nguyén tic dy phéng no phai thu khé doi

Tai théri diém |8p bao cao tai chinh, dy phdng ng phai thu khé doi dwgc 14p cho céac khodn ng phai
thu d& qua han thanh toan va cac khodn ng phdi thu chwa dén han thanh todn nhung cé khé nang
khéng thu hdi dugrc hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cé khé néing thanh toan do bj thanh
Iy, phé san hay cac khé khan twong ty.

Tang ho#c gidm sb du tai khodn dy phéng dwge hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghigp trén bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh.
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cONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Dudng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phreng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.5.  Hang tén kho

Nguyén téc ghi nh@n hang tén kho

BAt dong san khu céng nghiép va khu @0 thi dugc xay dyng dé ban trong qué trinh hoat dgng binh
thuéing clia Céng ty, khdng phai 3& cho thué hodic cher tang gia, dwec ghi nhan 12 hang tén kho theo
ga hon gitra gi4 thanh d& dwa m3i san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thun co

gia th
thé thuc hién dworc.

Gia thanh cila bAt dng san xay dung aé ban bao gdm chi phi dén bu, gidl phong mét bang, chi phi
lam dwérng va xay dyng hé théng thoét nueére, chi phi trdng cay xanh va cac co s& ha tng khac, chi

phi xay ding trd cho nha thau, chi phi tw van thiét ké va cac chi phl lién quan khac.

Gia trj thuan co thé thue hién drge duoc xéc dinh bang gia ban wéc tinh trir céc chi phi wdc tinh dé

hoan thanh ctng chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.
Phwong phap xéc dinh gia trj hang ton kho

Gia gbc clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dugc hach todn

theo phuwong phap ké khai thudmg xuyén,
3.6.  Taisan cé djnh hiru hinh
Tai san ¢b dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén tac ghi nhan va xéc dinh gié trj ban dau

Tai san ¢ dinh hiru hinh ban du dwoc ghi nhan theo gi4 gbc. Nguyén gia tai san cd dinh htru hinh
bao gbm gi4 mua va toan bd cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san véo trang thai sdn

sang st dyng.

Nguyén gia tai san ¢é dinh ht'u hinh do céc nha thau xay dyng bao gbm gid trj cong trinh hoan thanh

ban giao, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va thué trude ba (néu co).
Nguyén téc ghi nhan va xéc djnh gié trf sau ban déu

Céac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau tai san co dinh htru hinh dugc ghi tAng nguyén gia clia

tai sdn néu cac chi phi nay chéc chéin lam tang Igi ich kinh té trong twrong lai do sl dung tai san dé.

Cac chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén dwgc ghi nhén 1a chi phi sdn xudt, kinh doanh

trong ky.
Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phwong phap dwéng thing trong subt thei

gian hi*u dung d tinh cla tai san.

Théi gian kh&u hao wéc tinh cho mét s6 nhom tai san nhuw sau:

» Nha cira, vat kién tric 06 - 39 nam
»  May mac thiét bj 05 - 10 n&m
»  Phwong tién van tai truyén dan 05 - 30 n&m
= Thiét bi, dung cu quan Iy 04 - 10 n&m
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S 1, Pudng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san co6 djnh vd hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gia trj hao mén ldy ké.
Nguyén tdc ghi nhin va xac dinh gld tr] ban ddu

Nguyén gid 4 toan b cac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé co dwoc tai sén ¢ dinh v hinh tinh dén
théri diém dwa tai sdn db vao trang thai sir dung theo dy tinh.

Nguyén téc ghi nhin va xac dinh gié trf sau ban diu

Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan Ia chi
phi sén xuat, kinh doanh trong ky, trir khi céc chi phi nay géin lidn v&i mot tai sén cb dinh v hinh cy
thé va lam téng Igi ich kinh té tir céc tai sén nay.

Nguyén téc ké todn céc tal sdn cb dinh vé hinh

Quyén st dung dét

Quyén si¥ dyung @4t duore trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké 1a gia tri quyén sk
dung dién tich d4t tai cac khu céng nghiép Bién Hoa, Gb Dau va Xuan Loc.

Quyén sir dung d4t drroc khéu hao theo phurong phap dwéng thing da trén thai gian sir dung 16 dat
tlr 30 - 50 nam.

Phén mém maéy vi tinh

Phé&n mém may vi tinh khong phai 1a céu phan khéng thé thiéu clia phan cirng thi duee ghi nhén nhw
tai san cb dinh v& hinh va dugce khéu hao theo thei gian s dung hiru ich (02 - 04 n&m).

Thué tai san
Phén logai thué tai sén

Thué tai chinh Ia thué tai sén ma bén cho thué c6 sy chuyén giao phan Ién rli ro va Igi ich gan lién
véi quyén s& hibu clia tai san cho bén thué. TAt ca cac khoan thué khac duwoc phan loai 1 thué hoat

dong.
Thué hoat déng

Céac khodn thanh todn tién thué hoat ddng duge ghi nhén |4 chi phi sén xudt, kinh doanh theo phuong
phép dwérng thdng cho subt théi han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat dpng

Tai sdn cho thué hoat ddng duge ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Cong ty.

Chi phi true tiép ban déu dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat ddng duoce phan bd dan vao
chi phi trong subt théi han cho thué theo théi han clia hop dong thué. Doanh thu cho thué hoat dong
duwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phwrong phép dwéng thing
trong sudt théxi han thué, khéng phy thugc vao phurong thirc thanh toan.

Khé&u hao tai san cho thué hoat déng duwgc thye hién trén cor s& nhat quan véi chinh sach khau hao
ciia bén cho thué ap dung @i véi nhirng tai sdn twong ty.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dija chi: S6 1, Budrng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.10.

3.

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bét dong san dau tw

Bét dong san dAu tr duroc thd hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén tdc ghi nhéin va xéc dinh gia trj ban déu

Nguyén gia bAt déng san dAu tu 1a toan bd cac chi phi bing tién hodc twong duong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hoéic gia tri hop Iy clia cc khodn dua ra dé trao @i nham c6 duoc bat dong sén

dAu tu tinh dén thei diém mua hodc xay dyng hinh thanh bét dong san d4u tw d6. Nguyén gia cla bat
d6ng san dAu tw bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

Nguyén tac ghi nhan va xéc djnh gia trj sau ban dau

Chi phi lién quan dén bit dong san dAu tur phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén Ia chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy cé kha néng chéc chén lam cho bat déng san dau
tu tao ra lgi ich kinh t& trong tuong lai nhidu hon mirc hoat ddng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi
t&ng nguyén gi& bat déng san dau tu.

Phwong phép khéu hao bit dong sén déu tw

BAt dong san dAu tr dugc khiu hao theo phurong phap duéng thing. BAt dong san ddu tw ndm gilr
chér ting gi4 khéng trich khdu hao ma xac djnh tn that do giam gid tri.

Thevi gian khAu hao wée tinh cho nha cira, vat kién trdc 1a 05 - 20 nam.

Chi phi xdy dyng dé dang

Céc tai sdn dang trong qua trinh xay dyng phuc vy muc dich cho thué, quan Iy hodc cho cac myc dich
khac duwgc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi ¢an thiét d& hinh thanh tai sén bao
gbm chi phi xay 1&p, thiét bj, chi phi khac va chi phi I&i vay cé lién quan phi hgp voi chinh sach ké
toén cla Céng ty.

Céc chi phi nay sé duge chuyén sang |a nguyén gia tai san c6 dinh theo gia tam tinh (néu chua co
quyét todn duwge phé duyét) khi cac tai sin dwgce ban giao dwa vao stk dung.

Theo quy dinh vé& quan Iy GAu tw va xay dyng cla Nha nudr, tly theo phan cap quan I]g gid tri quyét
to&n céc cong trinh x&y dyng co ban hoan thanh cén dwgc céc co quan c6 thdm quyén phé duyét.
Do 46, gia trj cudi ciing vé& gid trj cac cong trinh xay dyng co ban ¢ thé thay ddi va phy thude véo
quyét todn dwoc phé duyét bdi cac co quan cé thdm quyén.

Hep déng hep tac kinh doanh (BCC)

Nguyén téc ghi nhén vén gép theo hinh thire hoat dgng kinh doanh déng kiém soét

Bén gop vén ghi nhan tai sén déng gop cho hoat déng clia BCC Ia khodn ng phai thu khac;, Bén nhan
g6p vén ghi nhén tai sén cac bén gop cho hoat dong clia BCC |a khoan ng phai tra khac.

Nguyén tic phén chia doanh thu, chi phi, sén phdm cia hop déng

Etgn g6p vbn dwrgc phan chia I&i hodc 16 cén ctr vao t 1& phan trdm vén gop dwec quy dinh trong hep
dong.

Chi phi tra truwrdc
Chi phi tra trwéc dugc phan loai A chi phi trd truére ngén han va chi phi tré trurde dai han theo ki han
gbe va chd yéu 13 chi phi lién quan dén gia vén cong cu, dung cu; tién thué dat tré trude; chi phi dén

bl gidi phéng mét bing va chi phi ha tAng. Céc khodn nay dugc phan bé trong thei gian tré trudre clia
chi phi ho#c trong khodn théi gian ma lgi ich kinh té duge di kién tao ra.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S8 1, Budmg 3A, Khu céng nghiép Bién Hda 2, phudng Long Hung, tinh Bbng Nai, Vigt Nam

3.14.

3.15.

3.16.

317,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh: .

»  Céng cy, dung cy duge phan bd dan khéng qué 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;

»  Tidn thué G4t tra trede thé hién khodn tién thué mét béing cong nghiép @A c6 ha tang ky thust
khu céng nghiép Chau Birc va khu cong nghiép Tan Dirc, tién thué dat Nha nudc cla khu cong,
nghiép Bién Hoa 2 va khu cong nghiép Goé DAu. Tién thué dét dwoc Céng ty phan bé theo th
han thué trén hgp déng; ;

»  Chi phi d&n bi, gidi phéng mat bang khu cong nghiép Thanh Phu dwgc phan bd theo phuong
phép dwdng thang cho théi gian con lai clia dy &n;

» Chi phi ha tAng khu céng nghiép 1a chi phi lién quan dén xay dyng ha tang khu cong nghiép
Xuan Léc nhan ban giao tr Téng Cong ty CA phan Phat trién Khu céng nghiép cho phan ha tang
Cong ty dang si¥ dung. Chi phi nay dugc phan bd theo phwong phap dudmg théng cho théi gian
con lai cha dy an (45,5 n&m);

«  Chi phi tra trirére khac dugc phan bd dan khong qua 03 nam vao két qua hoat ddng kinh doanh.

Ner phai tra

No phai tra duge phan loai 1 phai tra nguwei ban va phai trd khéc theo nguyén tic: Phai tré ngudi ban

Ia khodn phai tra c6 tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai sén

va ngudi ban la don vj dbc lap v&i ngudi mua; Céc khodn phai tra con lai duwgre phéan loai 12 phai tra

khac.

Céac khoan no phai trd dugc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai ther didm béo céo, theo
nguyén té va theo tirng ddi twomg.

No phai tré dugc ghi nhan khong thdp hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwgc ghi nhén cho gia tri lghéi trd trong tuong lai gdm tién thué dét cia khu cong
nghiép G DAu va chi phi phai tra khac. Tién thué @4t khu cong nghiép Go Dau duwoc ghi nhan can
clr vao cac théng tin cé dugc vao thei didém cubi nam va céc wéc tinh hop Iy vé so tién phai tra.
Doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chwa thye hién bao gdm doanh thu nhan trwéc sé tién cla khach hang da tra trudc cho
mdt hodic nhidu ky ké toan vé cho thué G4t va phi sir dung mat bang khu cong nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chira thire hién vao doanh thu trong ky phi hop voi
théri gian thué tai san.

Ngudn vén chil & hiru

Vién gép cia chii sé& hivu

Vén gép ciia chll s& hiru dugre ghi nhan theo sb vén thyc gop clia chil s& hiru.
Thédng dw vén cé phén

Thang dw vén cd phan duoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gié cb phiéu,
chénh l&ch gitra gia mua lai cd phiéu qu va gia tai phat hanh cb phieu quy.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Dudng 3A, Khu céng nghiép Bién Héa 2, phuwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Co tire
Cb tire duroe ghi nhan 1a mot khodn phai tra vao ngay cong bb cb tirc.

Quy d triv

Céc qui du trir tir loi nhun sau thué duoc trich lap theo qui dinh trong Diéu 1& Céng ty. Mie trich lap
céc quj duge thye hién theo Nghj quyét Bai hoi dong cd dong hang nam.

Phén phéi lgl nhugn

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc phan phdi cho céc cb dong sau khi
dwrgre Pai hoi ddng cd ddng thong qua va sau khi da trich |ap céc quj theo Didu lé Cong ty, theo Nghj
quyét Bai hoi dbng cb dong va cac quy dinh clia phép luat Vigt Nam.

Doanh thu, thu nhip khéc

Doanh thu chuyén nhwong bt dong san

Doanh thu chuy&n nhuong bét ddng san dugrc ghi nhan khi @m béo thod mén ddng thei 05 diéu kién
sau:

s Céng ty da chuyén giao rli ro va lgi ich gén lién voi quyen s& hiru bat dong sén cho ngudi mua;

»  Cong ty khong con ném gilr quyén quan Iy bat dng san nhu ngudi s& hiru bat ddng san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

» Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chic chén;

«  Céng ty & thu duoc hodc sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban bét dong sén;

= Xac dinh dwoc chi phl lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha ting

Doanh thu cho thué d&t va kinh doanh ha tang dugc ghi nhan theo tirng hep ddng cho thué.

Doanh thu cho thué tal sdn hoat déng

Doanh thu tir tién cho thué tai san hoat ddng dwgc trinh bay tai Muc 3.8.

Doanh thu kinh doanh nwéc sach

Doanh thu kinh doanh nwée sach dwgc ghi nhan vao timg ki (méi thang) dua trén khéi lwgng nuwéc
(m3) ma khach hang d4 tigu dung (chi sé déng hd nude cubi ky trir chi s ddng hé nwéc du ky) nhan
véi don gia nurdre sdn xudt va don gid dich vy cb dinh dya theo hop dbng.

Doanh thu gép vén hop téc kinh doanh

Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh dwec trinh bay tai Myc 3.12.

Léi tién guwi

Lai tién gvi duwge ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb du céc tai khodn tién glri va A
suét ap dung.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S4 1, Duwéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoéa 2, phiréing Long Hung, tinh Bédng Nai, Vigt Nam

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vy Ia tdng chi phi phét sinh clia hang hoéa, dich vy bén ra va cung
cép trong ky theo nguyén tic phi hop véi doanh thu.

Gia vén dat va co' s& ha tAng cho thué bao gém toan b chi phi phat sinh trye tiép cho cac hoat ddng
phat trién dat hodc cac chi phi cé thé phan bd trén co s& hep Iy cho cac hoat ddng nay bao gom:

» Toan bd chi phi vé dat va phat trién dét;

» Toan bd cac chi phi xay dyng va lién quan dén xay dyng;

= Céc chi phi bét budc va chi phi chung khac phat sinh trong qua trinh hinh thanh béat dong san lién
quan dén cac hoat dong phat trién dat va co s& ha tng hién tai va trong twong lai cla dy én nhw
co s& ha tAng ki thuat chung, quit d&t bat budc danh cho cac muc dich cong céng.

Chi phi quan Iy doanh nghigp

Chi phi quén Iy doanh nghiép phén &nh céc chi phi quén Iy chung cia doanh nghigp gdm céc chi phi

nhén vién quan Iy; chi phi @8 ding vén phong; chi phi khéu hao tai san cé dinh; thué, phi va I& phi; chi

phi dy phong; chi phi dich vy mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué sudt thué TNDN
trong n&m hién hanh la 20%.

Chi phi thué TNDN ho#in lai

Chi phi thué TNDN ho&n lai dwoc xac dinh trén co s& sé chénh Iéch tam théi dwoc khdu trix, s6 chénh
lch tam thér chiu thué va thué sut thué TNDN dy tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hdi ha
no' phai tra duge thanh toan, dya trén cac mirc thué sudt (va cac luat thué) co hidu lyc tai ngay ket
thic ndm tai chinh.

Thué gia trj gia ting

Thué gié tri gia tang cla cac hang héa va dich vy do Cong ty cung cép dugc tinh theo cac mirc thué
nhuwr sau:

= Cho lai thué dét, cho thué nha xudng, cho thué van phong va céc dich vu khéc

dbi v&i cac doanh nghiép ché xuat 0%
» Cung cép nudc sach san xuat 5%
» Cho thué lai d4t, cho thué nha xudng, cho thué van phong va 10%
cac hoat dong khac

Theo Nghi dinh sb 180/2024/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Nghi dinh sb 174/2025/ND-CP
ngdy 30 thang 06 n&m 2025 cia Chinh phi, Cong ty dugc &p dung mirc thué suét thué GTGT 8%
cho mét sé nhém hang héa va dich vy theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 n&m 2025 dén hét ngay
31 thang 12 na&m 2026.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: $6 1, Buwérng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc loai thué khac

Ap dyng theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cao thué cia Cong ty sé chiu sy kidm tra cla co quan thué. Do viée ap dung lugt va céc quy
dinh vé thué déi v&i nhiéu loai giao dich khéac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sb thué duwgce trinh bay trén bao cdo tai chinh cé thé bj thay dbi theo quyét djnh cudi cing

clia co quan thué.

3.22, Léi co ban trén cé phiéu

L&i cor ban trén b phiéu duge tinh bng cach chia lgi nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich quif
khen thwémg, phic lgi cho téng s6 binh quan sé cd phiéu phd théng Iuu hanh trong ki, khong bao

gbm sb cd phiéu dugc Cong ty mua lai va gitr 1am cb phiéu ngan quy.
3.23. Léi suy giam trén cb phiéu

L&i suy gidm trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich qux

khen thuéng, phtic loi cho tdng sé binh quén sé cd phiéu phd thang lwu hanh trong ky va téng s6 ¢

phiéu phé m:ag dir kién dwgc phat hanh thém, khéng bao gém sé ¢b phiéu dwgc Cong ty mua lai va
ieu

gitr 1am cd phiéu ngan quy.

3.24, Bao cdo bd phin

M6t bo phan Ia mot hop phén cé thé xac dinh riéng biét ciia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cAp s&n pham, dich vy riéng I&, mdt nhém san pham hoéc dich vy c6 lién quan (bd phan
theo linh vire kinh doanh), ho#ic tham gia vao qua trinh sdn xuét hodic cung cép san phém, dich vy
trong mot mdi trudng kinh té cy thé (b phén theo khu vire dia Iy), mdi bd phan nay cé rli ro va lgi ich
kinh t& khac biét v&i cac bd phéan kinh doanh khéc hodic khac véi cac b phén kinh doanh trong cac

moi trudmng kinh té khéc.
3.25. Caéc bén lién quan

Céc bén lién quan Ia cac doanh nghiép, cac ca nhan, trigc tiép hay gian tiép qua mdt hosic nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Céng ty ho#c chiu sir kiém soat clia Céng ;y hué% cﬂng chung sir kidém soat
m quyén bi

v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hoic gian tiép n

u quyet cla Cang ty

d&n dén co6 anh hudng dang ké ddi véi Céng ty, nhimg nhan sir quén Iy chi chét bao gém Ban T
Giam abc, cac can bd didu hanh cla Coéng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc ca

nhan nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dugc coi Ia cac bén lién quan.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN

4.1.  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tal ngay Tai ngay

3MM12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 34.842.481 84.919.704
Tién glri ngan hang khéng ky han 30.387.272.644 20.890.382.232
Céc khodn twong dwong tién (%) 185.000.000.000  234.000.000.000
Cong 215.422.115.125 254,975.301.936

(*) La céc khodn tién gri ngan hang co kj han géc dudi 03 thang tai ngay 31/12/2025, v&i 1 suat tir

4,6%/nam dén 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: 4 1, Buéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoéa 2, phwdng Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

4.2,

4.3.

4.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc khoan dau tw tai chinh

Du tw ném gitr dén ngay dao han ngén han 14 cac khodn tién giri ngan hang c6 ky han gbc tir 06 dén
12 thang tai ngay 31/12/2025, vdi 18i suat 5,0%/nam dén 5,5%/nam. Trong d6, gid tri khoan tién gl
|4 20.000.000.000 VND tai Ng&n hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa da

dwgre ding dé thé chép, dadm bdo cho céac khoan vay - Xem thém Myc 4.19,

Dhu twr gdp vbn vao don vi khéc 14 khodn diu tr vao Coéng ty C8 phan Sonadezi Binh Thuén, dugc

chi tiét nhu sau:

Tai ngay Tai ngay

31112/2025 01/01/2025

VND VND

Gié gbc 40.000.000.000 40.000.000.000
Gia trj hop Iy (*) "
Dy phong - -

(*) Tai ngay bao céo, Cong ty chua xac dinh duwgc gia tri hop Iy cda khodn dau tw nay dé thuyét minh
trong béo céo tai chinh do khéng co gia niém yét trén thj trwérng va Chudn mye Ké toan Viét Nam,
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua cd hwéng dan vé cach tinh gid tri hop Iy sl dung
céc ki thut dinh gia. Gia tri hop Iy cla khodn dau tw ndy cd thé khac véi gid tr] ghi s

Phai thu ngén han cta khach hang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VMND VND

Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém Myc 8 256.327.575 220.188.540

Phai thu tir khach hang:

Cong ty C& phan Quéc té Pancera 6.199.631.980 4.825.807.250
Céng ty TNHH Nova Buildings Viét Nam 2.437.892.016 953.767.736
Céc khach hang khac (*) 12.495.830.419 13.451.382.509
Céng 21.389.681.990 19.460.146.035

(*) Tai ngay 31/12/2025, phai thu cac khach hang khac cé s6 duw mbi khach hang dudi 10% tdng s

phai thu ngan han cda khach hang.
Tra trwére cho ngwdi ban ngin han

Tai ngay Tai ngay

311212025 01/01/2025

VND VND

Trung tdm Phat trién qui dat huyén Vinh Ciru (%) 30.219.243.194 24.912.723.694
Cac nha cung cp khac 912.679.457 6.763.530.400
Cong 31.131.922.651 31.676.254.094

(*) La khodn tré truedre tién dén bl gidi phéng mét bang dy an Khu cbng nghiép Thanh Pha,
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Buérng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.5, Phai thu khéac
Tai ngay 31/12/2026 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Dy Dy
Gia tr| phéng Gia tri phong
Ngén han:
Pt coc cho bén liégn quan -
Xem thém Muc 8 - - 35638.857.925 -
D thu 18 tidn gdri 3.700.145.206 - 1.395.457.534 -
Tam ndp thué TNDN kinh
doanh bét ddng san 162.402.137 - 140.233.337 -
Phai thu khac 58,478,125 - 80.839.280 -
Cdong 3.930.025.468 = 37.235.38B.076 -
Dai han:
Coéng ty C6 phan ICD Tan
Cang Long Binh (*) 88.346.383.480 - £89.623.016.855 -

{2 La khoan gop vén hop tac kinh doanh ICD Tan Céng Lur;%Eﬂnh theo Hyp dbng hop téc kinh doanh
s0 485/HD-ICDLB-5ZB ngay 21 thang 9 nam 2013, Phy lyc so 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 ndm 2014 va Phy luc sO 485/HD-ICDLB-SZBI/PL2 ngay 15 thang 06 nam 2015, theo d6, Céng ty
hop tac véi Cong ty CO phan ICD Tan Cang Long Binh dé thyc hién dy an dau tw, xay dung kho tai
khu @4t ICD Tan Céng Long Binh va thye hién cac hoat ddng kinh doanh dich vy kho va céc gia tr gia
téng lign quan dén dich vy kho vé&i thai gian thuc hién dy 4n 1a 45 nam ké tir ngay 21 thang 09 nam
2013. Téng mirc dau tw cla dy an 14 323.409.000.000 VND, trong dé vén tw co clla di 4n 1a
186.673.000.000 VND, Cong ty 94 gop di 48% vén ty co cia dy an. Dén ngay 31/12/2025, vén diu
tw clia dir &n duec thu hdi 14 3.123.616.520 VND, twong (rng véi ty 1& von gop clia Cong ty.

4.6. Hang tén kho

Tal ngay 31/12/2025 Tal ngay 01/01/2025

VND VND
Gi4 gbe Dy phong Gia gbc Dy phéng
Cong cy, dung cy 221,922 667 - 478.716.667 -
Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang 6.056.030.578 - 5.682.569.968 -
Chi phi tién str dung dat
khu dén cwr Trang Bom 5.022.450.000 - 5.022.450.000 -
Chi phi ha tAng khu déan
cuw Trdng Bom J67.610 525 - J67.610.525 -
Chi phi dén bi khu dan
cuwr Trang Bom 261.107.516 - 261.107.516 -
Céc chi phi khéc 404,862 537 - 31.401.827 -
céﬂﬂ !-m.ﬂﬁ.zu - ﬁ»"“.z“.ﬂaﬁ =
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Dia chi: 86 1, Buéng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8. Ting, giam tai san cb djnh v6 hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025
Gia trj hao mon Iy ké:

Tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong nam

Tai ngay 31/12/2025
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

| =

Quyén Phén mém

st dyng dét vi tinh Céng
VND VND VND
04.378.489.156 182.621.110 94,561.110.266
94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266
64.070.792.869 182.621.110 64.253.413.979
997.981.437 - 997.981.437
65.068.774.306 182.621.110 65.251.395.416
30.307.696.287 - 30.307.696.287
29.309.714.850 - 20.309.714.850

Nguyén gia TSCB vo hinh cudi nam da khéu hao hét nhumg van con sl dung 14 34.434.543.199 VND.

(Xem trang tiép theo)
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cONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Pia chi: S& 1, Duwéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Péng Nai, Viét Nam

4.9,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Téng, giam bét dong san diu tw

Tai ngay Téang Tai ngay
Bét dong san diu tw cho thué 31/12/2025 trong nam 01/01/2025
VND VND VND
Nguyén gia:
Nha& xwdng va nha van phing
tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2 78.954.116.735 - 78.954.116.735
Nha xwéng tal Khu céng nghiép
Thanh Phu 98.167.350.389 50.821.702.962 47.345.656.427
Nha xwdng tai Khu cong nghiép
Chau Birc 63.791.909.512 30.774.870.161 33.017.038.351
Céng 240.913.385.636 81.596.573.123 159.316.812.513
Gia tri hao mén liy ké:
Nha xwdng va nha van phdng
tal Khu céng nghiép Bién Hoa 2 46.092.687.834 3.756.299.131 42 336.388.703
Nha xuwéng tai Khu cdng nghigp
Thanh Phu 9.508.195.980 2.802.794.943 6.705.401.037
Nha xuéng tai Khu cong nghigp
Chéau Blre 4.111.701.116 2.091.887.677 2.019.813.438
Céng 59.712.684.929 8.650.981.751 51.061.603.178
Gia trj cdn lai:
Nha xwéng va nha van phéng
tal Khu cong nghiép Bién Hda2  32.861.428.901 36.617.728.032
Nha xwéng tai Khu céng nghigép
Thanh Phu 88.659.163.409 40.640.255.380
Nha xwdng tai Khu cong nghigp
Chau Birc 59.680.208.397 30.997.225.913
Céng 181.200.800.707 108.255.209.335

Gia trj con lai cudi nam cia bAt dong san dAu t 14 181,200.800.707 VND d4 duge ding dé thé chép,
dam bdo cho céac khodn vay dai han - Xem thém Myc 4.19,

Nguyén gi4 bat d6ng san diu twr cubi ndm da khédu hao hét nhung van cho thué |a 6.838.499.409
VND.

Tai ngdy bao céo, Céng ty chura xac dinh dugc gid trj hop Iy clia bt dong sén dAu tw ném gilr dé cho
thué dé thuyét minh trong b&o cao tai chinh do Chudn miee Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chua c6 huéng dén vé cach tinh gi trj hop Iy sir dung céc ki thuat dinh gia.
Gia tri hop I ciia cac bat dong sdn dau tw nady c6 thé khéc voi gid tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chl: S6 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.10.

4.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

X.ay dyng co ban d& dang:
Céng trinh Khu cong nghiép Thanh Phad
Céng trinh Khu c6ng nghiép Go Dédu
Céng trinh Khu edng nghiép Xuén Ljc
Céng trinh Khu cong nghiép Chiu Blre
Céng trinh Khu céng nghiép Bién Hoa 2

Mua sém tai san cb dinh

Cong
Chi phi tra trwére dai han

Chi phi dén bu gidi phéng mét blng dy an

Khu céng nghiép Thanh Pha

Tién thué @4t Khu céng nghiép Tan Blrc

Tién thué dat ndp mét 1an Khu céng nghiép Gé Déu
Tien thué dat ndp mét lan Khu cong nghiép Bién Hoa 2
Tién thué dat Khu cong nghiép Chau Boc (*)

Chi phi Khu céng nghiép Xuan Loc nhén ban giao

khi c& phén haa

Cong cy, dung cy

Céc khodn khac

Cong

(*) Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé CV 844813 va CV 844814 tai Khu céng nghiép Chau Bc
da dugc dung dé thé chap, dadm béo cho khodn vay dai han tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét

MNam - Chi nhanh Bién Hoa - Xem thém Muyc 4.18.

(Xem trang tiép theo)

Tal ngay Tal ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
54.583.199.973 11.769.027.104
41.680.048.488 2.599.517.361
12.270.809.234 8.599.750.008
341.313.431 -
275.488.304 554.219.219
15.540.516 15.540.516

- 3.689.600.000
54,583.199.973 15.458.627.104
Tal ngay Tal ngay
3112/2025 01/01/2025
VND VND

348.618.881.826

351.387.655.995

173.407.471.881 47.137.048.546
20.857.314.386 13.270.501.004
13.756.294.853 14.443.242.677
10.806.052.891 16.792.313.986
3.395.860.605 3.507.200.297
360.089.364 732.795.007
34.021.587.834 24.109.023.334
605.223.5563.640 471.379.780.846
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S4 1, Duéng 3A, Khu cang nghiép Bién Hoa 2, phwréng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.16.

417,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai tra ngén han

Trich trueére tidn thué dat Khu cong nghiép Go Dau
Chi phi phai tra khac
Cong

Doanh thu chwa thye hién

Ngén han:

Doanh thu nhan trwdc cho thué dat va
phi s dung mét bang:

Khu eéng nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghiép Thanh Pha
Khu céng nghiép Go Déu
Khu céng nghiép Xuén LHc
Cong

Dai han:

Doanh thu nhan tredc cho thué dét va
phi sir dung mét bang:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghiép Thanh Pha

Khu céng nghiép Go Dau
Khu céng nghiép Xuan Léc

Cong

(Xem trang tiép theo)

Tal ngay Tai ngay
3111212025 01/01/2025
VND VND
15.203.453.720 15.203.453.720
54.000.000 63.000.000
15.257.453.720 15.266.453.720
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
14.413.545.872 12.972.563.738
10.563.929.972 B8.627.758.780
B8.382.142.722 B8.382.142.722
782.979.970 Ti7.426.470

_ 34.142.598.536_ _ 30.759.891.720
228.153.814.880  202.177.336.442
302.002.684.280  244.394.978.222
180,117.972.522 188.500.115.242
23.032.193.229 23.820.726.696
733.306.664.911  658.893.156.602
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: S 1, Buding 3A, Khu cdng nghiép Bién Hda 2, phwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4,18, Phai tra khac

Ngén han:

Nhén ky qui cho thué dét

Nhan kj quj cho thué nha xwdng
Nhén ky quj nha cung cap

Nhan ky qu§ cho thué van phéng
Céc khoan phai trd, phai ndp khéc

Céng

Dai han:

Nhan ky quy, ky cwore la cac bén lién quan

= Xem thém Muyc 8

Nhén kj quif cho thué nha xwdng
Nhan ky qui cho thué van phong
Nhén ky quf cho thué dat

Céng

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
5.046.611.800 17.046.611.800
4.300.000.000 2.963.000.000
491.602.948 372.361.033
85.000.000 282.703.550
1.418.984.447 532.148.426
11.342.199.195 21.196.824.809
95.000.000 85.000.000
20.949.518.182 14.586.518.182
773.953.550 518.250.000
500.000.000 500.000.000

22.318.471.732

15.699.768.182
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: $6 1, Budng 3A_ Khu céng nghiép Bién Héa 2, phuwdng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.21.2,

4.21.3.

4.21.4.

4.,21.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi tiét vén gép cia chi s& hivu

Méam 2025 Nam 20
VND
Téng Cong ty C& phdn Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000  138.670.000.006
Quf Dau tw Phét trién tinh Dbng Nai 9.000.000.000 9.000.000.0
Céc cb ddng khac 152.330.000.000  152.330.000.000
Cong 300.000.000.000  300.000.000.000
Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
Sé lugng cb phidu phéd théng dang ky phat hanh 30.000.000 30,000.000
S6 luwong cb phidu phd théng da ban ra cng ching 30.000.000 30.000.000
Sé lwgng cb phiéu phd théng dang lwu hanh 30.000.000 30.000.000
Ménh gia cb phan dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phan.
L&l co ban trén cb phiéu va 1ai suy giam trén cd phiéu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L&i sau thué clia cb ddng ciia Céng ty 201.714.528.637 196.648.864.114
Trich quf khen thudng phic lgi (*) (9.238.525.412)  (10.225.740.934)
L&i sau thué dé tinh 14 co ban trén cd phiéu va
|4l suy gidm trén cb phiéu 192.476.003.225  186.423.123.180
Sé lwong cb phiéu phd théng binh quén lwu hanh trong ndm 30.000.000 30.000.000
Lai cor ban trén cd phiéu va 1ai suy gidm trén cb phiéu 6.416 6.214

(*) Tai ngay béo céo tai chinh, Céng ty wéc tinh sé trich qug khen thuding phiic i ndm 2025 v ty 18

4,58% lgi nhuan sau thué theo Nghj quyét Dai hdi déng ¢
PHDCD-SZB ngay 10 thang 04 nadm 2025.

déng thuéng nién nam 2025 sé 15/NQ-

Céb tire
Ném 2025 Nam 2024
VND VND
C4 tirc dot 2 nam 2024 (30%) 90.000.000.000 -
Cé tirc dort 1 nam 2024 (10%) - 30.000.000.000
Cé tire dot 2 n&m 2023 (23%) - 69.000.000.000
Céng 90.000.000.000 99,000.000.000

Can ctr vao Nghj quyét Bai hoi ddng cb dong thuéing nién nam 2025 sé 15/NQ-BHECB-SZB ngay 10

thang 04 nam 2025, cd tirc ndm 2024 dugc chia voi ty 1€ 40% von diéu lé.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: $6 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuréng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

5.1.

E’Ist

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu cho thué d4t, kinh doanh ha tAng
Doanh thu chuyén quyén thué d&t Khu edng nghiép

Chau e
Doanh thu kinh doanh nuwée sach

Doanh thu cho thué van phong, nha xwéng va

nha méay x{r Iy nuwdc thai

Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh kho ICD

Céng

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cép dich vy cho
céc bén lién quan - Xem thém Myc 8

Gié vén hang ban

Gia vdn cho thué dét, kinh doanh ha tang
Gia vén chuyén quyén thué d&t Khu céng nghiép

Chau Blc
Gia vén kinh doanh nuwéc sach

2 il

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
314,032.023.632 279.973.689.186
58.120.263.150 108.391.432.320
79.000.476.600 79.921.937.800
55.8432.815.111 44 273.845.036
15.081.072.239 14.282.737.762
522,087.650.732 526.843.642.104
9.718.818.704 9.441.194.730
Mam 2025 Mam 2024

VND VND
146.138.719.268 142.572.143.099
0.787.945.862 24.878.901.587
77.638.801.283 76.677.248.051

Gia vbn cho thué van phong, nha xudng

va nha may x(r Iy nude thai

Cong
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién guvi

(Xem trang tiép theo)

23.089.608.036 18.092.453.165
256.635.074.459 262.020.745.902
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
18.081.458.661 13.235.480.377
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S4 1, Dudng 3A, Khu céng nghiép Bién Héa 2, phwéng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.4. Chi phiquan Iy doanh nghiép
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan vién quén ly 5,710.801.828 4.612.028.880
Chi phi @b ding van phong 710.215.603 856,414,199
Chi phi kh&u hao tai s&n cb dinh 3.355.873.754 3.073.767.389
Thué. phi va I& phi 4,000.000 4,000.000
Chi phi/(Hoan nhép) dy phong ng' phai thu khé doi (77.251.345) (351.809.173)
Chi phi dich vy mua ngoai 17.234.516.934 18.521.851.376
Chi phi quan Iy khac 3.157.359.380 2.770.062.037
Cong 30.095.516.154 29.486.314.708
55.  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té
Méam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan céng 37.026.542.127 46,8096.960.058
Chi phi kh&u hao tai sén cb dinh 46.437.490.419 42.474.108.617
Chi phi/(Hoan nhép) dy phéng ng phai thu khé dbi (77.251.345) (351.809.173)
Chi phi dich vy mua ngoai 203.141,736.789 201.650.860.782
Chi phi khac béng tién 3.871.574,983 3.630.476.236
Céng 290.400.092,973 294.300.596.520
6.6.  Chi phithué thu nhip doanh nghigp hign hanh
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiju thué dwge xéac dinh nhu sau;
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Loi nhudn ké toan trwée thué trong nam 248.916.729.074 242.589.817.945
Cong: Cac khodn diéu chinh téng 2.175.345.347 1.437.688.971

Thu nhép chju thué tir hoat déng kinh doanh
Trir: Thu nhép dwoe mién thué (%)

Thu nhép tinh thué
Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

251.092.074.421
(15.081.072.239)

244,037.506.916
(14.282.737.762)

238.011.002.182
20%

220.754,769.154
20%

47.202.200.437

45.950.953.831

Céc khodn didu chinh ting thu nhap chju thué chi yéu 1a céc khodn myc theo qui djinh cla Ludt thué
TNDN khéng duge xem 14 chi phi khi tinh thué TNDN.

(*) Thu nhép mi&n thué Ia lgi nhuén dwoe chia tir hop dbng hop tac kinh doanh,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: S6 1, Béng 3A, Khu céng nghiép Bién Héa 2, phuéng Long Hung, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE
6.1.  S6 tién di vay thwe thu trong ndm
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wée théng thudmg 83.381.534.432 2.777.518.000
6.2.  Sb tibn da thye tra gbc vay trong ndm
Nim 2025 Ném 2024
VND VND
Tién tré no gbe vay theo khé wéc théng thuémg (19.615.308.880) (11.798.838.380)

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dja chi: S6 1, Dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Humng, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch céc bén lién quan

Téng Céng ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty Cb phén Cang Bdng Nai

Céng ty Cé phan Méi treérng Sonadezi

Céng ty C& phén Cép nuwde Bbng Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Birc

Cong ty Cé phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty Cé phan Sonadezi An Binh

Cong ty Cb ph&n Sonadezi Binh Thuén

Trutrng Cao ddng Céng nghé va Quan tri Sonadezi
10. Céng ty CA phan Dich vy Sonadezi

11. Cong ty Cb phén Sonadezi Giang Dién

12. Céng ty Cb phén Kinh doanh nha Béng Nai

13. Céng ty TNHH MTV Dich vy Béo vé Sonadezi

14, Cong ty Cb phan Son Béng Nai
16. Héi dbng quan tr|, Ban Téng Giam abc, Ban kidém sodt va
Ké toan trudng

DODNmo; kWD

Mbi quan hé
Cong ty me

Cong ty trong ndi b tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Céng ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi bf tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Coéng ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi by tap doan
Céng ty trong néi bo tap doan
Céng ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Céng ty trong ndi b tap doan
Nhan sy quan Iy chl chét

Tai ngay lap bang céan dbi ké toan, s& du phai thu, phal trd vdi céc bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tal ngay
3112/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu ngén han cla khach hang:
Céng ty Cb phén Cang Déng Nai 206.711.400 188.133.540
Truéng Cao ddng Céng nghé va Quén tri Sonadez| 45.993.675 41.055.000
Céng ty C6 phan Son Ddng Nai 3.622.500 .
Céng - Xem thém Muyc 4.3 256.327.575 229.188.540
Ky quf, ki cwore ngén han - Xem thém Muyc 4.5:
Cong ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan - 35.638.857.925
Phai tré nguéri ban ngén han:
Céng ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan 14.053.755.910 -
Céng ty CA phén Sonadezi An Binh 8.581.194.440 -
Cong ty TNHH MTV Dijch vy Bao vé Sonadezi 701.917.480 702.315.688
Céng ty Cb phén Dich vy Sonadezi 667.248.624 613.868.911
Céng ty C& phan Xay dyng Bdng Nai 99.922.450 -
Céng ty Cb phan Méi trérng Sonadezi 8.072.000 8.380.800
Cong - Xem thém Myc 4.12 24.113.110.904 1.324.565.399
Nhén ky quf, ky curge dai han - Xem thém Muc 4.18:
Cong ty C phan Sonadezi Binh Thuan 85.000.000 95.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: 6 1, Buémg 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuwémng Long Hung, tinh Bong Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ban hang va cung cép dich vy

Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi

Cong ty Cb phén Cang Bdng Nai

Truéing Cao déng Cong nghé va Quén tri Sonadezi
Cong ty C6 phan Sonadezi Binh Thuén

Cong ty Cb phan Son Bdng Nai

Cdng - Xem thém Muc 5.1

Mua hang hoéa, djch vy:

Cong ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan

Cong ty Cb phan Cép nwéc Bdng Nai

Cong ty Co phan Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH MTV Dijch vy Bao vé Sonadezi
Cong ty C4 phan Djch vy Sonadezi

Céng ty C6 phan Xay dyng Ddng Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi Chéu Bire

Coéng ty CO phan Moi trudrng Sonadezi

Trwémg Cao ding Céng nghé va Quan trj Sonadezi
Coéng ty C6 phan Sonadezi Giang Bién

Céng

Chia cb tire:

Téng Cong ty C& phn Phat trién Khu céng nghiép
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc

Cdng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Céng ty C8 phan Kinh doanh nha Béng Nai

Héi dbng quan trj va Ban Téng Giam déc

Céong

(Xem trang tiép theo)

Trong n&m, Céng ty da c6 cac giao dich chil yéu voi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
6.434.961.832 8.452.344.756
2.366.100.600 2.101.201.000
472.788.000 464.439.000
439.344.772 423.209.974
5.623.500 -
9.718.818.704 9.441.194.730

127.761.417.360

47.151.038.250

54.252.374.823 56.649.276.580
21.974.890177 -
7.725.355.229 7.705.771.094
3.346.636.568 1.943.781.698
1.965.337.114 -
599.209.785 723.710.340
83.985.000 79,805,000

- 18.450.000

- 210.000.000
217.709.206.066 114.481.832.972

41.601.000.000 45.761.100.000
7.564.368.000 8.320.804.800
3.782.175.000 4.160.392.500
1.512.870.000 1.664.157.000
126.072.000 138.679.200
1.791.372.000 1.952.359.200
56.377.857.000 61.997.492.700
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S6 1, Bwéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THED)

Thi lao clia Hoi dong quan tri dwoc hwdng trong ndm nhuw sau:

Tén

Ba Lwong Minh Hién
Ong Nguyén Ngoc Dai
COng Pham Vén Tinh

Ong Nguyén Ba Chuyén

Ong Tran Anh Tuén

Ong Tran Thanh Hai

Ong Pham Anh Tuén

Céng

Thu nhép ciia Ban Tdng Giam dbc va cac nhan vién quan Iy chi chét khac dwgc hudng trong nam

nhw sau:

Tén
Ong Nguy&n Ba Chuyén
Ba L& Thi Kim Tuyén

Ong Béng Hai Bang

Céng

Chire vu

Cha tich Hoi dbng quén trj
Thanh vién Hoi ddng quan tri
Thanh vién Hoi ddng quan tri

Théanh vién Hoi ddng qudn tri
(bd nhiém ngay 28/03/2024)

Thanh vién Hoi ddng quan tri
(bd nhiém ngay 28/03/2024)

Thanh vién Hoi déng quan tri
(mién nhiém ngay 28/03/2024)

Thanh vién Hai ddng quan tri
(mién nhiém ngay 28/03/2024)

Chire vu
Téng Giam déc
Phé Téng Giam Déc

Ké todn trudng

Nam 2025 Mam 2024
VND VND
180.740.741 314.777.778
152.592.583 252222222
152.5692.683 252,222,222
138.444 444 118.666.667
138.444.444 118.666.667
14.148.148 133.565.556
14.148.148 133.555.556
801.111.111 1.323.666.668

Thi lao va thu nhép cla Ban kiém soat dwgc hwéng trong ndm nhu sau:

Tén Chire vy
Ba Luwu Thj Thuy Van Truéng ban
Ong Nguy&n Céng Hiéu Thanh vién
Ba Nguy&n Kha Phuong Thu  Thanh vién
Céng

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.535.283.796 1.251.949.431
1.152.805.947 921.055.480
1.339.774.841 1.058.438.861
4.027.864.584 3.231.443.772
Nam 2025 MNam 2024
VND VND
1.152.135.416 908.556.228
76.296.296 125.411.111
76.296.296 125.411.111
1.304.728.008 1.169.378.450
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pja chi: S 1, Bwérng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

9. SO LIEU SO SANH
Céc sb lidu so sanh dudi day da dwoc bao céo lai:

K Trl
N&m 2024 N&m 2024
VND VND
(Bugc bao cao (P& dugc bao
lai) céo trude day)
L&i co bén trén cb phiéu va Iai suy gidm trén cd phidu 6.214 6.173

Viéc bao cdo lai cac théng tin so sdnh néu trén 1a do Céng ty didu chinh quff khen thudng phic lei 34
tam trich trong Béo céo tai chinh nam 2024 theo sé dugc phé duyét trong Nghj quyét Dai hoi dbng cb
déng nam 2025 sé 15/NQ-DHDCB-SZB ngay 10 thang 04 nam 2025.

10.  CAC SIF KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khéng c6 van @& hodc tinh huﬁgg nao phat sinh ké tir ngay 31/12/2025 c6 &nh hudng trong yéu hodc

¢6 thé c6 anh hwéng trong yéu den hoat ddng. két qua hoat ddng kinh doanh hoéc tinh hinh cta Cong
ang nhirng nam tai chinh sép téi.

CO PHAN—

|| SONADEZI .- g =
o ) 7 gy T
' .f"’".-’f | V/-%’/ =

\ “\ LONG BINH
\ %L? v e

e DO o

-

F
Nguyén Ba Chuyén Péang Hai Bang Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwol 1ap

£6ng Nai, ngdy 25 théng 02 ndm 2026
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DU THAO

CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
P SONADEZI LONG BiNH Pijc lip — Ty do — Hanh phiic

1CD2026/TTr -SZB-BKS Déng Nai, ngay ..... thdng ..... ndm 2026

TO TRINH
Vé vige chon to chire thye hién kiém todn
Bio cdo tai chinh nim 2026 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong Céng ty

- Can cir Lugt Doanh nghiép; Ludt Chimg khodn;,

- Cdn cir Diéu lé ctia Cong ty co phdn Sonadezi Long Binh,

- Can ctr Quyét dinh 56 3830/0D-BTC ngay 14/11/2025 cua Bé Tai chinh vé viée
chdp thudn cho doanh nghiép kiém todn va kiém todn vién hanh nghé dwoc kiém todn
cho don vi cd loi ich cong chiing ndm 2026,

Cén cir quy dinh hi¢n hanh déi véi cong tac kiérp todn Béo cdo tai chinh ndm 2026
clia Cong ty C6 Phén Sonadezi Long Binh, Ban kiém sodt kinh trinh Pai hoi ddng ¢
dong nhu sau:

1. Phé duyét danh sach té chire kiém tozn

Cin cir Quyét dinh sb 3830/QD-BTC ngay 14/11/2025 cta B Tai chinh vé viée chap
thudn cho doanh nghiép kiém todn va kiém todn vién hanh nghé duge kiém toan cho
don vi ¢6 lgi ICh cong chung nim 2026, Ban kiém soét trinh PHDCD phé duyét danh
sdch gém 03 td chire kiém todn véi tiéu chi dam bao tinh ddc lép, khich quan, ¢6 kinh
nghi¢m trong linh virc hoat ddng ctia Cong ty. Bﬁng thési thire hién soét xét, kiém todn,
phat hanh béao céo tai chinh ding thai han va ¢6 chi phi dich vu phit hop nhu sau:

Stt Tén to chire kiém todn Dia chi tru sir
1 |Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam S0 02, Hai Triéu, Phuomg Sai Gon, TP.HCM.
2 |Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C So 02, Truong Son, P.Tan Son Hoa, TP.HCM.
3 |Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vin RSM Viét Nam |S& 147 — 147 Bis, Hai Ba Trung, P.Xuan Hoa, |
TP.HCM. .

2. Uy quyén cho H{i ddng quin tri chon tb chire kiém todn

Trén co s¢ danh séch td chirc kiém todn & trén, kinh trinh PHDCD uy quyén HDQT
Céng ty chon 01 td chire c6 tiéu chi phi hop dé thye hién kiém toan Bao cdo tai chinh
ndm 2026 cia Cong ty.

Kinh trinh Pai héi déng c6 dong xem xét, chip thun.
Tréan trong!
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Now mhjin:
- Mhur trén;
- HROQT;
= Lunu: BKS,

Luwu Thi Thiy Vin




DU THAO

TONG CONG TY SONADEZI ‘
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
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5=i 4 -DHCD2026/TTr-SZB-HPQT Déng Nai, ngay ..... thang .... nam 2026

TO TRINH
V¢ viée sira dbi, bo sung Dicu 1§ Cong ty

Kinh gui: Pai hi dong cb dong.

- Can cir Luat Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dwge swa daz

b6 sung boi Ludgt so 03/2022/QHI5 ngay 11/01/2022 va Lugt s6
76/2025/QH 15 ngay 17/06/2025;

- Can ctt Lugt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quac héi thong qua ngay
26/11/2019 dwoc sita @i, b6 sung boi Ludt so 56/2024/QHI15 ngay
29/11/2024.;

- Can cir Nghj dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31/ 12/2020 Quy dinh chi tiét
thi hénh mét sé diéu ciia Ludt chitng khodn duge sira doi bé sung boi nghi dinh
245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Can cu Thong tie s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hwdng dan mét sé
diéu vé quan tri Cong ty dp dung doi véi Cong ty dai chiing;

- Cén cir Diéu Ié Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh;

Hoi déng quén tri Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai héi
ddng cb dong xem xét va théng qua néi dung sira ddi, bd sung Piéu 1¢ ciia Cong
ty Cb phén Sonadezi Long Binh nhim phit hop véi quy dinh phép luat hién hanh
(Du thao ndi dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hdi dong cb dong biéu quyét thong qua.

Nei nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
= Nhu trén; CHU TICH
Luu: Tk. HBRQT.

Lwong Minh Hién

T T T T . TURY I SN | T, ¥ 4



| NOI DUNG DU KIEN DPIEU CHINH PIEU LE

Nii dung hién hinh

Néi dung di¢u chinh

1 diéu 1
h nghiép” 14 Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay
e sira ddi b sung bai Luat sd 03/2022/QH1S ngay 11/01/2022

Piém b khoan 1 diéu 1 '
b. “Ludt Doanh nghiép™ la Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/Q
17/06/2020 duoc sira ddi bd sung bai Luit 56 03/2022/QH15 |

va Luit sh 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025

2: -Dia chi: S6 1, Pudmg 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2,
inh Tin, Thinh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Khoin 3 diéu 2: -Dia chi: S6 1, Puong 3A, Khu cong nghiép
phuwong Long Hung, tinh Dong Nai.

i dong co dong

in tri phai triéu tip hop Pai hoi dong cb dong biit thurdmg trong
sau:

| ciia cb déng hoic nhom cd ddng quy dinh tai khoan 2 Piéu 11
u ciu triéu tap hop Pai hoi ddng cb dong phii dugc thé hién
rong dé néu rd 1y do va myc dich cude hop, co di chix ky cua
n quan hoéc viin ban yéu cdu duoc ldp thanh nhiéu ban va tap
ciia cac cd ddng cé lién quan;

Piéu 13 Pai hji dong cb diong

Pidu ... Dai hoi déng b dong

3. Hji ddng quén tri phai trig¢u tap hop Dai hoi dong co dong |
céc trudmg hop sau:

¢. Theo yéu céu ciia c6 déng hodc nhém co dong quy dinh tai
Piéu 1& nay: yéu ciu triéu tip hop Dai hoi dong cb déng phai
viin ban, trong dé néu rd 1y do va muc dich cude hop, cé du cl
dong lién quan hodc van ban yéu cdu duoc 1ap thanh nhiéu ba
chir k¥ cia cac co dong co6 lién quan: kém theo yéu cau tridu t
tai liéu, chimg cir vé cc vi pham cia Hoi dong quan tri, mirc
vé quyét dinh vuot qua thim quyén. C6 dong hoge nhém cb d
trach nhiém trwde phap ludt vé tinh chinh xac, trung thyc cua
cir cung cp cho co quan ¢6 thdm quyén khi yéu cau trigu tip
cd dong.




Noi dung hién hanh

Noi dung di¢u chinh

ity dé eir thanh vién Hji ddng quin tri

13 xdc dinh duge (mg cir vién Hoi dong quan tri, cong ty phii cong

n quan dén cdc img cir vién 18i thiéu 10 ngay trude ngay khai mac
ng cb dong trén trang thong tin dién tir cia cong ty dé cb dong c6 thé
{ng cir vién nay trurde khi bo phiéu. Ung cir vién Hoi ddng quan tri
t bang van ban vé tinh trung thue, chinh xdc cla cic thong tin cd

s b va phai cam két thye hién nhiém vu mét cach trung thue, cén
ch cao nhiit ciia cong ty néu dugce bau lam thanh vién Hoi ddng quan
én quan dén (mg cir vién Hoi déng quan trj duge cong bd bao gbm:
thang, nam sinh;

yén mon;

g lac;

h quan 1y khéc (bao gém ca chirc danh Hgi déng quan tri cia cong

3n quan t&i cong ty va cde bén cd lién quan cua cong ty;

cdc cong ty ma img cir vién dang ndm gitt chire vu thanh vién Hoi
-ac chire danh quan Iy khéc va cic lgi ich ¢6 lién quan tdi cong ty
1 Hoi ddng quan tri (néu ¢o).

16i ddng quan tri phai ddp img cdc tidu chudn v didu kién sau day:
g thir 1a thanh vién Hoi dl’:'mg quan tri tai tbi da 05 cong ty khac;

Piéu 24. Ung cir, dé cir thanh vién Hdi dbng quén tri

1. Trudng hop di xac dinh dwge (g cir vién Hai dong quan tri,
thong tin lién quan dén céc (mg cir vién t6i thidu 10 ngdy truée i
Dai hoi dong ¢ dong trén trang thong tin dién tir ciia cong ty dé
hiéu vé cde img cir vién nay trude khi bo phiéu. Ung cir vién He
c6 cam két bing vin ban vé tinh trung thye, chinh xdc cia cac th
dugce cong b, mbi quan hé gia dinh dwge quy dinh tai khodn
Doanh nghigp va phai cam két thie hién nhiém vu mét cdch tru
va vi lgi ich cao nhit cia céng ty néu duoc bu lam thanh vién |
Théng tin lién quan dén g cir vién Hai ddng quan tri duge cor
a.Ho tén, ngdy, thang, nim sinh;

b.Trinh d§ chuyén mén:

¢.Quid trinh cong téc;

d.Céc chie danh quén Iy khac (bao gdm ca chirc danh Héi dong
thanh vién cla cong ty khic);

d. Lgi ich co lién quan toi cong ty v cdc bén ¢6 lién quan clia ¢t
e.Thong tin vé cic cong ty ma (mg cir vién dang ndm gii chirc v
ddng quan tri/ Hji ddng thanh vién, cc chirc danh quan 1y kha
li€n quan tdi cong ty cia ang cir vién Hi dong quan tri (néu ¢6)
4.Thanh vién Hdi dong quan tri phai ddp img cdc tiéu chudn va
¢.Chi duge dong thai 1a thanh vién Hoi dong quan tri/  Hi ddr
da 05 cong ty khdc;




Nji dung hién hinh

Ni dung diéu chinh

h phiin va nhi¢m k§ ciia thanh vién H§i dong quin trj

dng quén tri cia cong ty phai dam bao t6i thiéu mét phén ba
anh vién Hoi ddng quan tri 13 thanh vién khong diéu hanh va
6 t5i thiéu 01 thanh vién ddc ldp. Cong ty han ché t6i da thanh
qudn trj kiém nhiém chitc danh diéu hanh cta cong ty dé dam
v ciia Hoi dong quan tri.

Piéu 25. Thanh phén va nhiém k¥ ciia thanh vién Hdi don;
3.Co céu Hoi ddng quan tri cia cong ty phai dam béo t6i thié
ddng quén tri 1a thanh vién khéng diéu hanh va phai dim bio
thanh vién déc lap. Cong ty han ché tbi da thanh vién Hoi dén
nhiém chirc danh diéu hanh ctia cong ty dé dam béo tinh doc |
quan tri.

n han va nghia vy ciia Hji dong quin tri

shia vy ciia Hoi déng quéan tri do ludt phap, Piéu Ié ndy va Dai
ng quy dinh. Cu thé, Hoi ddng quan trj ¢ nhimg quyén han va| "’

han hianh Quy ché hoat dqng Héi dung quan tri, Quy ché ngi bd
g ty sau khi duge Pai hdi dong cd dong thong qua; Quy ché vé

tin ciia Cong ty,
hia vu khéc theo quy dinh cua phap ludt va Diéu 1é nay.

Khodin 2 -

Diéu 26. Quyén han v nghia vu cia Hji dong quan tri

2. Quyén va nghia vy ciia Hoi dong quén trj do ludt phdp, pié
déng cd déng quy dinh. Cu thé, Hoi dong quan trj ¢6 nhimg
Vi sau:

q. Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi déng quan trj,
quan tr cong ty sau khi dwge Dai hoi dong cd dong thong qu
bd théng tin ctia Cong ty;

r. Té chire dio tao, tip hudn vé quan tri cong ty va ecdce
che Thinh vién Hdi ding Quin tri, Tong Gidm die, N
tri Cong ty vi ngwii quan 1y khice cua edng ty.

s. Thwe hién chi tra ¢b tire cho ¢6 dong theo quy dinh
dwge dai hoi dong cb dong thwing nién thing qua.

t. Quyén va nghia vy khic theo quy dinh cta phap luat va Dié




N§i dung hién hinh

Néi dung diéu chinh

lao, tién lwong vi lgi ich khic ciia thanh vién Hji dong quin

1 Hji dbng quén tri duge nhin tién thudémg tir quy tién thuéng cua

do Pai hji ddng ¢b déng quyét dinh dya trén két qua hoat dong|’

doanh. Mirc thudng cho Chil tich va timg thanh vién do Hoi déng
dinh

Ditu 27. Thil lao, tién lwong va lgi ich khdc ciia thanh v
tri

4. Cie thanh vién H{i ddng quz"m tri dwge nhin tién thy
lhwéng ciia Cong ty. Mire tién thwing cia Chii tich va ti
ding quin tri tam L|l] trong nim do Héi -‘Jun" l|l.|.rl]'l tri ph
trinh Dai hji dong ¢6 dong thwing nién gin nhit thing q

 lwong, thi lao, thwong va lgi ich khic cia thinh vién Ban

ién Ban Kiém sodt duge nhin tién thuéng tir quy tién thudng cia

do Pai hoi déng ¢ dong quyét dinh dua trén két qua hoat dong|

doanh; Mirc thudmg cho Tririmg Ban va timg thanh vién do Héi
quyét dinh.

Di¢u 39, Tién lwong, thi lao, thwimg va loi ich khic ci
Kiém sodt

3. Cic thanh vién Ban Kiém sodt dwge nhiin tién thn
Fhudng cia Cong ty. Mire tién thwimg cia Trwdang Ban 1
Ban Kiém sodt tam chi trong nim do Hji déng quan t
dwge trinh Pai hji dong cb ding thwirng nién gin nhit thi

phii lgi nhudn

1 ldp cdc qui tir lgi nhudin sau thué himg niim sau khi da bu dap

tia cc nim (néu ¢6) bao gdm: quy déu tu phat trién, quy khen

o hguol- lao-dong, qay—t-hﬁeﬂg—ﬁgum-qum-ly quy cong tac xa hoi
y thudng cho céc ¢d nhén, don vi hitu quan vir-gu-khiie néu-duee-

Diéu 48 Phén phdi lgi nhudn

1.Céng ty trich 1dp cac quy tir lgi nhudn sau thué hang ném s
cac khodn 16 ctia cac nam (néu ¢6) bao gom: Quy diu tur phat
thl.rong phuc lgi, Quy thwding cic bén hivu quan, Qu¥ cdng |
dong.

rdong Hiomg qua.
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- TO TRINH
Vé viée sira dbi, b6 sung Quy ché ndi by vé quin tri cong ty

Kinh gtri: Dai hdi dong c6 dong.

- Cén cir Lugt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duge sia doi
b6 sung béi Ludt sé 03/2022/0HI5 ngay 11/01/2022 va Ludt so
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025;

- Cén cit Ludt Chiting khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quée héi thong qua ngay
26/11/2019 duge siea déi, b6 sung boi Ludt s6 56/2024/QHIS ngay
29/11/2024.;

- Cén cir Nghi dinh 155/2020/NP-CP théng qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt chimg khodn dwoe sira doi b6 sung boi nghi
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025,

- Cdn cir Thong tu sé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hieéng ddn mét sé
diéu vé quan tri Cong ty dp dung doi véi Cong ty dai ching;

- Cén cir Piéu lé Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh;

Hoi déng quan trj Cong ty C phin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai héi déng co
déng xem xét va thong qua ndi dung sira déi, bd sung Quy ché noi bo vé quén trj cong
ty ctia Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh nhdm phi hgp véi quy dinh phép luat hi¢n
hanh (Du théo néi dung diéu chinh dinh kém),

Kinh trinh Dai hoi dong c¢b dong biéu quyét thong qua.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: Tk HPQT.

Luong Minh Hién
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NOI DUNG DU KIEN PIEU CHINH QUY CHE NQI BQ VE QUAN TRI CONG TY

N{i dung hién hanh

Nji dung di¢u chinh

sanh nghiép ngay 17/06/2020 dugc sira déi bd sung béi Lut so
ngay 11/01/2022

nh s 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh
hi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Chimg khoén

Cin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/202
sung boi Ludt s6 03/2022/QH15 ngiy 11/01/2022 vi Ludt so
ngiay 17/06/2025

Ciin cir Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngiy 31 thang 12 nim
phit quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Luat Chimg kh
bo sung bdi nghi dinh 245/2025-ND-CP ngay 11/09/2025; |

ng quéan tri

ir. bau, mién nhiém va béi nhiém thanh vién Héi dong Quan tri.
chuiin v diéu kién cua Thanh vién Hoi dong Quan tri

ng quén tri cia cong ty phai dam béo tdi thiéu 1/3 téng s6 thanh
quan tri 1 thanh vién khong diéu hanh va phai dam bdo ¢6 t6i
vién déc lap. Cong ty han ché t5i da thanh vién Hoi déng quin
chire danh diéu hanh cta cong ty dé dam bao tinh doc 1dp cia
tri.

Piéu 3. Hi ddng quén tri

2. Pé cir, img cir, biu, mién nhiém va bii nhi¢m thanh viés
tri.

b. Co chu tiéu chufin va diéu kién cia Thanh vién Hji don
Co céu Hoi dong quan trj ciia cong ty thye hién theo khodn 3
cing ty.

at dong khac:

- danh gi4 hang ndm déi véi hoat dong khen thudng va ky luit ddi
Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Téng Gidm déc va
hanh doanh nghiép khac:

mg.

i edie thanh vién Hoi ddng Quan ti; Kidm sedt vién; Tong Giam

m*ﬁ;mmmmmmmmb@m&

Diéu 6 Cac hoat djng khac:

2. Quy dinh vé danh gia hing nim ddi véi hoat dong khen th
vGi thanh vién Hoi dong quén tri, thinh vién Ban kiém sodt,
cac ngudi diéu hanh doanh nghiép khac:

Khen thudng:
- Ciin cfr ké1 qua san xudt kinh doanh va ¢in cir két qua dan]
thanh vién Hoi ddng quan tri. Ban Kiém sodt, Tong gidm dée
khdc dirge nhin tién thuong theo quy ché thudng cua Cong ty




Dy thio

TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Piachi: Sé 1, dwémg 3A, KCN Bién Hoa 2, phudng  Dién thoai: +84 251 383 4700
Long Hung. tinh Bdng Nai. Viét Nam. E-mail: infufiszb.com.vn
Website: www.s#zb.com.vn

DHCD2026/TTr-SZB-BKS Déng Nai, ngay ..... thang ... ndm 2026

* TO TRINH
V& viéc sira dbi, bo sung Quy ché hoat dng Ban Kiém soat

Kinh gtri: Pai hoi dong c6 déng.

- Can eit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020 dwoe sita d6i
b6 sung boi Ludt sé 03/2022/QHI5 nmgay 11/01/2022 va Lugt 56
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025;

- Cén ctr Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 duoe Quéc héi théng qua ngay
26/11/2019 dwoe sita déi, b6 sung boi Ludt s6 56/2024/QH1S ngay
29/11/2024.;

- Cdn cit Nehj dinh 155/2020/ND-CP théng qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé di éu ctia Lugt chim g khodn duoc swa déi bé sung boi nghj
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Cén ctr Théng e s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hudng ddn mét 56
diéu vé quan tri Cong ty dp dung doi vai Cong ty dai chiing;

- Cdan cir Diéu lé Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh;

Ban Kiém sodt Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh kinh trinh Pai hdi déng ¢d
dong xem xét va thdong qua nji dung stra ddi, b6 sung Quy ché hoat dong Ban Kiém soat
clia Cong ty Co phin Sonadezi Long Binh nham phit hop véi quy dinh phép ludt hién
hanh (Du thao ndi dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong biéu quyét thong qua.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONG BAN
- Luu: TK.HPQT,

Luu Thi Thuy Vin
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NOI DUNG DU KIEN PIEU CHINH QUY CHE HOAT PONG BAN KIEM SOAT

Néi dung hién hanh Noi dung di¢u chinh
Chimg khodn ngiy 26 thing 11 nim 2019; - Cin cir Ludt Chimg khoan so 54/2019/QH ngay 26/11/2019
sung boi Ludt s0 56/2024/QH ngiy 29/11/2024;
Doanh nghiép ngiy 17 thing 6 nim 2020, - Can cit Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/20

sung bdi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 vi Luit si
ngay 17/06/2026;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ci
dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 niim 2020 ciia Chinh |djnh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Ludt Chimg khoan, dwg
hi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Chimg khodn; bisi nghi dinh 245/2025-ND-CP ngay 11/09/2025;

romg vi quyén lyi khie
i Ban Kiém soat duge nhin tién thuong tir qui tién thudng cia nguivi|Diéu 17. Tién lwong va quyén lgi khic

héi déng co dong qu:.fét dinh dya trén két qua hoat dong sin xudt kinh|3. Ciin cir két qua sin xuiit kinh doanh cic thanh vién Ban Ki
romg cho Truémg Ban va timg thanh vién do Héi dbng quan tri qu:,aét tién thudémg theo quy ché thwimg cia chng ty.




PHIEU BIEU QUYET SO 1

PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thang 04 nim 2026

TRl B0 | xnans swns v snns
Nguéri dai dién cd dong (néu ¢6): ..vvvvrervceverereenrnnne
CMND/CCCD/PKKD: ................. Ngay ¢dp ...........
S6 ¢6 phin s hirw/ dai dién: .............. ¢6 phan
S Khing
: " Tén i Khing
STT NQI DUNG BIEU QUYET thanh | I:::h § kién

Béo cdo két quéa hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach hoat
ddng nim 2026.

Bao céo tai chinh niim 2025 di kiém toan.

Bdo cao hoat dong cua Hoi dong quan trj nam 2025 - ké hoach
nim 2026.

Béo cdo danh gia ndm 2025 cia thanh vién Hoi dong quan tri
doc lap.

Béo cao kiém soat hoat dong SXKD nidm 2025 cua Ban Kiém
sOdt.

Té trinh vé viée Iya chon don vi thue hién kiém toan bédo cdo
tai chinh nim 2026.

Tor trinh vé viée théng qua két qua san xual kinh doanh va
phuong dn phan phéi loi nhuin nam 2025; ké hoach sin xudt
kinh doanh va ké hoach phén phdi lgi nhuin nim 2026.

To trinh tién luong ciia Trudng Ban Kiém sodt, thi lao cua
thanh vién HDQT, BKS thyue hién nim 2025 va ké hoach nam
2026.

9

Té trinh stra ddi, bd sung Diéu 1é Cong ty

10

Té trinh sira d6i, bd sung Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty

11

Tértrinh sira déi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém sodt

Huwing dén cach biéu gu!ét:
v o déng danh diu X vio 6 lua chon

¥ Dé chon lai: ¢b déng dénh ddu X vio &

MS-...

mdi, & cii khoanh tron lai &)

Cb déng/dai dién cb dong
(Ky va ghi & ho tén)

Biri ka5 A8 af dbsme thirimo idn mnims 6




PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thing 04 nim 2026

PHIEU BIEU QUYET SO 2

TR AR IS oot v IR S

Ngudi dai dién ¢d dong (néu co): .oovvneiiiiiiniiiiiieininnn,

CMND/CCCD/PKKD: ......couevere. NEAY CAP coveeieeerraninnns
S6 cd phan s& hiru/ dai dién: .................. cb phin
z Khing
Tan : Khing
STT NOI DUNG BIEU QUYET thamh | ':::h ¢ kién

Thong qua Bién ban Dai hoi dong ¢ dong thudmg nién
nam 2026

Théng qua Nghi quyét Dai hi dong cb dong thudng nién
nam 2026

C6 dong/dai dién cd dong
(Ky va ghi rd ho tén)

Huwéng diin cich biéu quyét:

v Cd déng danh diu X vao 6 lya chon
v Dé chon lai: ¢b déng danh déu X vao 6 méi, & cii khoanh tron lai &

MS-....



DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thiang 4 nam 2026

THE BIEU QUYET
MA U © v
TEN CO DPONG/NGUOI PUOC UY QUYEN:
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( ii_}‘_;‘g:ﬁNG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Y CP SONADEZI LONG BINH Dijc lap — Tw do — Hanh phic

Dong Nai, ngay 07 thang 04 ndm 2026

BIEN BAN HOP

DAI HQI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi tru s& chinh: sb 1, dudmg 3A, KCN Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh
Ddng Nai.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Céng ty c6 phin sé 3601867699 ngay
01/07/2009, thay déi lan thir 6 ngay 23/09/2025 do S& Tai chinh tinh Pdng Nai cép.

THOT GIAN VA DPIA PIEM TO CHUC
- Thoi gian: 08 gior 30 phit ngay 07 thang 04 nam 2026,

- Dia diém: Vin phong céng ty tai dia chi: s6 1, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2,
phwéng Long Hung, tinh Png Nai

KHAI MAC PAI HOI
Thanh phéiin tham du va tinh phap Iy ciia dai hi.

- Tbng sb cb dong va dai dién b dong tham dy dai héi 14 ..... cd déng, dai dién cho
veveereens CO phin ¢6 quyén bibu quyét, chiém ty 1& ...... % tOng s6 co phan cd
quyén biéu quyét cia Cong ty.

- Dai hdi du diéu kién dé tién hanh theo quy dinh.

Poan Chii tich:
- Ba: Luong Minh Hién - Chii tich HDQT — Chui toa
- Ong: Nguyén B4 Chuyén - TV. HPQT, Téng Giam dbc

POAN CHU TICH PIEU HANH DAI HOI

Pé cir Ban Thur ky v Ban Kiém phiéu
- DPoan Chu tich dé cir Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu:

v Ban Thu Ky: Ba Dinh Thi Diém Huong va Ong Lé ST Phuong Nam

v Ban Kiém Phiéu: Ong Nguyén Huy Hodng — Truéng Ban, Ba Nguyén Ngoc
Bao Trin — Uy vién va Ong Dinh Nguyén Hoang Thién — Uy vién.

- Dai héi biéu quyét thdng qua bing hinh thirc gio thé biéu quyét, két qua nhur sau:

) ]
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2.2

3.2.

33,

3.4,

3.5

3.6.

Ty 1é ¢b déng Tan thanh Y
Ty 1é c¢6 dong Khong tan thanh | ... %
Ty 1¢ ¢b dong Khong y kién | ... %

Thong qua chwong trinh Pai hoi, quy ché lam viéc cua Dai hoi
Ba Luong Minh Hién trinh bay va xin v kién vé chuong trinh Dai hoi.
Pai héi biéu quyét thong qua bing hinh thire gio thé biéu quyét, két qua nhw sau:

Ty 1é

Ty 1& ¢ dong Tén thanh 0
Ty 16 ¢6 dong Khéng tan thanh il
Ty 1 ¢ dong Khong ¥ kién -

Ba Luong Minh Hién trinh bay va xin ¥ kién Dai hdi vé Quy ché lam viée,
Dai hdi biéu quyét thong qua bang hinh thitc gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty 1§
Ty 1¢ ¢6 dong Tan thanh | ... %
Ty 1& ¢6 dong Khéng tan thanh | ... %
Ty 1é ¢6 dong Khong v kién .

Cic bdo cdo va to trinh tai Pai héi nhw sau:

. Ong Nguy&n Bé Chuyén — TV HPQT, Téng Gidgm dbc trinh bay béo céo sb

-DHCD2026/BC-SZB-TGH ngdy ..../.../2026 vé két qua hoat déng SXKD
nﬁm 2025 vi ké hoach SXKD nim 2026;

Ong Ding Hai Bing — K¢é toén trudng trinh bay béo cdo tai chinh nam 2025 da
duge kiém todn:

Ba Luong Minh Hién — Chu tich HBQT trinh bay bao cdo 0 o
DHCD2026/BC-SZB-HDQT ngdy ..../.../2026 vé hoat dng cia Hoi déng
quan tri nam 2025 - ké hoach 2026.

Ong Pham Van Tinh — Thanh vién HDQT déc 14p trinh bay béo cdo sb ...
DHCD2026/BC-SZB-11DQT ngay ..../...../2026 vé danh gia hoat ddng nim 2025.
Ba Luu Thj Thiy Van — Truéng Ban kiém soat trinh bay Béo cdo sb .
DHCD2026/BC-57B-BKS veé két qua giam sat hoat dfng kinh doanh nam 2ﬂ2ﬁ
t&r trinh sd ....-DHCD2026/1Tr-SZB-BKS ngay .../.../2026 vé viéc lya chon
don vi kiém tcle'm bao cao tai chinh nam 2026.

Ong ......... — Thanh vién HDQT trinh bay tér trinh sé ....-DHCD2026/TTr-
SZB-HPQT ngay .../..../2026 vé két qua sin xuat kinh duanh va phwong an
phin phéi lgi nhudn nam 2025; ké hoach san xuit kinh doanh va ké hoach phan
phfu lgi nhudn ndm 2026 & To trinh s6 ....-DICD2026/TTr-SZB-HDQT ngay
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../.../2026 vé Th lao ciia Hoi ddng quan trj, Tién luong — thi lao Ban kiém
saat thye hién nim 2025 va ké hoach nim 2026

3.7. Ong covveeee - Thanh vién I—IBQT trinh bay to trinh s6 ..
DHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngay ..../..../2026 vé viéc sira ddi, bd sung Diéu
1¢ Cong ty: Lo trinh s0 .....-TglH“iJf".H.’!{ﬂTr=SZB-HDQ'I' ngay .../ ....J2026 vé
viéc stra doi, bo sung Quy ché ndi bd vé Quan tri cong ty.

3.8. Ba Luu Thi Thiy Vin — Trudng Ban kiém sodt trinh bay to trinh 56
DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngéy ..../..../2026 vé viéc sira doi, bo sung Quy ché
hoat dong cua Ban Kiém sodt.

IV. KET QUA BIEU QUYET CAC NQI DUNG PAI HOI
- Ba Luong Minh Hién t chirc cho Dai hoi déng ¢b dong biéu quyét vé cac Bao cao
va Té trinh bing hinh thirc gio thé biéu quyét va dién két qua vao phiéu biéu
quyét.
- Ong Nguyén Huy Hodng — Truong Ban kiém phiéu cong bd két qua kiém phiéu
biéu quyét nhu sau:
Phiéu S6 lugng co phiéu tuong
ung
SGphifapbitra @ === | s | sessimas
$6 phiéu thu vio Pat...... % téng sb phiéu
phét ra
- Két qua biéu quyét cac ndi dung Pai hoi nhur sau:
1. Théng qua bdo cdo ciia Téng Gidm dbe vé két qua SXKD niam 2025 va ké
hoach SXKD niim 2026

v Két qua biéu quyét:

S6 luemg CP

Ty 1€ % trén lung

Phiéu twong Tmg 50 pi‘uéu biéu qu}'et
. dur hop
SO phi¢u khong hep &~ | e e —
S6 phriéu hop 1€ ey s s
- S0 phiéu tan thianh — e i

- S6 phiéu khong tén thanh

————

- 86 phicu khéng ¥ kién

2. Théng qua bdo cdo tai chinh nim 2025 da dwgc kiém toin

v Két qud biéu quyét:

Ty 1§ % trén tong

Phiéu Sfui‘ingnip s6 phiéu biéu quyét
dy hop
So phiéu khéng hop 1é — i i
S6 phiéu hop 1& o e B
- SO phiéu tan thanh — i ——

- 86 phiéu khong tén thanh
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Ty 1& % trén tong
$0 phiéu biéu quyet
dw hop

S6 lwong CP

Phiéu -
tuong (ng

- S6 phiéu khong ¥ kién

3. Théng qua bdo céo hoat dong ciia Hoi dong quén tri nim 2025 - ké hoach 2026
v Két qua biéu quyét:

i
o Sé hwong CP | 1Y 1€ % trén tong
Phiéu R s6 phiéu biéu quyét
it dv hop
S0 phicu khong hop 1é =
S6 phiéu hop 1& — o e
- S50 phicu tan thanh —— S e
- 86 phiéu khong tén thanh e
- S0 phiéu khong ¥ kién —

4. Théng qua bido cio dinh gid hoat déng nim 2025 ciia thanh vién Hji dong
quén tri djc ldp

v Két qua biéu quyét:

Ty 1é % trén tong

Phiéu 80 lwmf,‘ o s0 phiéu biéu quyét
trong img dirhon

So phicu khong hop 18

So phiéu hop 1é - . S

- 86 phicu tan thanh — w— —

- S6 phicu khéng tan thanh -

- 80 phiéu khéng y kién - - i

5. Thong qua bdo cio kiém soat hoat déng kinh doanh niim 2025 ciia Ban
Kiém soat

v’ Két qud biéu quyét:

T Sé lwong CP I}r l':ag% tr%n Iﬁngj
Phieu tuong (mg s0 phicu bieu quyet
it du hop
So phiéu khéng hop 18 ———- B s
S6 phjéu hop 18 — i s
- S0 phiéu tan thanh - o —
- 86 phiéu khong tan thanh - - —
- 86 phiéu khéng v kién —— —— i

6. Théong qua vé viéc lya chon don vj kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2026

Dai hoi déng c6 dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri lya chon mot trong ba
don vi kiém toan sau day dé thue hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026 cho
Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh:

+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu vian RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Thosl LA Ao, o & o o N A e e a




+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu vian A&C

v Két qud biéu quyét:

; Ty 18 % trén tén
Phiéu Sf“:mmg . 56 }];h?éu biéu quygét
" B T8 du hop
Sé phiéu khéng hop 1¢é - i S
S6 phiéu hop 1& — soes i
- S0 phiéu tan thanh —— i P
- S0 phiéu khéng tan thanh o
- S6 phiéu khéng ¥ kién P
7. Théng qua té trinh s6 ....-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé

két qua SXKD va phwong én phin phdi loi nhuin nim 2025; ké hoach sin
xuit kinh doanh va ké hoach phén phoi lgi nhuiin nam 2026:

chuyén sang nim sau

Pwit: df’mg
Thue hién nim 2025 Ké hoach nim 2026
STT Noi dung = ==
Ty le S0 tién Ty g S0 tién

1 | Téng doanh thu 342.077.094.131 504.124.000.000

2 |Loi nhudn sau thué TNDN 201.714.528.637 153.751.000.000

3 | Trich lap cac quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000
Oui ddu nr phdt trién 25.00% | 50.429.000.000 | 25.00% | 38437.750.000
Quy khen thwong, phic 3 s ; e :

- ;E”_' = 6.00% 12.103.000.000 4,54% 6. D0 000,000

. | e clng tae X b | 1.50%| 2.306.265.000
cong dong

. Ouy theong cac ben hitu ; | 065 1.000.000.000
gian

g |4 RN 139.182.528.637 105.026.985.000
ldp céac quy

3 Chia ¢b tire 45,0% | 135.000.000.000 35.0% | 105.026.985.000

6 I.}ﬂ !‘Ihl.l[_l]'l sau khi chia 4.182.528.637 26.985.000
¢O e

y | L9° shmnetn lgheam 87.853.438.900 92.035.967.546
cac nim trrdc

§ |19 EEmetes 92.035.967.546 92.062.952.546
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v Két qua biéu quyét:

Phiéu

Sé luong CP
tirong Umg

Ty 1§ % trén tong
sO phiéu biéu quyet
du hop

S6 phicu khong hop 1&

S6 phicu hop 1é

- So phiéu tan thanh

- Sé phiéu khong tan thanh

- 86 phieu khéng y kién

8. Théng qua t& trinh s6 ....-PHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngay ..../.....12026
vé Tién lwong - thii lao cia HDQT va Ban kiém soat thye hién nim 2025 va ké

hoach nim 2026

= Tién lwong - thit lao thye hién nam 2025

- Tién lrong cia Trueong Ban kiém sodt chuyén trach thuc hién nim 2025 duoc
quyét toan trong quy tién luong nguoi quan 1y la: 1.152.135.416 dong.

- Qu¥ thi lao cia thanh vién Ban kiém so4t va thanh vién Hoi dong quan tri thye
hién nam 2025 la 1.810.000.000 dong.

= Tién lwong, thii lao ké hoach nim

2026

- Mirc tién luong cia Truong Ban kiém soat chuyén trach nam 2026 la:

53.350.653 déng/thang.

- Quy th lao cia thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi déng quan tri ké
hoach n@m 2026 1a: 1.200.000.000 dong.

- Mirc tha lao tam chi nhur sau:
+ Chua tich HPQT
+ Thanh vién HDQT

+ Théanh vién BKS, Thu ky Cong ty

v Két qua biéu quyér:

: 10.000.000 déng/théang
. 8.000.000 déng/ngudri/thang
. 4.000.000 déng/ngudi/thing

Phiéu

S6 luong CP
tuomg mg

Ty 1é % trén tong
s0 phiéu biéu quyét
du hop

So phicu khéng hop 18

S6 phiéu hop 16

- SO phiéu tén thanh

———

- 86 phiéu khéng tén thanh

- 80 phiéu khang ¥ kién

9. Théng qua to trinh s6 ...PHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngiy .../..../2026 vé

viéc sira doi, b6 sung Diéu & Cong ty
v Két qud biéu quyét:

TRt Lo b & Al p A s o ey




: TY 1& % trén téng
Phiéu S&EL?E;P s6 phiéu biéu quy%t
du hop

S6 phiéu khéng hop I¢
S6 phiéu hop I¢

- S0 phiéu tdn thanh o i =

- S0 phiéu khong tan thanh o - "

- S0 phi¢u khong y kién s

10. Théng qua tor trinh s6 ...-DPHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngiy .../..../2026 vé

viéc sira doi, b6 sung Quy ché néi bd vé Quin tri cong ty

v Két qua biéu quyét:

£ Ty 1€ % trén ton
Phiéu Sfui‘;ngn {;P sé}l_;h.iéu biéu quygét
du hop
S6 phiéu khéng hop 1é - - -
S6 ph:iéu hop 1§ e —— s
- 50 phiéu tan thanh ——-- J— i
- S6 phiéu khén g tan thanh s e =
- 86 phiéu khéng ¥ kién i
11. Thong qua té trinh s6 ...-PHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay .../..../2026 vé viéc
sira doi, bd sung Quy ché hoat djng ciia Ban Kiém sodt
v Két qud biéu quyét:
Phié S luwong CP T}r k?;% t?fn tﬁn%
icu fumg tmg s0 phicu bigéu quyeét
e 3 du hop
50 phiéu khong hop 1é SR — s
S phiéu hop 1¢ o -
- S0 phicu tan thanh — . iy
- 86 phiéu khdng tan thanh e
- S0 phiéu khéng ¥ kién - - S

THONG QUA BIEN BAN HQP VA NGH] QUYET DAI HOI
- Ba Pinh Thi Diém Huong trinh bay Bién ban hop va Nghj quyét Pai hoi déng

¢d déng thuémg nién nam 2026,

- Ba Lwong Minh Hién — Chii tich Hoi déng quan trj té chirc cho Pai hoi déng cb
dbng thong qua bang hinh thirc gio thé biéu quyét va dién vao Phiéu bidu quyét.

- Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban kiém phiéu cong bé két qua kiém phiéu

biéu quyét nhur sau:

R e Ry R R R




Ty 1& % trén tong

Phiéu S;Lﬂ“‘-;“gnc; sb phiéu biéu quyét
dy hop
S& phiéu khong hop 1€ oy = e
So phiéu hop 1é i SRS
- S0 phiéu tén thanh o —

- S0 phiéu khong tén thanh

- 80 phiéu khong ¥ kién

Cuéc hop Pai hdi doéng cb dong thuong nién niam 2026 cha Cong ty cd phan
Sonadezi Long Binh két thiic lic .... gi¥ .... phat cing ngay.

TM. PAT HQI PONG CO PONG
CHU TQA DAI HOI

THU KY DAI HOI

Pinh Thi Diém Huong

Luwong Minh Hién




DANH MUC TAI LIEU CO LIEN QUAN

1. Bdo cdo s6 ....-DHCP2026/BC-SZB-TGD ngay ..../..../2026 vé két qua hoat
ding SXKD ndm 2025 va ké hogch hogr dong nam 2026,

2. Bdo cdo tai ehinh nam 2025 da dwoe kiém todn;

3. Bdo edo s6 eemDHCD2026/BC-SZB-HDOT ngay ..../..../2026 vé hoat dong cua
Hgi dong quan tri ndim 2025 - ké hoach ndm 2026;

4. Bdo cdo 56 e rDHCD2026/BC-SEB-HDQOT ngay ..../..../2026 veé danh gid nam
2025 cua thanh vién Hoi dong quan tri die lgp.

5. Bdo cdo s6....-DHCP2026/BC-SZB-BKS ngay ..../..../2026 Bdo cio két qua
gidm sat tinh hinh hogt dong kinh doanh ndm 2025 va hoat dong cua Ban kiém
sodt;

6. Totrinh ....-DHCD2026/TTr-SZB-HDOT ngay ..../.../2026 vé viéc lwa chon don
vi kiém tadn bdo edo téi chink nam 2026;

7. To irinh s6 ....-DHCD2026/TTr-SZB-HPOT ngay .../.../2026 vé két qua san
xudt kinh doanh vé phicong dn phdn phoi loi nhugn nam 2025 ké hoach san xudt
kinh doanh vé ké hoach phdn ;:-hfi'f loi nhucn mam 2026,

8. T trinh 56 ....-DHCD2026/TTr-SZB-HDOT ngay ..../.../2026 vé tién lirong cua
triwong Ban Kiém sodt, thit lao eta thanh vién HDOT va Ban kiém sodt thuce hién
ndm 2025 va ké hoach ndm 2026:

9. 16 trinh 56 ....-DHCD2026/TTr-SZB-HPOT ngay .../.../2026 vé viée sira déi. bé
sung Dicu ¢ Cong ty;

10. T trinh 56 ....-PHCD2026/TTr-SZB-HPOT ngay ..../..../2026 vé viée sira doi
bo sung Quy ché nii bo vé guan 1ri cong v,

11.T¢ winh ....-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay ..../.../2026 vé viéc sica déi, bo
sung Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém sodt.

R - . e T2 e J T ey
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CONGPANY \QONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
[ GONG/RY CP SONADEZI LONG BINH Pic lip — Ty do — Hanh phiic

DU THAO

/. //INQ-DHDCD-SZB Déng Nai, ngay 07 thdng 04 nam 2026

NGHI QUYET

DPAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

- Can cir Ludt Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dm;n: sira dbi bd
sung bai Luat s 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat sé 76/2025/QH15
ngay 17/06/2025;

- Cén cir Diéu & Céng ty CP Sonadezi Long Binh:

- Can ct Bién ban hop Dai h¢i dong ¢b dong thuémg nién nim 2026 ngay
07/04/2026.

QUYET NGHI:
Diéu 1: Thong qua bdo cdo cia Tong Gidm dbe vé& két qua SXKD nam 2025 va ké
hoach SXKD nam 2026.
Piéu 2: Thong qua béo cdo tai chinh nam 2025 di dugce kiém todn.
Diéu 3: Théng qua bio cdo hoat déng cita Héi déng quan tri nim 2025 - ké hoach 2026.
Diéu 4: Thong qua béo cao danh gid ndim 2025 cha thanh vién Hoi dong quén tri doc lap.
Diéu 5: Théng qua bio cao kiém sodt hoat dong kinh doanh nidm 2025 cila Ban Kiém
soal.
Piéu 6: Thong qua to trinh vé viéc lua chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nim

2026 nhur sau:

BPai hoi dong co dong ty quyén cho Hoi dang quan trj lya chon mét trong ba don
vi kiém todn sau ddy dé thyc hién kiém toan Bao céo tai chinh nim 2026 cho Cong ty
Cb phin Sonadezi L ong Binh:
+ Cong ty TNHH kiem toan va Tu vin RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu vin A&C
Piéu 7: Théng qua tér trinh vé két qua san xudt kinh doanh va phurong an phén phOl loi

nhuin nam 2025; ké hoach sin xuit kinh doanh va ké hoach phin phm lgi nhudn nam
2026:

Dai héi dong cd dong thurime nién nim 2026 1



bt dong

Thuye hién nim 2025

Ké hoach nim 2026

STT Noi dung
Ty 1é S6 tién Ty 1é S6 tién

1 | Téng doanh thu 542.077.094.131 504.124.000.000

2 |Loi nhudn sau thué TNDN 201.714.528.637 153.751.000.000

3 | Trich lap cac quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000

- | Qup déu ne phat trién 25,00% | 50.429.000.000 | 25,00% | 38.437.750.000

- g’f}’ khen thirong, phiic 6.00% | 12.103.000.000 | 4,54% | 6.980.000.000
Ouy cong tdac xd hoi

N & s ’ | 1.50%| 2.306.265.000
cong dong

_ | Qup thudng cdc bén hitu : | 065%| 1.000.000.000
quan

g |50 SRR Km0 139.182.528.637 105.026.985.000
ldp cac quy

5 | Chia b tirc 45.0% | 135.000.000.000 | 35,0% | 105.026.985.000

¢ |Lginhufn saukhi chia 4.182.528.637 26.985.000
cd tire

7 | Loinhugn conlqicia 87.853.438.909 92.035.967.546
cdc nim trudc

g |Loinhudn conlai 92.035.967.546 92.062.952.546

chuyén sang nim sau

Diéu 8: Thong qua tién lwong cia Truéng Ban 'Kiém sodt, thu lao cia thanh vién
HPQT va Ban kiém soat thuc hién ndm 2025 va ké hoach nidm 2026 nhur sau:

Tién lwong, thit lao thue hién nim 2025

Tién luong cila Trudng Ban kiém sodt chuyén tréch thuc hign nam 2025 duge
quyét toan trong quy tién lwong nguoi quan 1y la: 1.152.135.416 dong.

Quy thii lao ctia thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi ddng qudn trj thye
hién nam 2025 1a 1.810.000.000 déng.

Tién lrong, thir lao ké hoach nim 2026

Mirc tién lwong ctia Truong Ban kiém sodt chuyén trach nam 2026 la:

53.350.653 déng/thang.

Qu§ thit lao ciia thanh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi dong quan tri ké
hoach nam 2026 1a: 1.200.000.000 déng.
Mirc thu lao tam chi nhu sau:

+ Cha tich HDQT

: 10.000.000 dong/théng

Dai héi dong co dong thwing nién nim 2026




+ Thanh vién HDQT . 8.000.000 dong/nguoi/thang
+ Thanh vién BKS, Thu ky Céngty : 4.000.000 ddng/nguéi/thang

Diéu 9: Thong qua stra dbi, bo sung Diéu 1é Cong ty.
Diéu 10: Thong qua sira ddi, bd sung Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty.

Diéu 11: Thong qua sira doi, bd sung Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat.

Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2026 cia Cong ty Co6 phan
Sonadezi Long Binh duoc toan thé co dong du hop biéu quyét nhat tri théng qua va co
hiéu lye ké tir ngay ky.

Noi nhan: TM. DAI HOI PONG CO DONG
- Céc co dong; CHU TOA
- TV.HPQT, Trudng BKS;
- UBCKMNN, HNX:
- Luu: Tk HBQT.

Lwong Minh Hién

Dai hpi dong co dang thuwdng nién ndm 2026 3
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