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THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Qud trinh hinh thanh va phat trién
Cdc gidi thuéng tiéu biéu

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Thoéng tin vé mé hinh quadn tri, kinh doanh
va bd mdy quan ly

Dinh hudng phat trién

Cdc rui ro
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Tén Tiéng anh SONADEZI LONG BINH SHAREHOLDING COMPANY

Dia chi S8 1dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, Phuorng Long Hung,
’ Tinh Déng Nai

Gidy CNDKDN 3601867699 do S& K& hoach va Dau tu tinh Dong nai cdp

S& dién thoai (0251) 3834700
Sé fax (0251) 3835164

HeL eI ” SONADEZI
300.000.000.000 dsng 2L S TE

Website szb.com.vn

Ma cé phiéu SZB

San giao dich HNX

Logo &, sONADE?

LONG BINH
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Trién khai dau tuv san
phdm kinh doanh
md&i: Bat dong san
dan dung.

2009

201

2010

Sonadezi

- KCN Bién Hoa Il

M& réng thém loai
hinh  kinh  doanh
Logistic, kho céng
ICD.
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4@ QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Dau tu, khai thdc thém du
dn Khu céng nghiép Thanh
Phd, nédng téng quy dét
quadn ly 1én 900 ha.

2015

2016

Xay dung hé théng

Niém yét cé phiéu
SZB trén S& giao
dich chirng khodn
Ha Noi.

- Thu hat thanh cong
cdc du dan FDI trong
[inh vue dau tu céng
nghé cao

- Dau méc ky niém
15 ndm thanh 1&p.

!

Lién két dau tu du an

Long Binh chinh
thic thanh 1&p v&i
nhiém vu quén ly,
van hanh va khai
thdc cdc du dn
KCN Bién Hoa I,
Go Dau, Xuén Léc.
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duogc céng nhdan
Khu céng nghiép
hang I.

- Xay dung va
vén hanh hé
théng Quan ly
chat luwong theo
tiéu chudn 1SO
9001:2008.

qudn ly tich hop PAS
99, bao gém quan ly
chat luwong, quén ly
moi trwvong va quadn ly
an toan strc khoé nghé
nghiép.

2017 2022
: . .
g 2019 2024
bon nhédn  Ching Dau tu cdc cum

nhdn tich hop hé
théng Pas 99 tir Vién
Tiéu chuédn Anh (BSI)
cua Vuong quéc Anh,
ddnh déu sy phdat
trién toan dién vé noi
luc, s chuyén nghiép
hod va téi wu héa cdc
hoat déng cla Céng
ty nhédm ddp &ng yéu
cAu cla cdc bén lién
quan.

nha xuwdng tai
KCN Thanh Phq,
Chau Due.

KCN md&i dé€ gia tang,
mé& réng quy dat.
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4@ NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH

unh doanh ha téng khu céng nghiép)

Kinh doanh ha tadng khu céng nghiép la linh
vuc kinh doanh chinh ctia Céng ty. T 2009,
Sonadezi Long Binh qudn ly, van hanh va khai
thdc cdc KCN Bién Hoa 2, Go Dau, Xuén Léc,
dén nay cdc dy dn co ban lap day va cdc khéch
hang hoat déng &n dinh. Du dn KCN Thanh Phd
duoc dau tv ndm 2016, hién dang tdp trung
hoan tdt céong tdc béi thuwong, gidi phong mat
b&ng, xdy dung ha téng k¥ thuat va ddy manh
khai thdc, kinh doanh.

DE& téng du dia phat trién, SZB phat trién cdac
cum nhd xuwdng tai KCN Thanh Phud, Chéau Duc
va m& rdng quy dat tai tinh Lam Déng va thanh
ph& H6 Chi Minh.

Luy k& dén nay, SZB dang quadn ly, khai théc 4
KCN tai Dong Nai va mé& rong thi truong tai tinh
Lam Déng (Binh Thudn cil) va TP. H6 Chi Minh
( - Ving Tau cii) v&i téng quy dat hon 900 ha,
v&i gan 200 du an FDI va DDI dén t&r 24 quéc
gia, vung lanh thé.

Hoat déng kinh doanh kho néi dia
va ngoai quan hop tac véi ICD

Sonadezi Long Binh hop tdc véi CTCP ICD Tan
Cdang Long Binh thuc hién du dn dau tuw, xay
dung kho tai khu dat ICD Tan Cang Long Binh
v&i muc dich thuc hién cdc hoat déng kinh
doanh dich vu kho va cdc gid tri lién quan dén
dich vu. Ném 2025, Céng ty khai thdc 100%
dién tich cdc kho v&i quy mé hon 6,3 ha.

‘ Kinh doanh nuéc sach )

Cung cdp nudc sach cho KCN Bién Hoa 2 va
Go Dau vdi hé théng cdp nudc da duogc dau
tw hoan thién. Nguén nudc cdp duoc mua tw
céng ty cdp nudc Déng Nai, cdp nudc Phu
My va H6 Cau Mdi véi tiéu chudn nudc cdp la
nuwdc sinh hoat va chdt lvong theo Quy chuén
ky thuét quéc gia vé chat lvong &n udng.

‘ Cho thué van phong )

San phdm vdan phong cho thué va cdc dich vy,
tién ich céng thém duoc tich hop tai toa nha
Trung t&dm Dich vu (TTDV) Sonadezi toa lac tai
KCN Bién Hoa 2, duoc trang bi hoan thién véi
nhiéu mang xanh, than thién véi thién nhién.
Day la mét san phdm céng thém nhdm gia
tdng gid tri, s da dang trong hé sinh thdi cdc
s&n phdm/ dich vu céng ty cung cdp cho khdéch
hang.

‘ Bat déng sén déan dung )

Duv dn khu déan cu Trdng Bom dd hoan thién.

hY
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DIA B

Sonadezi Long Binh hién dau tu va kinh doanh cdc khu céng nghiép khéng chi trong tinh Dong Nai ma
con m& réng dau tu thi trudng ra dia ban Thanh phé H6 Chi Minh va tinh Lam Déng.

Khu céng nghiép Go Dau
Xa Phudéce Thdi, Tinh Déng Nai

Khu cong nghiép Bién Hoa 2

Phuong Long Hung va Phuong Trdn Bién,
Tinh Déng Nai

Khu c6ng nghiép Xuan Loc Khu cong nghiép Thanh Pho

X& Xuén Hogd, Tinh Déong Nai Phuong Tan Triéu, Tinh Déng Nai

CTCP SONADEZI LONG BINH | 13



THONG TIN VEMO HINHQUANTRI,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

DPAI HOI PONG CO PONG )

&8

La co quan cé thdm quyén cao nhét caa Céng ty
bao gém tét cd cdc C8 déng s& hitu c8 phan cé

quyén biéu quyét.

SO

GAY

La co quan qudn ly Céng ty, cé toan quyén nhan

HOI PONG QUAN TRI )

danh Céng ty dé€ quyét dinh moi van dé lién quan
dén hoat déng clia Céng ty trir nhitng van dé thudc
thdm quyén ctia DHDCD. Sé luvong thanh vién HDQT
Cobng ty la 05 thanh vién, trong dé cé 01 thanh vién
HDQT déc lap va 03 thanh viéen HDQT khéng diéu
hanh (bao gom thanh vién HDQT déc lap) va 01
thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

PAI HOI PONG C6 DONG

HOI DONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

&8

BKS do DHDCD bau ra, thay mat ¢8 déng kiém sodt

moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua

BAN KIEM SOAT )

Cbéng ty nhdm dém bdo cdc loi ich hop phdp cla cdc
c8 déng. S8 luong thanh vién cta BKS la 03 thanh

vién.

SO

GAY

Téng Gidm déc la ngudi diéu hanh va chiu trach

BAN TONG GIAM POC )

nhiém vé moi mat hoat déng san xudt kinh doanh
cla Céng ty. Céng ty cé 01 Téng Gidm déc va 01 Phé
Téng Gidm déc do HDQT bé nhiém, chiu trdch nhiém
truédc HDQT va DHDCD vé viéc thuc hién nhiém vu

va quyén han duoc gioo.




4@ THONG TIN VEMO HINH QUAN TRI,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

SO DO BO M/

PAI HOI PONG C6 PONG

BAN KIEM SOAT

S BANSE
KIEM TOAN NOI BO

BAN " o
QUAN TRI TGNG HOP TONG GIAM DOC

PHONG NHAN sU’ [l PHONG TAI CHINH [l PHONG KY THUAT PHONG VAN PHONG BAN QUAN LY

KE TOAN KINH DOANH CONG TY CHAT LUONG

T
Coéng ty C8 phén Sonadezi Long Binh khéng cé céng ty con, céng ty lién két.
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—(#) DINHHUGNG PHAT TRIEN

@ CAC MUC TIEU cU & déu tw, kinh doanh dv én )

ue quan tri doanh nghiép ) » D& vdi cdc khu cdng nghiép da lap day, Céng ty chd trong néng cao chéat lvong dich vu va
cdng tdc chdm séc khdch hang théng qua viéc nadng cdp hoan thién ha tadng KCN.

Dinh huéng Céng ty chi dong ra sodt, cdp nhat va dp dung ddy dd cdc quy dinh phdp ludt » Nghién cttu tiéu chi, 16 trinh chuyén d&i KCN hién hitu va phdt trién KCN mdi theo dinh
hién hanh nhdm gidm thiéu rdi ro phdp ly trong hoat déng sén xudt kinh doanh, ddic biét trong huéng xanh, bén vitng, &tng dung cédng nghé sach huéng t&i muc tiéu Net Zero.

b&i cdnh hé théng chinh sdch va khung phdp ly thudng xuyén diéu chinh, b sung. Viéc tudn

i : » D&i v&i quy dat dang quan ly, khai thdc hiéu qud, t8i wu hda gid tri st dung; mé& réng, da
tha phdp luat can duoc thuc hién trén co sé thiét |ap co ché& gidm sdat ndi bd hiéu qud, kiém

dang héa s&n phdm, dich vu, bao gém phat trién nha xuwdng xay sdn va cdc trung tdm diéu

sodt rii ro toan dién va chudn héa quy trinh nghiép vu theo hudng phu hop véi cdc chudn hanh. dich vu hé tro.

muc qudn tri hién dai. Song song dé, ndm 2026 Céng ty hudng dén xdy dung va hodan thién hé S o . L . L R
théng quan tri doanh nghiép theo théng I& quan tri t&t, bao dam tinh minh bach, trach nhiém » Ho'on thanlj cc:ng tdac bo.| thudng, gidi phong mat bdng va hoan tat thd tuc phdp ly vé dat
gidi trinh va su phan dinh ré rang vé vai trd, quyén han gitra Dai héi déng c8 déng (DHDCD), dai, tao quy dat sach, tai KCN Thanh Pha.

Hbi déng qudn tri (HDQT), Ban diéu hanh va céc bén lién quan. » Nghién ctry, tim ki€ém duv dn méi.

ué‘ cdng tac dao tao ngudn nhén It_rc) ué‘ cdng tdc bdo vé mai trwong )

Dai véi déi ngli quan ly chud trong néng cao ndng luc qudn tri. D&i v&i nhan vién chuyén mén » Thuc hién bdo cdo phdt thai khi nha kinh theo yéu cau déi véi céng ty dai ching quy dinh
tép trung phdt trién kj n&dng mém ddc biét kha néng &rng dung Al vao quy trinh lam viéc tai Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020.

» Nghién ctu trién khai cdc dv dn ndng lvong tdi tao tai cdc KCN. Ung dung cdc mé hinh ndng
R o L lvong sach va gidi phdp qudn ly méi trudng hudng dén muc tiéu xanh héa KCN.
Vé céng tdac chuyén doi s6

Khai thdc hiéu qud Phan mém Bdo cdo qudn tri thdng minh, Phdn mém Base va cdc nén tdng
s8 héa duoc trién khai theo chuong trinh ctia Té6ng Céng ty Sonadezi vao hoat déng SXKD va
qudn tri doanh nghiép. Bén canh dé chi déng nghién cttu, irng dung tri tué nhan tao (Al) vao
hoat dong clia Cong ty.

e weaadW




—(#) DINH HUGNG PHAT TRIEN

@ CAC MUC TIEU PHAT TRIEN B | TRUONG, XA HOI VA CONG
PONG) VA CHUONG TRINH | DEN NGAN HAN VA TRUNG

HAN CUA CONG TY

n 4 ~ v 2 . ~ 70 > ~ Ae Y Y
SZB luén gan lién tdng trwéng kinh té véi bdo vé méi trwong va

trach nhiém xé héi - yéu té tao nén tang cho su thanh céng léu dai
"
ctia Coéng ty.

» Hudng dén muc tiéu phdt trién bén virng, Sonadezi Long Binh khéng ngirng tdng cudng
cdng tdc bdo vé mdi trudng, ddm bdo su hai hoa gitta hoat dong san xudt - kinh doanh
va loi ich céng déng trong chién lvoc phdt trién dai han. Hién nay, cdc khu céng nghiép
do Céng ty quan ly da duoc dau tu xady dung hé théng x ly nuwdc thai tép trung, van
hanh &n dinh, hiéu qua va tudn thi nghiém cdc quy dinh phdp luat vé bdo vé méi trudong
va tiéu chudn xa thai.

» Song song dé, Céng ty chu trong phdt trién ngudén nhan luc théng qua viéc trién khai céc
chuwong trinh dao tao chuyén mén va ndng cao ky ndng quén ly, ndng lwc 1adnh dao cho
déi ngli cdn bd, nhan vién, qua dé ndng cao khd ndng thich &ng tredc nhirng bién déng
va thdch thie cta thi trudng trong béi canh hdi nhap. Déng thoi, Cong ty luén dédm bdo
day da cdc ch& dé bao hiém, phuc loi va diéu kién lam viéc an toan, 8n dinh cho ngudi
lao déng.

» Bén canh hoat dong kinh doanh, Sonadezi Long Binh tich cuc thuc hién trdch nhiém xa
héi théng qua nhiéu chuong trinh an sinh cdng déng nhu xdy duwng nha tinh thuong, hb
tro cdc hoan cdnh khé khan, chung tay khdc phuc hau quad thién tai, tai tro trang thiét
bi gido duc cho truerng hoc va hé tro chi phi khdm, chita bénh cho ngudi nghéo, qua dé
gép phan néang cao chdt lvong cudc séng va thiuc ddy su phdt trién bén virng cla cdng
déng dia phuong.
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—(#) CACRUIRO

RUI R

Trong n&dm 2025, nén kinh té& todan cdu van déi mat nhiéu thdch thic kinh t€ vi mé mang tinh hé théng.
T&ng trudng kinh té€ thé gidi & mic khiém tén khodng 3,2% (theo Quy Tién té quéc té€), phdn dnh su suy
yé&u cla thuong mai va déu tv do céng thdng thuong mai va rii ro dia chinh tri kéo dai, khién trién vong
phuc héi thi€éu déng déu gitta cdc khu vuce va thi truong [én.

Cdc nén kinh té tién tién ti€p tuc chiu dp luc tir lam phat dai ddng, cling vé&i d6, ridi ro bdo hd mau dich,
thué& quan leo thang va xu huéng tdi cdu tric chudi cung ng toan cdu dé lam gia téng chi phi logistics
va tao ra nhiéu bat dinh cho hoat déng xuat khau - nhép khau.

Trong bdi cdnh d6, du kinh té& Viét Nam van duy tri duvoc da téng trudng tuvong déi virng, véi GDP dat
8,02% n&m 2025, phdn dnh strc chéng chiu tét ctia nén kinh té& trong nudc, nhung vén tiém an rdi ro t
dién bién thuong mai toan cau va lam phat nhap khéu.

V@i ddc thu nganh bat déng sén khu céng nghiép, nhitng yéu té trén tdc déng truc tiép dén quyét dinh
m& rdng quy md sdn xudt, gidi ngan vén FDI va quyét dinh thué ha tdng — nha xudng cta khdch hang.
Khi |&i sudt toan cau gilr & murc cao, chi phi vén ctia doanh nghiép san xudt téng Ién, cé thé kéo dai thoi
gian ra quyét dinh dau tuv va anh hudng dén mirc dé hdp thu quy dat khu céng nghiép. Déng thoi, bién
ddng ty gid va chi phi nguyén vét liéu tdng cao cling lam gia tdng chi phi xdy dwng, dnh huéng dén loi
nhuén du dn va chién luoc dinh gid.

D& d6i phd vai rui ro kinh t&, SZB tiép tuc theo ddi sat dién bién kinh t& vi mé, cha déng diéu chinh chién
lvoc vén va dong tién, da dang héa san phdm dich vy, tdng tinh linh hoat vé gid va phuong thic hop
tdc v&i khdch hang, déng thoi tan dung cdc loi thé néi tai nhu vi tri dia ly chién luoc, ha tadng két néi va
mdi truong dau tuv thuén loi hon so v&i nhiéu quéc gia trong khu vuec.

PR3320 >

)
COMPLIANCE

22222002
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RUI R

SZB la céng ty c6 phan duoc niém yét trén S& Giao
dich Ching khodn Ha Néi (HNX). Vi thé, SZB chiu
su gidm sdt chat ché va bdt budc phai tuan tha
day du cdc diéu kién vé niém yét cling nhu nghia
vu cdng bé théng tin theo quy dinh cta phdp luat.
Hoat déng clia Céng ty duoc diéu chinh b&i Luét
Doanh nghiép, Luat Ching khodn cung cdc nghi
dinh, théng tu huéng dén cé lién quan. Trong ndm
2025, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 245/2025/
ND-CP stra d&i, b8 sung mét s8 diéu ctia Nghi dinh
155/2020/ND-CP, quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Ching khodn. Theo dé, SZB luén lién tuc cap nhat
cdc ndi dung stra d&i, lvu y rd thoi diém cé hiéu
lwe, v& dadm bdo tudn thua day da cdc ndi dung

V&i déc thu kinh doanh bat déng san khu céng
nghiép va dan dung, SZB con chiu diéu chinh truc

RUIF

ti€p b&i Luat Xay dung, Luat Dat dai va phdp luat
vé mdi trudng. Cdc thay déi tir Luat Dat dai (stra
d&i 2024) c6 thé phdt sinh rai ro phdp ly néu doanh
nghiép cdp nhat chdm hodc dp dung chua ding
trong hé so déat dai, thu tuc dau tu va trién khai
du dn. Song song dé, yéu cau qudn tri moi trud'ng
ngdy cang cao theo Ludt Bdo vé méi trudng va cdc
dinh hudng quéc gia vé gidm phdt thai, hwéng dén
Net Zero, doi hoi SZB siét chdt tuan tha vé quaén ly
phdt thai, chdt thai va tiéu chudn méi trudng trong
van hanh khu céng nghiép.

Trong b&i cdnh méi trudng chinh sdch va kinh té
vi mé con tiém dn nhiéu bién déng, viéc theo dai
chét ché dién bién phdép ly va cht déng diéu chinh
k& hoach van hanh |& yéu té then chét dé han ché
rdi ro v dam bdo 8n dinh hoat déng cta Coéng ty.

SZB nhén thic rd cdc su ¢ mdi trwdng cé thé
gdy anh hudng ddang ké dén uy tin, gid tri khu vuc
dau tu va khd ndng thu hut khdch hang tai khu
cébng nghiép. V&i ddc thu hoat dong kinh doanh
cho thué va quén ly ha tadng khu céng nghiép, rui
ro mdi trvdng cla SZB chu yéu phdt sinh tir hoat
déng san xudt - van hanh cta cdc khdch hang va
déi tdc dang hoat déng trong khu vuc thué. Cdc
ngudn rai ro chinh bao gém phdat sinh, lvu chra va
van chuyén chét thai rén; x& nudc thai; phat thai
khi thai; tiéng 6n va cdc nguy co su cd trong qud
trinh van hanh nha mady. Néu khéng duoc kiém
sodt phu hop, cdc yéu t& nay cé thé dan dén vi
pham quy dinh, phdt sinh khiéu nai tir céng déng,
hodc su c8 gdy tdc déng tiéu cuwc dén méi trudng.

DE& han ché rui ro, SZB duy tri viéc tudn tha chat
ché& cdc quy dinh phdp ludt va yéu cau vé an toan
- bdo vé méi trvdng tai khu cdng nghiép; thuc hién
kiém tra, bdo tri dinh ky hé thng ha tang ky thuat
nhadm gidm thiéu rdi ro do xuéng cdp. Déng thai,
Coéng ty dua cdc yéu cau tudn thi méi truérng vao
théa thudn/hop déng véi khdch hang, tdng cuwdong
gidm sdt viéc thuc hién, kip thei nhéc nh& va yéu
cdu khéc phuc khi phdat hién ddu hiéu khéng phu
hop.

Bén canh dé, SZB phdi hop chdt ché vdi cdc co
quan chirc ndng va don vi chuyén mén trong céng
tdc gidm sat, kiém tra va cdp nhdt, cdi tién quy
trinh quan ly méi trudng; ddy manh truyén théng
ndi bé va huwédng dén khdch hang thuc hién ding
quy dinh, huéng dén van hanh khu céng nghiép an
toan, tuéan tha va phadt trién bén virng.




—(#) CcAc RUIRO

RUI RO DAC THU NGANH

Céng tdc gidi phéng mdat bang la mét rdi ro trong yéu déi véi doanh nghiép bét déng sén khu céng
nghiép, cé thé dnh hudng dén tién dé xay dung va ké hoach cho thué. Thuc té tai KCN Thanh Phud cho
thdy viéc chdm hoan tét gidi phéng mat bang d& gay han ché trong hoat déng khai thac. Truwdc nhitng
vuédng mdc vé béi thudng, tranh chdp va thd tuc phdp ly, Céng ty chd déng xdy dung céc phuong dn

duv phong, s@n sang thich &ng va x ly linh hoat nhédm dadm bao tién dé déu tu va tuén tha quy dinh.

RUI RO CANH TRANH

Viét Nam ti€p tuc la diém dén cta dong chay FDI,
day la dong luc tich cuc déi v&i nganh bat déng
sdn khu coéng nghiép ndéi chung va SZB ndi riéng.
Tuy nhién, xu huédng nay déng thoi lam gia tdng
muc dé canh tranh gitta cdc qudc gia trong khu
vuc trong viéc thu hat nha dau tu, khi Viét Nam
khéng phdi la diém dén duy nhét. Loi thé canh
tranh cta Viét Nam c6 thé chiu tdc déng b&i mot
s& han ché& nhu ha tang logistics — giao théng
tai mét s6 khu vuc chua déng bé, cling nhu chat
lvong va tinh s@n sang ctia hguén nhéan luc d&i vai
cdc nganh cé yéu cau ky thudt cao. Trong béi canh
dd, Indonesia (loi thé thi truong ndi dia 1én, luc
lwong lao déng déi dao) va Thdi Lan (ha tang phat
trién, chinh sdch dau tu twong déi én dinh) ti€p
tuc la nhitng luva chon ddng cén nhéc déi véi céc
doanh nghiép FDI.

Bén canh canh tranh gitra cdc quéc gia, méi trwdng
chinh séch cling cé nhirng thay d&i quan trong. Tur
ndm 2024, viéc dp dung quy dinh thué€ t&i thiéu
todn cau v&i mic thué thu nhdp doanh nghiép téi
thiéu 15% d&i v&i cdc tap doan da quéc gia thudc
pham vi diéu chinh (théng 1é ngu&ng doanh thu
hop nhat tir 750 triéu EUR) da lam gidm hiéu qua

cla mét s6 wu dai thué truyén théng tai Viét Ncm\ S .

Dé&n ndm 2025, tdc ddéng nay tiép tuc khién cdac
nha dau tu wu tién hon cdc yéu té phi thué quan
nhu chét lvong ha téng, tinh s&n saing mét bdng,
thu tuc trién khai, nguén nhan luc, hé sinh thai nha
cung cdp va chét lvong dich vu vén hanh.

D& &ng pho, SZB chu déng duy tri va phadt trién
quan hé vdéi khdch hang hién hiru, déng thoi mé
rong tép khdch hang muc tiéu; ddy manh phdat
trién quy dét va chudn bi sdn sang ngudn cung;
néang cdp va ddm bdo chat lvong ha tang ky thudt,
cung cdp cdc sén phdm/dich vu v&i mic gid linh
hoat phu hop tirng nhém khdch hang va nganh
nghé.

Véi loi thé vi tri dia ly cla cdc khu cédng nghiép/khu
dan cvw gan cdc dadu maéi ha tdng quan trong mang
tinh chién lvoc nhu Sén bay Long Thanh, Quéc 16
1A va tuyén cao téc TP.HCM - Long Thanh - Dau
Gidy, SZB cling d&i mat v&i canh tranh truc ti€p tw
cdc cha dau tu trong khu vue. Do d6, Céng ty tép
trung hoan thién nang luc ti€p thi - bdn hang, nang
cao chét lvgng dich vu chdm séc khdch hang va
hé tro thd tuc dau tw, nhdm tang téc do ti€p can,
cdi thién trai nghiém va gilt virng ndng luc canh
tranh trong giai doan 2025 va cdc ndm ti€p theo.

RUI RO KHAC

Bén canh cdc rdi ro da néu, Cong ty con cé thé chiu tdc ddng tir nhirng rai ro bat kha khdang nhu thién
tai, dich bénh, hda hoan va cdc su kién gidn doan ngodi tdm kiém sodt. Nhém rai ro nay duwoc Céng ty
xem xét, danh gid dinh ky va tich hop vao k& hoach qudn tri rai ro, nhdm cha déng phong ngtra va dam
bdo ndng luc &ng phd, khdi phuc hoat déng khi phdt sinh su cé.

Trén co s& kinh nghiém tur giai doan dich Covid-19, dén ndm 2025 Céng ty ti€p tuc duy tri va cdp nhat
cdc phuong édn ddm bdo an todn y té& kiém sodt lay nhiém va t8 chirc van hanh linh hoat (bao gém
truyén théng néi bd, huédng dan vé sinh — an toan lao déng, phuong dan lam viéc phu hop khi can thiét)
dé gidm thiéu tdc déng tdi ngudi lao déng va hoat déng san xudt — kinh doanh. Déng thei, Céng ty tudn
tha day da cac quy dinh cta Nha nuéc vé phdng chdy chita chdy va phong, chéng thién tai; trién khai
ra sodt diéu kién an toan, b&o tri hé théng/thiét bi var t6 chire tap hudn, dién tap dinh ky nhdm nang cao
nhdn thc va k§ ndng ng phdé clia cdn bd nhan vién, bdo vé con ngudi va tai sédn cta Coéng ty.
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TINH HINH HOAT bONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh
TS chirc nhéan suv

Tinh hinh dau tv, thuc hién dv dn

Tinh hinh tai chinh

Co cdu cb dbéng, thay déi vén dau tu cla
chid s& hiru

Bdo cdo tdc déng lién quan dén moi
trudng va xa hdi cta Céng ty




4@ TINH HINH HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA H 5 NAM
Don vi tinh: Triéu déng

Thuc hién Tylé TH
2025/Thwc 2025 /KH

K& hoach Thuwc hién Thuc hién

nam 2025 nam 2025 nam 2024

hién 2024 2025
1 Téng doanh thu 450.403 542.077 541.903 100,03% 120,35%
2 Téng chi phi 294.600 293.160 299.303 97,95% 99,51%
3 Loinhudn trudc thué 155.803 248.917 242.600 102,60% 159,76%
4  Thué& TNDN 28.527 47.202 45.951 102,72% 165,46%
5 Loinhudn sau thué 127.276 201.715 196.649 102,58% 158,49%

Nlam 2025, Aklnlf.\ té tcl>c1n c.au,tlep\ fcuc. <,:h1u thc dQAhg"Eu' S TENG DOANH THU
cdc xung doét dia chinh tri kéo dai, gid nguyén vat liéu

bién déng va xu hudng bdo hé thuwong mai gia tdng,
khién dong vén dau tu quéc té€ tré nén than trong
hon. Trong béi canh dé, Viét Nam van duoc ddanh gid
l& diém dén hdp dan nhd méi trudng déu tu 8n dinh,
véi ha tang ngday cang hodan thién, cung ti€n trinh _
cdi cdch hanh chinh - déc biét la viéc hop nhét tinh

(Ty déng)

thanh va tinh gon bé mdy. Ngoai ra, viéc Viét Nam dat
dugc thoa thuan khung thuong mai véi My dacing 7| o NyUAN TRUGC THUE
cb thém vi thé trong chudi cung *ng todan cau ciing : .
nhu niém tin cda nha déu tv. Nhdm tan dung loi thé
vé vi tri, chi phi v& méi trudng dau tu én dinh, nhiéu
tdp dodan da qudc gia dang ddy manh dich chuyén
chudi san xudt sang Viét Nam.

CO CAU DC
Don vi tinh: Triéu déng

Doanh thu

thwc hién nam 2025

Kinh doanh co s& ha tdng KCN va chuyén quyén

1 bét déng sén 372.163 68,66%

2 Kinh doanh nudéc sach 79.000 14,57%
Kinh doanh nhda xu&ng, van phong cho thué,

3 NMYLNT o phong 55.844 10,30%

4  Hop tdac kinh doanh kho ICD 15.081 2,78%

5 Khdc (hoat dong tai chinh, thu nhap khdc) 19.989 3,69%

Co céu doanh thu ndm 2025 cho thdy su déng gép quan trong tir cdc mang kinh doanh cét 18i, ddc biét
l& ha tdng céng nghiép. Mang kinh doanh co s& ha tédng khu céng nghiép va chuyén quyén béat déng
sdn ti€p tuc gil vai trd trong yéu v&i doanh thu dat hon 372 ty déng, chiém ty trong 68,66% téng doanh
thu cta toan Céng ty. Tiép theo Ia mdng kinh doanh nudc sach vdi ty trong 14,57%. Mdng cho thué nha
xuwdng, van phong va van hanh nha mdy x& ly nudc thai déng gép 10,30% vao téng doanh thu ném.
Bén canh cdc linh vuc truyén théng, hoat déng hop tdc kinh doanh kho ICD van dém bdo duy tri khai
thdc 100% dién tich cdc kho. Cdc khodn thu tir hoat dong tai chinh va thu nhéap khdc chiém ty trong
khodng 3,69% trong co c@u doanh thu. Viéc duy tri danh muc kinh doanh da dang gitdp SZB dédm bdo
dong tién 8n dinh, déng thi tdn dung téi da loi thé tir cdc khu cdng nghiép trong diém dé duy tri da
tdng trwdng trong dai han.

F - ) l.-..-.._h-_.f‘-_ —
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4@ TG CHUC VA NHAN Sy’

DANH
(Tinh dén ngay 31/12/2025)

STT Thanh vién Chuirc vu
Téng Gidm déc kiém
1 Ong Nguyé&n B& Chuyén Thanh vién Hoéi doéng
qudn tri
2 Ba Lé Thi Kim Tuyén Phé Téng Gidm déc
3 Ong Dang Hai Béng K& todn trudng
NHO'N 12025
Trong n&dm 2025, SZB khéng cé su thay d&i trong Ban diéu hanh Ong NGUYEN BA CHUYEN

T6ng Gidm déc kiém Thanh vién H8i déng quan tri

N&m sinh: 02/03/1976
Quaéc tich: Viét Nam

 CCEEEE e i = Trinh d6 chuyén mén: Thac si Ky thudt XD céng trinh dan dung va céng nghiép

L | |
| I‘| 1 "
| '-I b
“ | = B

Chirc vu hién nay tai Céng ty: Tong Gidm déc kiém Thanh vién Héi déng qudn tri

Qua trinh céng tac:

2001 - 2003 : Phong qudn ly dé thi, TP. HCM.

2003 - 2005 : Xi nghiép xay dung Tin Nghia, T6ng Céng ty Tin Nghia.

2005 - 2012 : Coéng ty CP Sonadezi An Binh

2012 - nay : Céng ty CP Sonadezi Long Binh, git chtrc vu Téng Gidm déc tw

ngdy 26/04/2022

Churc vu hién nay tai t& chire khdc: TV HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuén, Cha tich
HDQT kiém Gidm déc Céng ty CP Dau tu Xay dung Déng Thanh

S8 ¢8 phan s& hitu ca nhan: 240.300 c8 phan, chi€ém 0,8% sb luong cé phiéu dang lvu
hanh cta Céng ty

S& c6 phan dai dién s& hiru: 4.500.000 c8 phan, chiém 15% sé& lvong c8 phi€u dang lwu
hanh cta Céng ty

S6 c6 phdn ndm giir tai thoi di€ém hién nay ctia nhitng nguoi cé lién quan: Khéng cé
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Ba LE THI KIM TUYEN

Phé Téng Giadm déc

N&m sinh: 25/03/1977
Quéc tich: Viét Nam
Trinh dd chuyé&n mén: Tién si Tai chinh Ngéan hang, C* nhan anh van

Chirc vu hién nay tai Céng ty: Phé Téng Gidm déc

Qua trinh céng tac:

02/2000 - 07/2020 : Vietinbank KCN Bién Hoa, Vietinbank - Khéi thdm dinh kéo dai
tai TP. H6 Chi Minh va Vietinbank Déng Nai.

08/2020 - 05/2022 :Téng Céng ty Sonadezi.

11/2021 - nay : Tru'ng Cao déng Céng nghé va Quadn tri Sonadezi.

06/2022 - nay : Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh.

Chirc vu hién nay tai t8 chirc khac: Cha tich HDQT Trudng Cao dédng Céng nghé va

Quan tri Sonadezi

S8 ¢8 phdn s& hiru ca nhéan: 1.000 cb phi€u chiém 0,00333% s& lwvong cé phiéu dang luu

hanh cta Cong ty

S& c6 phan dai dién s& hiru: 0 c6 phan

S6 c6 phan ndm gii tai thoi diém hién nay ctia nhitng ngudi cé lién quan: Khéng cé
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Ong DANG HAI BANG

Ké& todn truéng

N&m sinh: 05/12/1986
Quaéc tich: Viét Nam
Trinh dé chuyén mén: Thac si Qudn tri kinh doanh, C&r nhén ké todn

Chirc vu hién nay tai Céng ty: K& todn trudng kiém Truwdng phong Tai chinh — K& todn

Qua trinh céng tac:

2008 - 04/2017 : Céng ty CP Dich vu Sonadezi.

05/2017 - 04/2022 : Coéng ty CP Sonadezi Long Binh, gilt chitc vu Trwuéng Ban
kiém sodt.

05/2022 - nay : Céng ty CP Sonadezi Long Binh gilr chitc vu K& todn trudng

kiém Trudng phong Tai chinh - K& todn.
Chire vu hién nay tai t8 chire khac: Khéng cé

S8 ¢8 phan s& hiru ca nhan: 12.400 c& phiéu chiém 0,04% sé luvong cé phi€u dang luu
hanh cta Cong ty

S& c6 phan dai dién sé hiru: 0 ¢ phan

S6 c6 phan ndm gii tai thoi diém hién nay cia nhirng nguei cé lién quan: Nguyén Van
Hoan - B& vo: nédm gil¥ 18.000 c8 phiéu, chi€ém 0,06%
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4@ TO CHUC VA NHAN SU

THL AN

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025

Chi tiéu

Nam 2022

SO LI IEN
2024 2025
Sé lvong Ty trong S&luwong Ty trong

(ngweri) (%) (nguoi) (%)
I Theo trinh d6 lao dong 96 100% 95 100%
1 Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 67 70% 66 69%
2 Trinh d6 Cao ddng, trung cdp chuyén nghiép 8 8% 9 9%
3  So cdp va Céng nhan ky thuat 18 19% 17 18%
4  Lao ddng phé théng 3 3% 3 3%
I Theo gidi tinh 96 100% 95 100%
1 Nam 66 69% 65 68%
2 N 30 31% 30 32%
Il Theo thoi han HDLD 96 100% 95 100%
1 Hop déng ngdn han dudi 1 n&dm 1 1% 0 0%
2  Hop dong cé thoi han 1dén 3 ndm 9 9% 12 13%
3 Hop déng khong xdc dinh thei han 86 90% 83 87%

I

o

i
|

i ’ r

Thu nhdp binh quan (dc“Sng/ngu’c‘)’i/thdng) 18.803.042 20.982.883 29.891.304 30.101.963
29.891.304 30.101.963
20.982.883
18.803.042 I
Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025

m Tién lwong binh quan cla ngudi lao ddng (ddng/tthang)
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4@ TG CHUC VA NHAN SU’

CHi v

Vé Chinh séch dao tao

SZB xdc dinh nguén nhan luc a tai san chién luoc, do dé Céng ty ludn chi trong xdy dung
va trién khai hé théng dao tao todn dién. Chinh sdch dao tao khéng chi tap trung véo viéc
nang cao trinh dé chuyén mén nghiép vu ma con mé réng sang cdc ky ndng bé tro, giup
ngudi lao déng phdt trién ndng luc cd nhén va téi wu héa hiéu qua déng gép vao muc tiéu
chung cua t8 chirc. Trong ndm 2025, Céng ty da& thuc hién cdc chuong trinh ddo tao tiéu
bi€u nhu: Lanh dao toan cau, Quan tri Céng ty, Xay dung kiém sodt ndi bd, 1ap va thém
dinh du an dau tw, quy trinh phdo ly du an, Qudn tri rdi ro va kiém sodt ndi bd va Chuong
trinh ddio tao vé rng dung Al.

UNIVERSITY !
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S& lwong Téng sé Sé gio dao tao
Phan loai CBCNV tham  gio dao trung binh (BVT:
gia dao tao tao Gio/ Nguoi)
I Theo trinh d6 lao déng 63 1984
1 Trinh d6 Dai hoc va trén Dai hoc 44 1760 40
2 Trinh dé Cao ddng, trung cdp chuyén nghiép 9 144 16
3 So cdp va Cong nhan ky thuét 7 56 8
4 Lao déng phé théng 3 24 8
Il Theo hop déng lao déng 63 1984
1 Toan thoi gian 63 1984 31

2 Bdan thoi gian - - -

Il Theo gidi tinh 63 1984
1 Nam 42 1323 315
2 N 21 661 315

E ; > V& an toan, béo hé lao déng

SZB xdc dinh ddm bdo an todn lao dong Ia nhiém vu trong tadm trong hoat déng quadn ly va van hanh
khu céng nghiép. Céng ty trién khai déng bd hé théng quan tri rai ro théng qua viéc cung cdp day du
trang thiét bi bdo hé dat chudn va té chirc cdc chuong trinh hudn luyén an todn vé sinh lao déng dinh
ky theo quy dinh phdp luat. Bén canh viéc ndng cao nhan thic cho déi ngli nhan su, cong tac kiém dinh
mdy méc va ddnh gid méi trudng duoc thuc hién thudng xuyén nhdm kip thei nhan dién va ngén ngira
cdc nguy co mdt an toan. Viéc duy tri nghiém ngdt cdc tiéu chudn bdo vé sitc khée nghé nghiép khéng
chi ddm bdo méi trudng lam viéc 8n dinh ma con déng gdp truc ti€p vao muc tiéu phdt trién bén virng
cta doanh nghiép.

o
IH Chinh sach luvong, thwéng, phic loi, dai ngé

SZB xdc dinh nguén luc con ngudi la nén tdng cho sy phdt trién bén virng, tir dé chd trong xdy dung hé
théng quadn tri nhén su chuyén nghiép va nhan van. Céng tdc nhan sy trong ndm 2025 ghi nhén nhitng
két qua tich cuc, ddm bdo 6n dinh cd vé sé lugng va chét lugng déi ngi. Moi hoat déng tir ky két hop
déng lao déng dén thuc hién cdc ché dé tién luvong, thudng va phuc loi déu tuén tha nghiém ngdt quy
dinh phdp luét va quy ché ndi bé. Ddc biét, cong tdc quy hoach, bé nhiém cdn bé duoc thuc hién chat
ché&, d&dm bdo tinh k& thira va s&n sang ddp ¢ng cdc muc tiéu chién luvoc cla Cong ty.

Hé théng luvong thuéng tai SZB duorc thiét k& dua trén ndng luc cd nhén va hiéu qué cdng viéc, tao déng
lwc thic dd@y né&ng sudt lao déng. Trong ndm 2025, nh& hodn thanh vuot mie cdc chi tiéu kinh doanh,
thu nhép ctia ngudi lao déng duoc cdi thién dang ké so v&i k& hoach, gép phén ciing c8 su gén két gitra
nhan vién va t8 chirc. Bén canh mic lwvong ddm bdo khéng thdp hon quy dinh ving, Céng ty thuc hién
day du cdc chinh séch khen thudng dinh ky, danh hiéu thi dua va céc khodn hé tro 1&, Tét nham ghi nhén
xtrng ddng déng gép cua tap thé can bd nhan vién.

Song song v&i ddi ngd tai chinh, SZB tdp trung chdm sdéc sttc khde va doi séng tinh than cho ngudi lao
déng théng qua cdc chuong trinh phuc loi da dang. Céng ty duy tri t& chirc khdm sire khode dinh ky, cung
cdp gdi bdo hiém tai nan 24/7 va céc hoat déng tham quan, nghi mat nhédm nang cao chét lvong cudc
séng va tdi tao st lao dong. Nhitng nd luc nay khéng chi khdng dinh cam két déng hanh ctia doanh
nghiép cung nguoi lao ddng ma con tao duwng moi trudng Iam viéc tich cuc, gidp SZB thu hiat va duy tri

déi ngl nhan su chét lvong cao cho cdc giai doan phat trién ti€p theo. .
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TINH HINH PAU TU
THUC HIEN CAC DU’ AN

Cac dv an dang
quan ly
Quy moé du dn

Dia diém thuc hién
duv dn

Téng muc déu tu
dy dn (ty déng)

Thoi gian va tién
dé thuc hién du dn

Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh khéng cé cdc céng ty con, céng ty lién két

KCN Go Déau

KCN Bién Hoa 2 KCN Thanh Phi  KCN Xuéan Léc

400,64 ha

P. Long Hung

R o oea P. Tan Triéu,
va P. Tran Bién,

Xa Phuéce Thdi, Xa& Xudn Hog,

Da hoan thanh D& hoan thanh Du kién 2028 Da hoan thanh
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4@ TINH HINH TAI CHINH

Unit: Million VND

Chi tiéu Ném 2025 Né&m 2024 % 2025/2024 Chi tiéu NGm 2025 Nam 2024
1 Téng gid tri tai san 1.854.003 1.578.076 117,49% Chi tiéu vé kha nang thanh todn
2 Doanh thu thuén 522.088 526.844 99,10% Hé s& thanh todn ngdn han Lan 2,21 2,40
3  Loinhudn twr hoat dong kinh doanh 247.019 240.776 102,59% Hé s& thanh todn nhanh Lan 218 2,37
4  Loinhudn khdc 1.897 1.823 104,06% Chi tiéu vé co cdu vén
5  Loinhudn trudc thué 248.917 242.600 102,60% Hé s& No/Téng tai san % 57,92% 57,00%
6 Loi nhudn sau thué 201.715 196.649 102,58% Hé s8 No/Vén chu s& hitu Lan 1,38 1,33

Chi tiéu vé ndng luc hoat déng

Vong quay hang tén kho Vong 11,27 38,91

Vong quay téng tai san Vong 0,30 0,34

Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i

T - ’ . i
PE— {Hl +); . = Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 38,64% 37,33%
= e = e g L T AT
\ bl Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén cha s& hitru binh quan (ROE) % 27,66% 30,98%
.,“_J! Hé s& Loi nhudn sau thué€/Téng tai san binh quan (ROA) % 1,75% 12,83%
L Hé s6 Loi nhudn tir hoat déng san xudt kinh doanh/ Doanh thu % 47.31% 45,70%
=" = thuan
""-ﬁl = . T =
i T i
L =4

N | =
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4@ TINH HINH TAI CHINH

Chi tiéu vé khé ndng thanh toan __ —

Tai thoi diém cudi ndm 2025, n&ng luc thanh todn

cua SZB tiép tuc duy tri & mic an todn cao vdi hé sé

> 237 thanh todn ngdn han dat 2,211an va hé s6 thanh todn

nhanh dat 2,18 1an. Mdc du cdc chi sé nay cé su diéu

chinh gidm so v&i n&dm 2024, nguyén nhan chua yéu do

t6c dé t&ng cla no ngdn han (20,1%) cao hon mic

218 t&ng cla tai sén ngdn han (10,4%), song két qué thuc
té van vuot xa ngudng an toan tiéu chudn (>1).

Cu thé, su gia tang clia no ngdn han tép trung phan

|&n & khodn muc phai tréd ngudi ban ngdn han (téng

Hé s6 thanh toan ngén han: Hé s6 thanh toan nhanh:

41,87% so v&i cung ky). Tuy quy md no phdi trd cé
W N&m 2025 1 Ndm 2024 s bién déng, nhung v&i nén tang tai sdn ngdn han
déi dao, Céng ty hodan toan dédm bdo duoc kha ndng
hodn trd cdc nghia vu tai chinh dén han va duy tri cdu

trdc vén lanh manh.

— o Chi tiéu vé co cdu von

Tai thoi diém cudi ndm 2025, cdc chi sé 138
vé don bdy tai chinh caa SZB ghi nhan -

suw diéu chinh nhe, v&i hé sé no trén téng
tai sén dat 57,92% va hé s6 no trén vén
chi s& hitu & mic 1,38 lan. Su bién dong
nay xudt phat tir viéc téc dé tang trudng 57,92%  57,00%
cua no phdi tra (19,39%) cao hon so vdi
muc tdng cla vén chu s& hitu (14,95%).
Cu thé, no phai trd t&dng chd yéu do Céng
ty chd déng gia tdng cdc khodn phdi tré

Hé s6 Ng/Téng tai san Hé s& Ng/Vén chi sé hitu

nguoi bdn, no vay va ghi nhdn doanh thu
chua thuc hién nhdm ddp &ng nhu cdu B NGm 2025 © Nam 2024

mé& réng hoat déng sdn xudt kinh doanh.

Trong khi d6, v8n chd s& hitu van duy tri da t&ng truéng 8n dinh théng qua viéc tich Ity loi nhudn chua
phan phdi va trich 1ap cdc quy dau tu phdt trién, ddm bdo cdu tric vén duoc kiém sodt trong nguéng
an toan.
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— — Chi tiéu vé ndng luc hoat dong

Trong ndm 2025, hiéu sudt s& dung tdi sén cta SZB
c6 su diéu chinh nhe, phdn dnh qua cdc chi tiéu vong
quay tai san va hang tén kho. Cu thé, vong quay hang P
tén kho dat 41,27 vong, tdng so v&i ndm trudc; tuy 38,91

nhién, chi sé nay it mang y nghia phén tich trong yéu

do hang ton kho chiém ty trong thép trong co' cdu tai

sé&n cua doanh nghiép. Trong khi d6, vong quay téng

tai san ghi nhdn & mdc 0,30 vong, gidm so vdi cung

ky n&dm 2024. Su sut gidm nay chu yéu do doanh thu

thuan diéu chinh gidm nhe 0,9%, trong khi téng tai

s&n t&dng manh 17,49% tu viéc ddy manh dau tv vao 03 0,34

cdc tai sadn dai han nhu hodan thién 02 nha xuwdng
tai KCN Thanh Phu, KCN Chéau Dic va gia tdng cdc
khodn dédu tu tai chinh ngén han. Viéc cdc tai sdn mdi

Vong quay hang tén kho Vong quay téng tai san

mNam 2025 Ndm 2024

duoc dua vao van hanh chua tao ra doanh thu tvong
xng ngay la@p tirc l& nguyén nhan chinh déan dén su
bién déng cla chi s6 hiéu suét trong ngdn han.

Chi tiéu vé khé nang sinh l1&i

0,
4731% 45 70%

38,64% 37,33%

30,98%
27,66%

11,75% 12.83%

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh  Hé s8 Loi nhuan sau thué/Vén chli  Hé s Loi nhuan sau thué/Téng tai  Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong san
thu thuén s& hitu binh quan san binh quan xuat kinh doanh/ Doanh thu thuan

B Ndm 2025 Nam 2024

Tai thei diém cudi ndm 2025, cdc chi sé sinh loi cta SZB ghi nhan su bién déng trdi chiéu gitra hiéu sudt
trén doanh thu va hiéu sudt s&r dung vén. Cu thé, ty sudt loi nhuén sau thué€ trén doanh thu thuan (ROS)
dat 38,64% (tdng 1,31%) va ty sudt loi nhudn tir hoat déng kinh doanh dat 47,31% (tdng 1,61%). K&t qua
tich cuc nay duoc thic day trong yéu b&i khodn doanh thu tir nghiép vu chuyén quyén thué dat tai KCN
Chéu bDuc.
Tuy nhién, ty sudt sinh 1&i trén vén chi s& hitru (ROE) va téng tai san (ROA) ghi nhén su diéu chinh nhe,
lan luot dat 27,66% va 11,75%. Nguyén nhan chi yéu do quy méd téng tai sdn va vén chu s& hitu tdng
trudng nhanh hon so vdi téc dé tang cla lgi nhudn sau thué (1an lvgt tdng 17,49% va 14,95%). Su gia
tdng quy md tai sadn phdan dnh chién lvoc ddy manh déu tv cta Céng ty, bao gém viéc hoan thién cdc
nha xuwédng mdéi tai KCN Thanh Phd, KCN Chéu Dire var gia tadng cdc khodn déu tu tai chinh ngdn han.
CTCP SONADEZI LONG BINH | 43




CO CAU cO PONG,
THAY DOI VON PAU TU CUA CHU s& HUU

CO PHAN CO CAU

Cdin ctr theo Danh sdch chét c6 déng gdn nhdt tai ngay 06/03/2026

béi twong S6 ¢é phan (CP) Ty 1é s& hiru S& lwong cé déng
@ | C38 dong Nha nuwéc 14.767.000 49,22% 2
Vén diéu lé Il C& déng trong nwdc 27.941.300 93,138% 413
300.000.000.000 déng .
1 Cd nhan 8.791.086 29,304% 403
2 TS chirc 19.150.214 63,834% 10
3 n C3 déng nwéc ngoai 2.058.700 6,862% 3
S& lwong cé phiéu S8 lwong cé phiéu quy 1 Cé nhan 300 0,001% 1
da phat hanh 0 c& phiéu
30.000.000 c8 phi&u 2 T6 chirc 2.058.400 6,861% 2
THéNG TIN 4 IV Cé& phiéu quy - - -
C6 pH|€U Téng cdng (Il + 11l + 1V) 30.000.000 100% 416
Trong dé: - C6 déng I&n 18.443.156 61,477% 3
& SONADEZ| - Khé 2 8 d6na |6 0
’L_q NG Bl NH Khéng phai ¢ dong Ién 11.556.844 38,523% 413
CcAc cb

Cdn ctr theo Danh sdch chét c6 déng gan nhdt tai ngay 06/03/2026

S8 lwong cé Ty lé s& hiru/
phi&u VDL (%)

Tén cé déng Dia chi

Téng Céng ty C8 phéan phat S& 1 Budng 1, KCN Bién Hoa 1, P

= 2o = 2 1 . . 13.867.000 46,22%
$6 lrgng cb phiéu $6 lugng c6 phiéu trién Khu Cong nghiép Trdin Bién, Tinh Déng Nai, Viét Nam .
chuyén nhuwong tu do han ché& chuyén nhuong KCN L Thanh. X& An Phud
30.000.000 ¢8 phigu 0 ¢8 phiéu 2 CTCP Sonadezi Long Thanh . —on9 'nani, Ad An © 2521456 8,40%
) Tinh Déng Nai
PO B F43031 F t, GBI
3 America LLC o reepor 2.054.700 6,85%
Bahamas
TY LE SO HU . .
Ty & s& hitu nha dau tu nuwdc ngoai téi da clia SZB la 0%. TINH HINH . P ; SZB khdng thay doi von dau
tu cdia chd s& hitu ti Idc thanh [Gp dén thei diém hién tai
GIAO DICH Khoéng cé
CAC CHUN Khong cé
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C> BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN TAC DONG LEN MOI TRUONG
~ < < ~ ~ > ~ SZB thuc hién chién lvoc phdt trién bén virtng dua trén nguyén tdc ddp ing nhu céu téng trudng hién tai
MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY ma khéng gdy anh hudng tiéu cuc dén khd ndng cla cdc thé hé tuong lai. Sonadezi Long Binh khéng
: chi gilt vi thé trong linh vuc bét dong san khu cdng nghiép nhe quy dat I1&n va ndng luc qudn ly hiéu qua,
ma con thé hién rd cam két bdo vé maoi trudrng théng qua viéc ki€m sodt chat ché khi thai, nguyén vat

‘ ‘ liéu, nuwdc thaéi va ndng luong.

Viéc gidm sdt dinh ky va céng khai minh bach cdc sé liéu vé mdi trudrng khéng chi dam bdo tinh tuén
tha phdp ludt ma con gép phan ciing ¢ niém tin déi véi cdng déng, déi tdc va ndng cao uy tin thuong
hiéu. Trong ndm 2025, cdc chi sé phat thai tai cdc khu cong nghiép do SZB qudn ly duoc ghi nhén cu
thé nhu sau:

Bén canh viéc tdp trung vao hiéu qud cua hoat déng san xudt
kinh doanh, Céng ty van luén y thirc dwoc tdm quan trong vé muc
tiéu phdt trién bén virng. Viéc hoat déng san xudt kinh doanh di
kém v&i bdo vé méi truvong va xa hoi.

' Lwong phat thai CO; twong Lwong phat thai khi thanh phan

Ph < o
, , M Hoat déng phat thai duong (tén) (téin)
Theo AR6 Ty lé % CO: CHa N2O

Vi

Pham vi 1: Phat thai

1 . 1.014 43,8% 181,49 24,09 0,59
KNK truc tiép
Pham vi 2: Phdt thai
2 e x 1.303 56,2% 1.303,42 0,00 0,00
i . . ) ; . KNK gidn tiép
TAC DONG LEN QUAN LY NGUON o , -
: . Téng phat thai CO-
Tva2 2.317,68 100% 1.484,91 24,09 0,59

MOI TRUONG NGUYEN VAT LIEU

tuvong duong

Quan ly chat théi: SZB thuc hién t8i vu héa quy trinh van hanh nhdm gidm thiéu lvu lvong chét thai
phat sinh ra méi trwdng. Céng ty chu trong thic ddy cdc gidi phdp tdi ché, téi sit dung va dp dung céng
nghé x& ly chét thai tién tién. Nhitng nd luc nay khéng chi ddm bdéo tinh tuan tha céc tiéu chuén méi
tredng hién hanh ma con truc ti€p gidm thiéu cdc tdc dong tiéu cuc tir hoat déng san xudt kinh doanh
dén hé sinh thai khu vue.

BAO CAO LIEN

QUAN DEN HOAT
Thic ddy vén héa phat trién bén virng: D& cing c8 cam két vé phat trién bén virng, SZB xdy dung van
héa té8 chirc gdn lién vé&i tradch nhiém bdo vé méi truorng. Céng ty trién khai dinh ky cdc chuong trinh
ddo tao ndi bé nhdm néing cao nhan thirc cho cén bd nhan vién, déng thoi tich cuc tham gia céc hoat
déng xd& hoi va gido duc céng déng. Théng qua viéc lan tda tinh than trach nhiém, SZB huéng t&i muc
tiéu tao lap mét méi trudng lam viéc tich cuc va khdng dinh uy tin ctia doanh nghiép trong 16 trinh téing
trwdng xanh.

PONG THI TRUONG
VON XANH

— QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU
BAO CAO . )
Trong cong tdc gidi phdng mdt bdng va xdy dwng ha tang ky thudt, SZB xdc dinh viéc quan ly théng
minh nguén nguyén vat liéu la yéu té then chét dé€ t6i wu hda chi phi va gidm thiéu tdc déng méi truong.
Céng ty trién khai hé th&ng quan tri vat tv hién dai nhdm theo dai sat sao dit liéu, du bdo chinh xdc nhu
cAu va uu tién luva chon cdc nha cung cép cé cam két bén virng. L6 trinh gidm thiéu chét thai duwoc thuc
hién thong qua viéc s&r dung vat liéu than thién véi moi treong va dp dung cdc cdng nghé xdy dung tién
tién. Cdc bién phdp qudn tri trong tdm bao gom:

TRACH NHIEM
VOI CONG
PONG DIA

PHUONG

Tim ki€m ngudn nguyén vat liéu bén virng: Sonadezi Long Binh chi dong thiét |ap quan hé v&i cdc nha
cung cdp nguyén vat liéu than thién méi trudng, qua dé vira gidm thiéu rdi ro ngudn cung vira gép phan
CHINH SACH LIEN bdo vé tai nguyén thién nhién.
QUAN BEN NGUOI

LAO PONG

TUAN THU PHAP
LUAT VE BAO VE
MOI TRUONG

Danh gid tac déng méi trwdng: Cong ty thudng xuyén thuc hién ddnh gid nhédm theo ddi mirc dé &nh
hudng clia hoat déng sdn xudt, tir dé xdc dinh cdc diém can cai thién va trién khai bién phdp han ché
tdc dong tiéu cuc.

Chudn héa vé tuan tha: SZB chudn héa quy trinh quan ly nguyén vat liéu va dadm bdo tudn tha cdc tiéu
chudn méi trvdng — xa@ hoi, gidp duy tri s nhdt qudn trong hoat déng va néng cao uy tin doanh nghiép.
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4@ BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

TIEU THU NUGC

Trong céng tdc qudn ly va van hanh khu céng nghiép, SZB xdc dinh tiét gidm hao hut va st dung hiéu
qud ngudn nudc la mot trong nhitng muc tiéu trong tdm. Do ddéc thu hé théng dudng 8ng trdi dai trén
dién tich réng I&n, Cong ty chu trong trién khai cdc gidi phdp gidm sat ky thudt dé nhan dién va xr ly
kip thoi cdc thdch thic vé van hanh.

Cdc bién phdp qudn tri nguén nudc chi yéu bao gém:

+ Gidm sat va phdan irng nhanh: Bo phan ky thudt thuc hién theo dai dinh ky hé théng déng hé do dém
nhdm phat hién sém cdc ddu hiéu ro ri hodc suw ¢8 trén mang ludi cdp nudc. Viéc can thiép kip thoi giup
dadm bao duy tri dp luc va lvu lvgng 6n dinh cho hoat déng san xudt caa khdch hang.

« T8i wu héa ha tdng cdp nwéc: Thuc hién duy tu, bdo dudng dinh ky cdc diém xung yéu trén hé théng
truyén tai dé gidm thiéu ty 1é that thodt nudc thuong mai.

+ Cam két bén virng: Théng qua viéc kiém sodt chdt ché ngudn nudc, SZB khong chi téi vu héa chi phi
van hanh ma con gép phan bdo vé tai nguyén thién nhién, hién thuc héa 16 trinh phat trién bén virng
cua doanh nghiép.

Viéc duy tri tinh 8n dinh cla hé théng cdp nudc va nd luc gidm thiéu tén that khdng dinh nang luc
qudn tri ha téng chuyén nghiép cltia SZB, ddp &ng tiéu chudn khét khe clia cdc nha déu tu trong khu
cdng nghiép. Téng khéi lwvong nudc thai do cong ty tu x&t ly va do Céng ty CP Dich vu Sonadezi xt ly la
2.296.172 m3
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TIEU THU NANG LUONG

SZB xdc dinh viéc t8i wvu héa nguén dién va nhién liéu la yéu té trong tdm dé ndng cao hiéu qud hoat
déng va gidm thiéu chi phi vén hanh. Céng tdc quan tri ndng luong tai cdc khu céng nghiép duoc trién
khai déng b, khéng chi nhdm muc tiéu kinh t& ma codn badm sat 16 trinh quéc gia vé an ninh néng luong
va phdat trién bén virng.

Cdc gidi phdp ky thudt va quan ly chu yéu bao gém:

« T8i wu héa hé théng chiéu sdng va thiét bi: Thay th& dén hé thdng dén truyén théng bang céng nghé
dén LED tiét kiém dién va cai tién cdc thiét bi dién tai ha tdng khu cdng nghiép nhém gidm hao hut
ndng luong.

+ Phat trién nang lwong tdi tao: Nghién ctru va thic ddy 16 trinh 1&p dat hé théng dién mat troi dp mdi,
tén dung dién tich nha xudng dé€ gia t&ing nguén ndng luong sach.

+ Kiém sodt nhién liéu hé théng: Thuc hién gidm sat chdt ché dinh mdc tiéu hao nhién liéu, gép phan
ti€t gidm chi phi bién d&i va giam thiéu phat thai ra méi truong.

Viéc dp dung cdc gidi phdp tiét kiém ndng luong va qudn tri tai nguyén théng minh gidp SZB duy tri
hiéu sudt véin hanh cao, déng thi khdng dinh cam két clia doanh nghiép trong viéc bao vé méi trudng
va huéng téi muc tiéu tang trudng xanh bén virng.

Tinh hinh tiéu thu ndng lwong

Noi dung Pon vi

Dau DO Lit 21.454
1 Téng ndng lvong tiéu thu Tjun 0,79

Xdng Lit 49.695
? Téng nang lvong tiéu thu Tjun 173

Gas Kg 1.085
° Téng ndng lvong tiéu thu Tjun 0,05
4 Dién kwh 1.977.278

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

T&r khi thanh lap dén nay, Cong ty C8 phan Sonadezi Long Binh luén tuan tha day du va nghiém tuc
cdc quy dinh vé méi trudng theo Luét Bdo vé méi trudng ndm 2020 (s6 72/2020/QH14), déng thoi duy
tri cdng tdc quan ly méi trvdng theo dung yéu cau; ddm bdo khéng cé bat c& sai pham vé mai truong.




@ BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN DBEN
MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM b81 VOI CONG DONG DIA PHUONG VA BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRUONG VON XANH THEO HUGNG DAN CUA UBCKNN
NGU'OI LAO bPONG

KE& tir n&dm 2009, SZB da thiét 1ap 16 trinh chia sé gid tri loi nhuén théng qua cdc hoat déng hé tro cong Trong bsi canh Uy ban Ching khodn Nha nudc (UBCKNN) ddy manh phdt trién thi truerng vén xanh,
déng va an sinh x& héi hé théng. Céng ty chi déng déng hanh cling chinh quyén dia phuong tai cdc khu viéc thuc hién cdc tiéu chi Méi trudrng, Xa héi va Quan tri (ESG) da tré thanh céng cu thiét yéu dé€ doanh
vuc trién khai du dn, thuc hién cdc chuong trinh phic loi nhédm hé tro cdc déi tuong cé hoan cdnh khé nghiép thu hut sw quan tdm cda cdc nha dau tu hudng tdi tang trudng bén virtng. Théng qua viéc minh
khan va déng gép vao su phdt trién chung cla khu vuec. bach héa bdo cdo ESG, SZB thuc hién hé théng héa cdc quy dinh lién quan dén yéu té méi trudng va
Bén canh trdch nhiém véi céng dong, SZB chu trong xdy dung maéi trud'ng lam viéc nhén vdn théng qua con ngudi, t¥ dé nhdn dién rd co hdi cling nhu thdch thic trong 16 trinh déng gdép vao muc tiéu phdat
viéc ph&i hop chdt ché v&i té chirc Céng dodan. Cdc chinh sdch chém lo d&i séng vat chét va tinh than trién xanh quéc gia.

cho nguoi lao déng duoc thuc hién thuong xuyén, ddm bdo quyén loi va ndng cao chi sé hanh phc cta
déi ngli nhan su. Nhitng nd luc nay khong chi khdng dinh cam két ctia doanh nghiép trong viéc gdn két
loi ich kinh té& v&i trach nhiém xa héi ma con tao nén tang cho su phdt trién bén virng va 6n dinh trong
dai han.

Xuyén sudt qud trinh hoat déng, SZB kién tri thuc hién muc tiéu déng gdp gid tri thiét thuc cho suw phat
trién cta cdc dia phuvong noi Céng ty hién dién. Ban Téng gidm déc xdc dinh chién lvoc diéu hanh trong
tam la su két hop hai hoa gitra hiéu qud sén xudt kinh doanh va cdc muc tiéu phat trién bén virng. Bdng
viéc duy tri sw can bdng gilra t&ng trudng kinh t& va tradch nhiém xa hoéi, SZB cam két déng hanh cung
16 trinh xdy dung nén kinh t& khde manh va thinh vuong. Dinh huéng nay khéng chi khéng dinh vi thé
cua doanh nghiép ma con tao |8p gid tri dai han cho céng déng, déi tdc va cdc bén lién quan trong hé
sinh thdi khu céng nghiép.

DE& dam bdo hiéu qua trién khai, Céng ty dp dung déng bé cdc gidi phdp qudn tri bao gém té&ng cudng
cbng tdc gidm sat, dao tao chuyén mén cho ddi ngli nhan su va thiét [ap hé théng chi sé do ludng hiéu
qué ESG. SZB duy tri viéc theo ddi sdt sao cdc hudng dén va chinh sdch méi tir UBCKNN ciling nhu S&
Giao dich Chitng khodn Ha Néi (HNX). Trén co s& dé, Céng ty chi dong cdp nhét cdc quy ché ndi bd
nhdm dé&m bdo tinh tuén thi nghiém ngdt cdc quy dinh hién hanh, déng thoi hién thuc héa cam két
phdt trién bén vitng va toan dién trong dai han.

B, B
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BAO CAO CUA

BAN TONG GIAM POC
Ddnh gid két qua hoat déng SXKD
Tinh hinh tai chinh

Nhitng cdi tién vé co cdu té churc,
chinh sdch, quan ly

K& hoach phdat trién trong tuwong lai

Gidi trinh cta Ban Téng Gidm déc doi
v3i y ki€n ki€ém todn (néu cd)

Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch
nhiém vé moéi truong va xd hdi cua
cong ty




@ DANH GIA ) ’ ,
KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TONG QUAN VE ONG TY

Ndm 2025, nén kinh t&€ Viét Nam ti€p tuc duy tri da phuc héi trong béi canh kinh té thé gidi con tiém én
nhiéu rai ro v& xu huwdng tdi cdu tric chudi cung ng toan céu dién ra manh mé. Dong vén FDI tiép tuc
dich chuyén vao Viét Nam nho lgi thé 6n dinh chinh tri, vi tri dia kinh t& thudn loi va mang luéi FTA rong;
cdc du én tap trung vao linh vuc cdng nghé cao, dién tk, logistics va cdng nghiép hé tro, qua dé gia tang
nhu cau thué dat va nha xudng trong khu céng nghiép. Bén canh dé, dong vén dau tu trong nuéce (DDI)
cling cé xu hudng cai thién khi méi trudrng kinh doanh dan 8n dinh, doanh nghiép ndi dia mé réng san
xudt va tham gia séu hon vaio chudi cung ng todn céu. Trong bai canh tinh hinh chinh tri — x& héi trong
nudc ti€p tuc duwoc gittr virtng 8n dinh, day la yéu t& nén tdng quan trong cling ¢8 niém tin ca nha dau
tu, tao diéu kién thudn loi cho hoat déng san xudt kinh doanh, déng th&i dat ra yéu cau cao hon vé chéat
lwvong ha tang, phdp ly va tiéu chudn phdt trién bén virng déi v&i linh vuc bat déng san khu céng nghiép.

1 Nh¢& sw quan tédm, chi dao kip thdi va sdt sao cua H6i déng Qudan tri,
trong dé viéc cha déng xem xét va diéu chinh ké hoach kinh doanh phu
ho'p udi dién bién cua thi trudrng, cling udi sw né luc, doan két va quyét
tdm cao cua tép thé cdn bé nhén vién, Céng ty Cé phdn Sonadezi Long
Binh dé dat dwoc nhitng két qua tich cuc trong hoat déng sén xudt kinh
doanh ndm 2025. Céng ty khéng chi hoan thanh ma con vuot cdc chi
tiéu ké hoach dé duoc Dai héi déng c6 déng théng qua yy

Thuchién  Tylé TH
2025/Thwc 2025 /KH

Thuc hién Ké&hoach Thuc hién

nam 2024 2025 nam 2025

hién 2024 2025
1 Téng doanh thu 541.903 450.403 542.077 100,03% 120,35%
2 Téng chi phi 299.303 294.600 293.160 97,95% 99,51%
3 LN trudc thué 242.600 155.803 248.917 102,60% 159,76%
4  Thué& TNDN 45.951 28.527 47.202 102,72% 165,46%
5 LN sauthué 196.649 127.276 201.715 102,58% 158,49%
6 Dautu XDCB 61.624 127.681 127.613 207,08% 99,95%

Bén canh nhitng két qua dat duoc, Céng ty van con d&i mat véi mot s6 khé khdn nhu tién dé béi
thuong, gidi phéng mat béng tai KCN Thanh Phu cdn chdm do vuéng mdc vé phuong dén taéi dinh cu
va don gid béi thudng, mét sé thu tuc phdp ly kéo dai dnh hudng dén tién dé khai thdc quy dét. Ngoai
ra, dp luc canh tranh trong linh vuc bat déng sén céng nghiép ngdy cang gia tang khi nhiéu khu céng
nghiép méi duwoc dau tu tai khu vuc phia Nam.
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Trong b&i canh thi trudng nédm 2025 con nhiéu bién dong, Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh (SZB)
van ghi nhan nhitng budc tién tich cuc va dat dwoc nhiéu thanh twu quan trong trén céc linh vuc hoat
déng.

o Cobng ty khai thdc 100% nha xuwdng cho thué, dong thoi thu hat thém dy dn méi (DDI) va mé rdng
tir khdch hang hién hitu gép phén ndng cao hiéu quad s dung ha tang.

e Hoat déng qudn tri va chuyén déi sé6 dugc ddy manh, ndng cao hiéu qua diéu hanh. Nguén nhén
lwc duy tri 8n dinh, chu trong dao tao va cdi thién thu nhép ngudi lao déng.

o V&i nén tdng quan tri minh bach, SZB duoc vinh danh Ia doanh nghiép qudn tri tét trén HNX va
dat Top 12 Thuong hiéu manh quéc gia ndm 2025.




4@ TINH HINH TAI CHiNH

® - ®

Don vi: Triéu dong Don vi: Triéu déng

31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025
STT Khodn muc 2025/2024 STT Khodn muc 2025/2024
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 Taisén ngdn han 448.016 28,39% 494407  26,67%  110,35% 1 No ngdn han 186.629 20,75% 224148  20,87%  120,10%
2 Taisén dai han 1.130.061 71,61% 1.359.596  7333%  120,31% 2 No ddihan 712.831 79,25% 849.755  7913% 119,21%
Téng tai san 1.578.076  100,00% | 1.854.003 100,00% 117,49% Téng no phai tréa 899.460 100,00% 1.073.903 100,00%  119,39%

Tinh hinh tai sén

Tinh hinh no phai tra

849.755
1.359.596
712.831
1.130.061
494.407
448.016 224.148
186.629
Tai san ngan han Tai san dai han No ngén han No dai han
HNam 2024 Nam 2025 HmNam 2024 Nam 2025

Co cdu tai s&n cta SZB ghi nhan su dich chuyén gdn lién vé&i 16 trinh dau tu ha tang va
ma& rdng quy md van hanh. Tinh dén cudi ky, tai sadn dai han tiép tuc chiém ty trong chu
yéu v&i 73,3% tEng gid tri tai san, tap trung vao cdc khodn muc trong yéu nhu tai sén
cé dinh hitu hinh, bét déng san dau tu va tién thué dét trd trudc. Gid tri tai san dai han
tdng 20,3% so v&i cung ky, phdn dnh két qud tur viéc hoan thanh dau tu 02 nha xudng
tai KCN Thanh Phu va KCN Chau Durc, cung véi viéc ghi nhdn chi phi xdy duwng co bdn
d& dang va hoan tét nghia vu nép tién thué dat tai KCN Tan Dirc.

Song song d¢, tai sdn ngén han ghi nhan muc tdng 10,4% so v&i ndm trudce. Su gia téng
nay chi yéu dén t&r danh muc déu tu tai chinh ngdn han (tdng 49,8%) va cdc tai sén
ngdn han khdc (t&ing 19,4%). Viéc duy tri sw cén déi gitta nguén luc dau tv dai han vao
ha téng nha xuéng va t8i wu héa cdc khodn déu tu tai chinh ngdn han cho théy chién
lvoc qudn tri tai san linh hoat, ddm bdo cd nang luc khai thdc quy dét 1an tinh thanh
khodn cho hoat déng doanh nghiép.
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Tinh dén 31/12/2025, t&ng no phai trd cta SZB dat 1.073,9 ty déng, chi€ém 57,92% téng
ngudn vén va tdng 19,4% so v&i dau ndm. Co cdu no tdp trung chd yéu & no dai han vdi
gid tri 849,75 ty déng (79,13% t&ng no), trong dé doanh thu chua thuc hién dai han chiém
ty trong I&n (hon 733,3 ty dong), phdan dnh nguén tién khdch hang tra trudc va khong
tao dp luc thanh todn. No vay dai han & mic 94,1ty déng phuc vu dau tw mé réng nha
xudng tai KCN Thanh Pha va KCN Chéau Dic. Trong khi dé, no ngdn han & muc 224,14
ty déng (20,87%), tdng chi yéu do cdc khodn phai tréd ngudi bdn, thué va vay ngdn han.
Nhin chung, co cdu no cla céng ty khd an toan khi phan I&n la ng dai han va cde khodn
khéng chiu ép luc thanh todn, gidp gidm rai ro thanh khodn va t&i wu hiéu quéd st dung
voén.
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—(# NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUTC, — @) KEHOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl
CHINH SACH, QUAN LY

SZB thuc hién chién luoc tang tredng bén virng théng qua viéc chudn héa hé théng qudn ly va phat NHIEM VU
trién danh muc san phdm - dich vu theo chiéu séu. Trong t&m diéu hanh cta Céng ty tép trung vao cdc Unit: Million VND
nhém gidi phdp déng bé sau:

Ty 1& KH 2026 /

Thue hién ném 2025 K& hoach 2026

» T8i wu héa van hanh ha tang hién hiru: Cong ty ddy manh cong tdc quan ly va vén hanh tai cdc TH 2025
khu céng nghiép trong diém, ddc biét ld KCN Thanh Phd va KCN Xuén Loc. Muc tiéu cét 16i la 1 Téng doanh thu 542.077 504.124 93,00%
t6i da héa ty 1é 1ap day, tdng cudng hiéu qud khai thdc ha tdng déng thoi chu déng nghién ciru,

e . . . N . 1 ) 2 Téng chi phi 293.160 315.223 107,53%
phdt trién cdc du dn mé&i nham mé& réng quy mé sdn xudt kinh doanh trong tuvong lai.

» Phat trién nguén nhéan luc va déi méi sdng tao: SZB xdc dinh con ngudi [a nén tdng cua sy phat 3 LN trude thué 248.917 188.901 7589%
trién. Céng ty duy tri chinh sdch déu tu thich ddng cho céng tdc dao tao, béi dudng chuyén mén 4 Thu& TNDN 47.202 35150 74,47%
va k§ ndng cho déi ngli nhan su. Song song dd, cdc co ché& khuyén khich sdng kién, y twdng mai

5 LN sau thué 201.715 153.751 76,22%

duorc trién khai nhdm tao méi trudng lam viéc ndng déng, gitp cdn bd nhan vién déng gép téi
wu vao hiéu qud hoat dong chung cla té chie. 6 Déu tw XDCB 127.613 147.530 115,61%

» S&héa cdng tdc qudn tri: Cong ty quyét liét thuc hién |6 trinh chuyén d&i s6 nhdm néng cao ndng

lwc quan tri va gidm thiéu sai sét van hanh. Trong ndm 2025, Céng ty tiép tuc thuc hién céng téc
van hanh phan mém Bdo cdo qudn tri théng minh va s dung phan mém Base trong céng tdc

CAC ML 12026
nghé, chuyén d&i s6 va sé héa dit liéu caa Téng Céng ty. « Mang kinh doanh BDS, ha téng KCN:

qudn tri nhén su, tho d&i céng van, déng thei trong ndm sé tham gia chuong trinh (tng dung céng

Dam bé tiéu k& hoach: Moi k& hoach né hét lvong dich vu déu duoc chi tiét hé ’ .
7 am bao muc fieu ke hoac o1 ke hodach hang cao chat IoNG dich Vi deu auroe chi LiIst hod + Nang cdp, chinh trang ha tang KCN va chdm séc khdch hang hién

9dn lién v&i cdc chi tiéu s&n xudt kinh doanh dé& duoc Dai hdi déng c8 déng théng qua. Hé théng hitu

chi tiéu nay duoc ddnh gid va diéu chinh dinh ky, dam bdo tinh kha thi va thich &ng linh hoat v&i
bién déng cla thi truong. + Hodan thanh céng tdc GPMB KCN Thanh Phd.

+ Khai thdc hiéu qud cdc quy dat da diéu kién kinh doanh

e MdAng nha xuwdng: Dau tu xdy dung cdc nha xuwdng theo k& hoach tai
L KCN Thanh Phi va Chau Dic theo hudng hién dai, déng bd, qua dé
A ‘ néng cao chdt lvong san phdm, gia t&ng ndng luc canh tranh.

4y i

e Mang kinh doanh nudéc sach: Duy tri n dinh hoat déng kinh doanh
nudc sach trong KCN; chd trong téi wu céng sudt, ddm bdo cung cdp
nudc ddp &ng nhu cdu cta doanh nghiép.

« Ung dung céng nghé chuyén déi s8, phdn mém quan tri théng minh
vao hoat déng sdan xudt kinh doanh va quan ly.

o Tim kiém, phat trién KCN mdi.

»f/ O GIAlI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC
POI VOI Y KIEN KIEM TOAN «hong s
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4@ BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN

PEN MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

DANH GIA LIEN QUAN PEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

V&i bé day kinh nghiém trong linh vuc bat déng sén khu céng nghiép, SZB
xdc dinh bdo vé madi truong la cdu phan then chét trong qud trinh phat
trién va van hanh ha tang ky thuét. Céng ty chu déng trién khai cdac giai
phdp ha tdng xanh théng qua viéc gia tdng dé phd céy xanh ndi khu va
thiét 1ap hé théng thodt nudc mua doc 1ap hodn toan v&i mang ludi thu
gom nudc thdi. Bén canh viéc van hanh cdc nha mdy xt ly nudc thadi hién
dai dat chudn, SZB ddc biét chid trong céng tdc phong nglra, tng phd
su c& va phéi hop chdt ché véi cdc don vi chuyén mén thudéc hé théng
Téng Coéng ty Sonadezi dé chudn héa quy trinh phén loai, x&t ly chéat thai
tai nguén. Nhitng nd luc déng bd nay khéng chi ddm bdo tinh tuan tha
nghiém ngdt cdc quy dinh phdp luat hién hanh ma con khdng dinh cam
két ctia doanh nghiép trong viéc kién tao méi trudng san xudt bén virng va
than thién v&i hé sinh thai.

Viéc trién khai déng bd va nhdt qudn cdc gidi phdp néu trén khéng dinh

vai tro clia SZB trong viéc thuc hién trach nhiém méi trwdng va wu tién bdo

vé sttc khée cdng déng trong moi hoat déng van hanh. Nhitng nd luc nay

khéng chi dém bdo tinh tué@n tha cdc quy chudn ky thuét hién hanh ma con
' n.tang ch? su phat rié’n bén vitng ctia doanh nghiép.

=

DANH GIA LIEN QUAN DPEN VAN BE NGU'OI LAO DONG

SZB xdc dinh d6i ngli nhan su |a yéu té then chét cho suw phdt trién bén virng,
dat ngudi lao dong vao vi tri trung tdm trong moi hoat déng van hanh. Trén co
s& d6, Ban Téng Gidm déc duy tri viéc ra sodt va kién toan chinh sdch nhan su
dinh ky nhém thiét Iap méi trudng lam viéc chuyén nghiép cung ché& dé dai ngd
canh tranh. Hé théng quadn tri nguén nhan luc cta Céng ty duoc trién khai déong
bd qua bdn tru cét chinh: tuyén dung minh bach, dao tao phat trién ndng luc,
ddm bdo an toan lao déng va xdy dung chinh sdch phdc lgi tvong xing.

Trong ndm 2025, thu nhéap binh quén ctia nguei lao déng tiép tuc duy tri da tang
trwdng 6n dinh, phu hop véi két qud san xudt kinh doanh ctia doanh nghiép.
Viéc ddm bdo cdc khodn chi tra lwvong, thudng va phuc loi day du trong béi
canh ddy manh dau tu ha tang khéng chi gép phén én dinh di séng vat chat,
tinh than cho cdn bd nhan vién ma con la céng cu hiéu qud dé thu hat va git
chan nhan tai. Cam két nay khdng dinh chién lvoc cla SZB trong viéc gdn két
loi ich cta nguei lao déng véi su t&ng truéng dai han cla té chire.

DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP DO
VOI CONG DONG DIA PHUONG

Song song v&i hoat déng s&n xudt kinh doanh, SZB chu déng déng hanh cung
cdc dia phuong va t8 chirc doan thé thuc hién cong tdc an sinh x& héi va
dén on ddp nghia v&i téng gid tri dédng gdép trong ndm 2025 dat khodng 2 ty
déng. Cong ty da trién khai hiéu qua cdc chuong trinh trong diém nhu hé tro
UBMTTQVN tinh Déng Nai xdy duwng nha dai doan két, xéa nha tam va tai tro
cdi tao cong vién Lam Son. Déng thei, SZB kip thoi déng gép kinh phi giup
déng b&o cdc tinh thanh khéc phuc hdu qué con bdo s6 10 va s& 11, ing hd
Quy "Vi ngudi nghéo" tinh Déng Nai va thuc hién cdc hoat déng tri an Ba me
Viét Nam Anh hung, gia dinh cé céng. Viéc duy tri cdc hoat déng thién nguyén
thiét thuc nay khéng chi gép phan én dinh an sinh x& hdi tai cdc khu vuc hoat
déng ma con khdng dinh cam két clia doanh nghiép trong viéc gdn két su téing
trudng kinh té€ v&i trach nhiém céng déng.
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DANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI

Ddnh gid cta H6i dong qudn tri vé cac
mdat hoat dong cua Céng ty

Ddnh gid cta H6i dong qudn tri vé hoat
déng cua Ban Téng Gidm déc céng ty
Cdc ké hoach, dinh huéng clia H6i dong
quan tri



4@ DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
VE CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

banh gia cla
Hoéi déng quan
tri vé cdc mat
hoat dong cta
Cong ty
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Viéc t6 chic va van hanh HDQT duoc thuc hién theo nguyén téc
tuan tha, minh bach va phu hop véi cdc chudn muc quan tri doanh
nghiép. Ngoai cdc cudc hop, HDQT trao déi va cung cdp théng tin
linh hoat khdc bdo ddm cdc thanh vién HDQT duoc cap nhat day
da, kip thei vé tinh hinh hoat déng s@n xudt kinh doanh, tai chinh
va cdc van dé trong yéu cua Coéng ty, qua dé ndng cao chét lvong
thdo luén, ra quyét dinh.

Trong ndm 2025, HDQT t& chic 06 cudc hop va 08 lan 1dy y kién
bdang van ban. Tat c& cdc cudc hop cta Héi déng qudn tri cé su
tham gia gidm sdét cta Trudng Ban kiém sodt cling nhu tham gia
day du cua thanh vién.

Vé trach nhiém moi
trwong va xa hoi

Hoi déng Quan tri SZB xdc dinh trdch nhiém méi truong va x&
héi la trong tdm cét 18i trong chién luoc phdt trién bén vitng cua
doanh nghiép. HDQT cam két thuc thi cdc gidi phdp gidm thiéu
tdc déng tiéu cuc dén hé sinh thdi thong qua viéc téi wu héa hiéu
sudt ndng lvong tai khai van phong va van hanh hé théng xi ly
nudc thai, chat thai tai cdc khu cong nghiép theo ding quy trinh
k§ thuat. Nhitng nd luvc nay khéng chi gép phan bdo vé méi trudng
ma con gidn ti€p ndng cao hiéu qud van hanh va ndng sudt chung
clia Cong ty.

Song song v&i muc tiéu moi trvong, HDQT chu trong lan téa gid tri
nhdn vdn théng qua cdc hoat dong an sinh x& hoéi va thién nguyén,
hé tro kip thdi cho cdc hé gia dinh va c& nhan cé hoan canh khé
khan. Viéc ldy gid tri cdng déng lam kim chi nam cho moi hanh
déng giup SZB xdy dwng hinh dnh doanh nghiép trach nhiém, cliing
c8 niém tin d&i v&i ngudi lao déng, khdch hang va déi tdc. Dinh
hudng nay |& nén tdng quan trong dé€ néng cao uy tin thwong hiéu
va ddm bdo su phdt trién &n dinh, toan dién cta Cong ty trong dai
han.

LR A=
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4@ DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI
VE HOAT DPONG CUA BAN TONG GIAM POC

HDQT dinh ky theo d&i va ddnh gid hiéu qud SXKD clia Céng ty va chi dao Ban
diéu hanh thuc hién ké hoach SXKD théng qua céc bdo cdo va cudc hop dinh ky,
tlr dé dua ra cdec quyét dinh diéu chinh kip thoi.

Téng Gidm déc diéu hanh hoat déng caa Céng ty theo Nghi quyét cta DHDCD va
Nghi quyét/Quyét dinh caa HDQT, thuwdng xuyén bdo cdo, trao déi véi HDQT dé
cé nhitng diéu chinh kip thoi dam bdo dat muc tiéu va hiéu qué duoc giao.

@ @ @)

H&i déng Quan tri va Téng Gidm déc phdi hop chdt ché thuc hién méi quan hé
qudn tri - diéu hanh theo dung Diéu 1é va cdc Quy ché ndi bd.

E4bh b -
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CAC KE HOACH, PINH HUGONG
CUA HOI DPONG QUAN TRI

—&

&/f‘ quan tri doanh nghiép )

Dinh huéng Céng ty chd dong ra sodt, cdp nhat va dp dung day da cdc quy dinh phdp ludt hién hanh
nhdm gidm thiéu rdi ro phdp ly trong hoat déng san xudt kinh doanh, ddc biét trong bsi canh hé théng
chinh séch va khung phdp ly thudng xuyén diéu chinh, bé sung. Viéc tuan tha phép luét can duoc thuc
hién trén co s& thiét [&p co ché& gidm sat ndi bd hiéu qud, ki€m sodt rudi ro toan dién va chudn héa quy
trinh nghiép vu theo huédng phu hop véi cdc chudn muc quan tri hién dai. Song song dé, ndm 2026 Céng
ty hudng dén xdy dung va hodan thién hé théng quan tri doanh nghiép theo théng |1&é qudn tri tét, bdo
ddm tinh minh bach, trach nhiém gidi trinh va su phan dinh rd rang vé vai trd, quyén han gitta Dai hoi
déng c6 déng (DHDCD), H6i déng quan tri (HDQT), Ban diéu hanh va cdc bén lién quan.

N ddu tw, kinh doanh dv én

D&i v&i cdc khu cong nghiép da ldp day, Céng ty
chi trong ndng cao chét luvong dich vu va céng
tdc chdm séc khdch hang théng qua viéc néng
cdp hoan thién ha tdng KCN.

Nghién cttu tiéu chi, 16 trinh chuyén d&i KCN hién
hitu v& phdat trién KCN mdi theo dinh huéng xanh,
bén vitng, &ng dung céng nghé sach hudng tdi
muc tiéu Net Zero.

Dai v&i quy dat dang qudn ly, khai thdc hiéu qud,
t6i wu héa gid tri sit dung; mé réng, da dang hdéa
s&n phdm, dich vu, bao gém phat trién nha xuwéng
xAy san va céc trung tdm diéu hanh, dich vu hé tro.
Hoan thanh céng téc béi thudong, gidi phdng mat
b&ng va hodan tét thd tuc phdp ly vé dét dai, tao
quy dat sach, tai KCN Thanh Phu.

Nghién ctry, tim ki€m du dn méi.

ué‘ céng tac dao tao ngudn nhéan ch)

) &/? cdng tdc chuyén déi sé )

Khai thdac hiéu qud Phan mém Bdo cdo qudn tri
théng minh, Phdn mém Base va cdc nén tang sé
héa duoc trién khai theo chuwong trinh caa Téng
Céng ty Sonadezi vao hoat déng SXKD va qudn tri
doanh nghiép. Bén canh dé chd déng nghién ciru,
t*ng dung tri tué nhan tao (Al) vao hoat déng ctia
Cong ty.

ué‘ céng tdc bdo vé méi trwdng )

Thuc hién bdo cdo phdt thai khi nha kinh theo yéu
cau déi vdi céng ty dai ching quy dinh tai Théng
tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020.

Nghién ctru trién khai cdc du dn ndng lvong tdi tao
tai cdc KCN. Ung dung cdc mé hinh ndng lwong
sach va gidi phdp qudn ly méi trudng huédng dén
muc tiéu xanh héa KCN.

Dai véi déi ngli quan ly chud trong néng cao ndng luc qudn tri. D&i v&i nhan vién chuyén mon tép trung

phat trién k¥ ndng mém ddc biét khd ndng ng dung Al véo quy trinh lam viéc
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QUAN TRI CONG TY

H6i dong qudn tri

Ban kiém sodt

Cdc thu lao va cdc khodn lgi ich cua
Ho6i déng Qudn tri, Ban Tong Gidm déc
va Ban Kiém sodt




4@ HOI PONG QUAN TRI

THAN Hoat dong cta thanh vién HDQT tai Céng ty khac

S& lwong chire

STT Thanh vién HDQT Chire vu S8 c& phan ném gitr Thanh vién Chirc danh quén ly do tirng TVHDQT cua

STT Chw danh quan ly tai .
HDQT cv ’an Aquan i ?I cong ty nam giir tai cac cong ty khac
Cd nhan: 356.224 cp 1,19% cde céng ty khac
. : a . d nhan: 356. 19%
1 BaLuang Minh Hien Cha tich HDQT Dai dién: 7.867.000 cp  26,22% - Thanh vién HDQT kiém Phé TGD - Téng
Ba Lwong Minh ~ Cha  tich Céng ty CS phan Phdt trién Khu céng
S oA . N 1 : 3 A
R N Thanh HDQT : ) 9 ia -
2 Ong Nguyén Bd Chuyén Kia C?A, Vleg. <m d& f(;o.ndl'?i:m. i‘;%g%%;p 01'25340 aln 2ACH nghiép
'em fong &iam doc Qi dign: £.5L0R505 ¢p ° - Chu tich HDQT - CTCP Dich vu Sonadezi
A TR AR SiEanr - Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan
Tran Anh Tuda i dién: 2.521. 9 A x TV HDQT o o
3  Ong Tran Anh Tuén khong didu hanh Dai dién: 2.521.456 cp 8,4% , Sl e e iRy . Sonadezi Binh Thuan
. i
Thanh vien HDQT Chuyén Giam déc - Chu tich HDQT kiém Gidm déc Céng ty
4 Ong Nguyén Ngoc Dai khong diéu hanh C6 phan Dau tu Xay dung Déng Thanh
- Thanh vién HDQT, Phé TGD Céng ty C§
R 2 . TV HDQT A . R
5 Ong Pham Vdan Tinh Thanh vien HDQT déc lap Cd nhéan: 5.000 cp 0,02% 3 Ong Trén Anh héng didu . phan Sonadezi Long Thanh
Tudin hanh - Thanh vien HDQT Céng ty C8 phdn

Sonadezi An Binh

Ong PhamVan TV HDQT

Tinh déc lap
. . TV HDQT .
c Ong Nguyén Khéng did 5 - Thanh vién HDQT kiém Phé Tong gidm
ieu ’ o A
Ngoc Dai hdnhg dbéc Cong ty C6 phdan Méi trwvong Sonadezi

Hoat dong ciia HDQT

Thanhvien HDQT SO PUSTROPHBAT o\ o duwhop oY 90 Kkhdng tham
tham dv ) i du hop
1 Ba Luvong Minh Hién 6/6 100%
2 Ong Nguyén B& Chuyén 6/6 100%
3 Ong Trdn Anh Tudn 6/6 100%
4 Ong Nguyé&n Ngoc Dai 6/6 100%
5 Ong Pham Vén Tinh 6/6 100%

Tinh hinh thay d&i thanh vién HDQT nédm 2025 Khéng cé

Cdc tiéu ban thuéc HDQT Khéng cé
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HOI PONG QUAN TRI

S& Nghi quyét/ Quyét

CACI
S8 Nghi quyét/ .
STT Quyét dinh N6i dung
A. Quyét dinh
13/Qb-SZB- Quyét dinh vé viéc giao nhiém vu ndm 2025 cho Téng Gidm déc o
1 HDQT 10/02/2025 Céng ty 100%
5 14/QD-SZB-KT  24/02/2025 &;Jélezt dinh vé viéc phé duyét du todn duy tu ha tang KCN Bién 100%
Quyét dinh vv thanh 1ap T8 thdm dinh duv &n "Dau tv Nha xuéng
3 15/QD-SZB-KT  27/03/2025 s& 4 tai dwdng s6 7" KCN Thanh Phu, huyén Vinh Ciry, tinh Déng  100%
Nai
Quyét dinh vv thanh 1&p T8 thdm dinh duv én "Dau tw Nha xudng
4 16/QD-SZB-KT  27/03/2025 s8 12A tai dudng s& 2" KCN Thanh Phu, huyén Vinh Ciry, tinh  100%
Déng Nai
17/Qb-SZB- Vv c& nhan sy dai dién qudn ly phan vén gép ctia Céng ty CP o
> HDQT [EE 2e Sonadezi Long Binh tai Céng ty CP Sonadezi Binh Thudn. o1
6 18/33;.58_ 10/04/2025 Vv ban hanh Quy ché néi bd vé quén tri Céng ty (lan 4) 100%
7 19/33;.58_ 10/04/2025 Vv ban hanh Quy ché hoat déng cta HDQT (lan 2) 100%
8 20/Qb-SZB- 26/04/2025 VY mién nhiém, bé nhiém chirc danh Nguoi phu trdch quan tri 100%
HDQT cong ty
21/Qb-SZB- Phé duyét du dn dau tu xdy dung nha xuédng sé 4 tai dudng sé o
g HDQT 26/04/2025 5\ N Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai el
22/Qb-SZB- Phé duyét du én dau tu xay dung nha xudng sé 12A tai dudng s& o
10 HDQT 26/04/2025 5\ ~N Thanh Phd, huyén Vinh Cttu, tinh Déng Nai Yz
n 2/ SSC';ZB' 26/04/2025 Chi thii lao con lai cho HDQT va BKS ndm 2024 100%
Quyét dinh vé viéc ban hanh danh séch khéng ti€p tuc quy
12 24/QD-SZB-NS 26/04/2025 hoach cdn bé l1anh dao giai doan 2020-2025 va giai doan 2025-  100%
2030 (hdm 2025).
3 25/ SDD(’;‘TZB' 25/06/2025 V/v didu chinh quy ch&GBET 1an 3 100%
oo V/v Ban hanh Quy ché té chirc thuc hién céng tdc thi dua khen A
14 26/QD-SZB-NS  25/06/2025 thudng tai Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh 100%
15 27/QD-SZB-NS 03/07/2025 V/v Thanh lap Hbi déng Thi dua Khen thuéng 100%
16 28/QD-SZB-NS 09/07/2025 V/v khen thudng cho NQL chuyén trdch Céng ty C& phan 100%

Sonadezi Long Binh

74 | Bdo cdo thuong nién 2025

hién giao dich v&i cdc bén cé lién quan trong ndm 2026

STT dinh No6i dung
B. Nghi quyét
Nghi quyét théng qua ngay dang ky cudi cung dé xdc dinh
17 13/NQ-HDQT-SZB 14/02/2025 danh sdch ngudi s& hitu chitng khodn duoc quyén tham  100%
du hop DHDCD thuong nién ndm 2025
i} . Nghi quyét vé viéc vay vén tai Ngan hang TNHH MTV o
18 14/NQ-HDQT-SZB 27/03/2025 Shinhan Viét Nam - CN Bién Hoa 100%
) . Nghi quyét vé viéc théng qua lva chon don vi ki€ém todn o
19 16/NQ-HDQT-SZB  26/04/2025 bdo cdo tai chinh ném 2025 100%
. . V/v vay vén dau tv Nha xuéng sé 4 tai duong sé 7, KCN o
28 LN EHRDETS 215 2 Thanh Phd, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai o
) . V/v vay vén dau tv Nha xudng sé 12A tai dudng sé 2, KCN o
el 18/NQ-HDQT-SZB 26/04/2025 Thanh Phd, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai 100%
. . VV diéu chinh théng tin trén Gidly chirtng nhan dang ky déau 5
22 e En 2Rl0R 2l tw Du dn Nha xuéng cho thué tai KCN Chau Dirc 100%
V/v diéu chinh vay vén céng trinh NMXLNT -KCN Thanh
) . Pha giai doan 2, céng sudt 2.000m3/ngay.dém va Coéng o
= 20/NQ-HDQT-52B 25/06/2025 trinh NMXLNT -KCN Go& Ddau giai doan 2, céng sudt 100%
500m3/ngay.dém
24 21/NQ-HDQT-SZB  25/06/2025 V/v Chi trd c8 tirc con lai ndm 2024 cho C8 déng 100%
o5 22/NQ-HPQT-SZB 25/06/2025 V/v Glo? dich YO‘I bén lién quan la céng ty Cé phan Xay 100%
dung Dong Nai
2% 23/NQ-HDQT-SZB 25/06/2025 V/v .G|c10 Ejlgch v&i bén lién quan la cong ty C6 phan Sona- 100%
dezi An Binh
27 24/NQ-HDQT-SZB 30/09/2025 V/leloE\) dich 'le bén lién quan (Céng ty C6 phan Cap 100%
nudc Dong Nai)
28 25/NQ-HDQT-SZB  30/09/2025 V/v gioo dich v&i cdc bén lién quan (Cty CP Son Dong Nai)  100%
) . V/v ky Hop déng thué lai dét (dot 2) v&i bén lién quan la o
29 26/NQ-HDQT-SZB  30/09/2025 Céng ty C8 phén Sonadezi Binh Thudh 100%
VV diéu chinh 18i sudt vay vén déi v&i dv dn dau tu nha
30 27/NQ-SZB-HDQT 09/10/2025 xudéng sé 4, dudng sé 7 va nha xuwdng sé 12A, dudng s6 100%
2 - KCN Thanh Ph.
) ) Vé viéc giao dich v&i cdc bén lién quan (Céng ty TNHH N
31 28/NQ-SZB-HDQT  09/10/2025 MV Dich vu BaaficlsanaaTn 100%
o Vé viéc giao dich v&i cdc bén lién quan (Céng ty TNHH o
32 29/NQ-SZB-HDQT 21/11/2025 MTV Dich vy Béo vé Sonadezi) 100%
P V/v vay v8n thuc hién béi thudng gidi phédng mét bang va o
33 30/NQ-SZB-HDQT 21/11/2025 dau'tu ha téng KCN Thanh Phu 100%
34 31/NQ-SZB-HDQT 31/12/2025 V/v théng qua chu trvong ky két hop déng/phu luc, thuc 100%
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4@ HOI PONG QUAN TRI

CAC THANI NG CHi
HOAT DONC OC LAP PAO TAO \
Trong ndm 2025, Thanh vién Hoi déng Quan tri (HDQT) déc lap Ong Pham Vén Tinh phu trdch méng Trong th&i gian qua cdc thanh vién Hoi déng qudn tri d& tham gia khéa ddo tao vé qudn tri céng ty va
nhén su dd cé nhirng déng gép quan trong trong viéc gidm sdt va dinh hudng chién lvgc qudn tri nguén duoc cdp chirng chi, cdc thanh vién d& tham du khéa dao tao nhu sau:
nhdn luwc cta Céng ty. Thanh vién nay da tich cuc tham gia vao qud trinh xdy dung va rda sodt cdc chinh
sdch nhéan su, ddm bdo tinh minh bach, céng bdng va phu hop v&i chién luvoc phdt trién bén virng claa
doanh nghiép. STT Ho va tén Chirc vu
Bén canh dd, thanh vién HDQT déc 1ap d& déng vai trdo quan trong trong viéc tw van va gidm sat céng 1 Ba Luong Minh Hién Cha tich HBPQT

tdc tuyén dung, dao tao gép phan ndng cao néng luwc ddi ngd quan ly. - -
Ong Nguyén B4a Chuyén TV HDQT kiém Téng Gidm déc

Ngoai ra, v&i vai tro doc lap, thanh vien HDQT da tich cuc tham gia cdc cudc hop, dua ra y ki€n déng
gop Vvé cdc van dé lién quan dén hoat déng cua céng ty cling nhu hoat déng qudn tri nhan su, dam
b&o quyén loi clia ngudi lao déng gdn lién v&i muc tiéu tang trwdng bén virtng cda Céng ty. Céc hoat
déng gidm sat duoc thuc hién trén co s& bdo dédm tinh doc 1ap, khdng xung dét loi ich, qua dé nang
cao chdt lvong quan tri nhan suw va tdng cwdng niém tin cta cd déng, nha dau tuv déi véi céng téc diéu
hanh ctia Cong ty.

Ong Trdn Anh Tuén TV HDQT khéng diéu hanh

Ong Pham Vén Tinh TV HDQT déc lap

a | r~rjw DN

Ong Nguy&n Ngoc Dai TV HDQT khéng diéu hanh

Nhin chung, trong ndm 2025, Thanh vién HDQT déc 1ap phu trach mang nhéan su d& hoan thanh tét
nhiém vu duoc giao, gép phan cing c& nén tdng qudn tri doanh nghiép, nang cao hiéu qud st dung
nguén luc va hé tro sw phdt trién 8n dinh, bén vitng cta Céng ty.

Déi véi danh gid hoat déng ctia H6i déng qudn tri, H6i dong qudn tri da thuc hién day du chic néng,
nhiém vu theo quy dinh cta phdp ludt, Diéu 1é céng ty va cdc quy ché& qudn tri ndi bd. Cdc hoat déng
cta Hoéi déng quadn tri duoc trién khai mét cdch minh bach, tuan thi nguyén tdc quén tri céng ty tét,
ddm bdo su gidm sat hiéu qua déi véi Ban diéu hanh trong viéc trién khai chién luoc va k& hoach kinh
doanh ctia cong ty.

Héi déng quan tri da té chire cdc cudc hop dinh ky va bat thudng theo dung quy dinh, thdo luan va dua
ra cdc quyét dinh quan trong lién quan dén dinh hudng phdat trién, quan tri rai ro, dau tv va cdc van dé
trong yéu cua céng ty. Cdc thanh vién H6i déng qudn tri, bao gém thanh vién déc 1&p, da tham gia tich
cuc, déng gép y ki€n khdch quan v mang tinh xay dung nhdm nang cao hiéu qué qudn tri va bdo vé
quyén loi hop phdp ctaa c8 déng.
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4@ BAN KIEM SOAT

THAN [

CAC THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH CUA
HOlI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC
VA BAN KIEM SOAT

—&

Théanh vién BKS Chirc vu S6 c6 phan ndm giir Ty 1é sé hiru
Cd nhan: 11.200 0,04% a
1 Ba Luu Thi Thay Van Trwdng BKS b . ° PVT: déng
Dai dién: 1.500.000 cp 5%

Thu lao (*)

Lwong (*)

Thanh vién Thuéng (*)

2 Ong Nguy&n Coéng Hiéu

Thanh vién BKS - -

3 Ba Nguyén Kha Phuong Thu

Thanh vién BKS

Héi déng quan tri

1 Ba Luong Minh Hién Chu tich HDQT 190.740.741
. . . TV HDQT kiém
2 Ong Nguyén Bd Chuyén . . . 138.444.444
Téng Gidm déc
3 Ong Trén Anh Tug TV HDQT khong 150 444.444
s $5budi hop HDQT Ty léthamdy Ly do khéng ne fran Ann tHan didu hanh o
Thanh vién HDQT i : i
tham dv hop tham duiGR 4 Ong Pham Vén Tinh TV HBQAT déc 15 592,503
1 Ba Luu Thi Thay Van 2/2 100% T TSIt v lap o7
o & 5 iél 9 2 . TV HDQT kho
2 Ong Nguyen Cong Hicu 2 100% 5  Ong Nguy&n Ngoc Dai e °NS 452592593
3 Ba Nguyén Kha Phuong Thu 2/2 100% diéu hanh
HOAT ¢ HDQT, Ban diéu hanh
‘ . i TV HDQT kié
BAN TC 8  Ong Nguy&n B4 Chuyén Y vl 1535283796  66.045.098
Téng Gidm déc
Trong ndm 2025, Ban kiém sodt thuc hién gidm sdat déi v&i hoat déng cta HDQT, céng tdc quan ly va Phé Tang Gidm
diéu hanh cta Ban T8ng Gidm déc tép trung vao cdc van dé sau: 9 Ba Lé Thi Kim Tuyén d&c 1152.805.947  49.073.857
Gl?m sat wec\tnen kh.CII thL_i’,C hlenA,Ngm quy:et cta Dai héi dong c? dong;’ro sloot tinh phdp ly, trinh tu 10 Ong Ding MATEH T K& todn trudng 1339.774.841 75.007.092
thd tuc ban hanh nghi quyét, quyét dinh cta HDQT trong hoat déng quan ly.
Gidm sdt céng tdc kiém todn bdo cdo tai chinh; tinh hinh tai chinh Céng ty; kiém tra tinh hop ly, trung Ban kiém soat
thuc, nhét qudn trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh va thuc hién giao dich vdi cdc bén lién quan. Dong
thoi, thuc hién nhiém vu gidm sdt khdéc theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Diéu 18, Quy ché& hoat n Ba Luu Thi Thay Vén Trudng BKS 1152135416 49.593.124

déng cua Ban Kiém sodt Céng ty va cdc Quy dinh cta Téng Céng ty Sonadezi.

12 Ong Nguy&n Céng Hiéu Thanh vién BKS 76.296.296

D&i v&i ¢ dong, Céng ty da thuc hién céng bé day da théng tin theo quy dinh. Trong ndm, Ban Kiém
sodt khéng nhan duoc bat c&t yéu cau hay khiéu nai ndo cta C& déng hodc nhém C8 déng yéu cau 13

Ba Nguyén Kha Phuvong Thu  Thanh vién BKS 76.296.296

xem xét hoat déng kinh doanh ctia Céng ty hodc céng tdc quan ly ctia HDQT va Ban Téng Gidm déc.

SU PHOL. 1D0C

Ban kiém sodt dé tham du 100% cdc cudc hop HDQT, mét sé cudc hop khdc ctia Céng ty, phéi hop
v&i cdc thanh vién HDQT, Téng Gidm déc theo chire ndng, nhiém vuy; phéi hop véi cdc phong ban
chuyén mén diéu chinh mét sé quy dinh quén ly ndi bé va lap bdo cdo theo quy dinh clia Téng Céng ty

(*) Tinh tir thdng 01/2025 dén thdng 12/2025

Sonadezi,...

H&i déng qudn tri, Té6ng Gidm déc, ngudi quan ly khdc da cung cdp day da théng tin, tai liéu vé cong
tdc qudn ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty theo yéu céu cta Ban kiém sodt.
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— (@) CAC THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA clho ol A
HOI PONG QUAN TRI, BAN TGNG GIAM BGC DANG. M DGC
VA BAN KIEM SOAT (TONG Al DAY

N6i dung, gia tri giao dich chua

GIAOL STT
bao gom thué GTGT

Tén t6 chirc

Quan hé véi nguoi noi bo

Bdn nudc sach, cho thué nha may
XLNT va thu phi st dung ha tang.
Gid tri 6,435 ty dong

S8 c6 phiéu s&

A S48 cé phiéu s&
hiru dau ky (cap i

nhat ky bao cdo

Ly do
tang, giam

hiru cudi ky (ngay
31/12/2025)

Quan hé

STT Ngwoi thuc hién giao dich

véi nguwoi

ndm 2024)

(mua, ban,

Mua dich vu tu v@n mdi truong,

& Céngt . trédc méi trudng; chi phi tu va
151 bb chuyén C er D,ghy Bar Luong Minh Hién - CT HDQT SZB dang I ﬂ”or; rac motH ”g,tc i 't ue;’qn
A AT | . 2+ ich vu i
S§ c8 [ N doi, VS CT HPQT Cong ty CP Dich vu Sonadezi. gL Leieieh Sl R LIS B o
o x Ty lé Ty lé thud ) Sonadezi van hanh NM XLNT thu gom va x&
phleu ng... . ;
ly chat thai nguy hai; dich vu vé sinh
céng nghiép; chi phi vadn hanh béo
i ' B Cha tich . 5 dudng thiét bi.
1 Ba Luong Minh Hién HPQT 350.324 117% 356.224 1,19% Mua Gid tri 3,347 ty déng
Ong Nguyén Céng Hiéu - TV BKS SZB dang
Em ré Ba Congty CP la TV HDQT Céng ty CP Cép nuéc Déng Nai. ) e
L . , A » .. Mua nudc sach; nwdc udng, lap dat
X uwong 2 clp nudc Ong Pham Anh Tuén - TV HDQT SZB (Két d8na hd nude. Gid tri . 45
2 Ong Nguyén Manh Thdng  Minh Hién 500 0,0017% 0 0% Ban Déng Nai thic nhiém ky ngay 28/03/2024) dang la TV ong ho nuoc. Gid tri: 54,252 ty dong
- Cha tich HDQT; TGD Céng ty CP Cép nudc Déng Nai.
HDQT Céngty CP Ong Trén Thanh Héi- TV HDQT SZB (két
Con ruét 3 Cang Déng  thuc nhiém ky ngay 28/03/2024) dang |a CT Bdn nudc sach. Gid tri: 2,366 ty déng.
B& Luong Nai HDQT Céng ty CP Cang Déng Nai.
3  Ba Tran Thu Thuy Minh Hién 0 0% 12.000 0,04% Mua Mua nuéc sach va thanh todn phi
- Cha tich Congty CP Ong Pham Anh Tudn - TV HDQT SZB (K&t quén ly KCN. Gid tri 599,21 triéu
HDQT 4 Sonadezi Chau thuc nhiém ky ngéy 28/03/2024) dang la TV déng.
% Duc HDQT Cong ty CP Sonadezi Chdu Bbdc. ~  -------
4 Ong Pham Van Tinh TV HDQT 0 0% 5.000 0,02% Mua Trd 8 tic: 3,782 ty déng
A . K& todn Giao dich Truonciess o T R .
5 Ong Déng Hai Béng ) 6.000 0,02% 12400  0,04% 3 déng cong  BA L& Thi Kim Tuyén - PTGD SZB dang 1 CT Byn hyge sach. Gid tri 472,788 tridu
trudng mua bdn 5 = - HDQT Truong cao dang cong nghé va quan tri | ’ i ’
nghé va qudn  gonadezi. déng
tri Sonadezi
6 Ba Luwu Thi Thay Van TBKS 8.600 0,03% 11.200 0,04% Mua
Thu phi thué vén phong va cdc dich
Céng ty C6 éng Nguyén B4 Chuyén - TV HDQT kiém TGD vu di kem. Gid trl 439,344 triéu déng
6 phan Sonadezi SZBdangla TV HDQT Céng ty C3 phan Sonadezi  -----
Binh Thugn  Binh Thuan. Tra phi st dung dét va phi quén ly:
127,761 ty déong
Cong ty A .
Cé phan Ong Nguyén Ngoc Dai - TV HDQT dang la TV \Myuq dich vu thu gom réc thai sinh
7 N . HDQT, PTGD Coéng ty C6 phan Méi truwong i B
Moi trvdng  sonadezi hoat. Gid tri 83,985 triéu déng
Sonadezi
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CAC THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA GIAO D ;HOAC
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC g:,JU/;AN' QUAN
VA BAN KIEM SOAT

I ) Méi Dia chi
GIAO D THANH Tén té quan Sé Gidy tru sé S& Nghi quyét/ N 5 e .. SIS
Vi EN B DA VA chitc/cd  hélien  NSH* ngay chinh/ Quyét dinh ctia Nl f:lt;ngr,‘so u'qng,ktonz gid tri gido
- nhdn  quanvéi cdp, noicdp Dia chi PHDCDH/ HDQT dich chura bao GO
PANG A1 POC cong ty lién hé
(TONC Al DAY P
’ Toa nha Bdn nudc sach, cho thué nha mdy XLNT
36(:%2)8290538 Sona- va thu phi st dung ha téng. Gid tri 6,435
dezi, s6 ty déng
e e .. N N6i dung, gia tri giao dich chua Nauai JdS/c?éiOOIZ’ 1, dudng
STT Tén t6 chire Quan hé véi ngudi ndi bd bao gém thué GTGT Céng céglién thay dé’?lc“i»; 1, KCN NQ sé 12/NQ- Mua dich vu tu vdn méi trudng, quan
: : : 1 ty hCP o tht 15 ngary B‘len ndm HDQT—SZB trf]c moi trul’ofng;uchl F\)hl t.u‘ Yonh I\qr;}boo
Céng ty Cp . ) Mua dich vu thi cong xay dung va ldp Dic VU g TV 14/7/2025 Hoc\] 1, 2025 Ngay 27/12/2024  cdo gidm sat moi truv’o‘nlg, van on NM
8 St Ong Tran Anh Tudin - TV HDQT dang la TV HDQT  ggt thigt bj Nha xuéng. Gid tri 21,974 ty. Sonadezi o1 Noi cdp: S& Phuong ;(LNL tEU gom VOhXU‘ ly Chit thdlhnguhy
onadezi An . . R e : : A Trén ai; dich vu vé sinh céng nghiép; chi phi
-~ Céng ty CP Sonadezi An Binh e B U B t?g;]%]g;]h Bién, van hanh bdo dudng thiét bi.
_ _ _ : ra co ture: 1,512 ty dong Nt g Tinh Gidi tri 3,347 t§ déng
) Ong Tran Anh Tuan - TV HDQT dang la TV HDQT Bong
Congty CP Céng ty CP Sonadezi Long Thanh Nai Nai
9 Sonadezi Long  Ong Pham Anh Tudn - TV HDQT SZB (K&t thic Tré c& tirc: 7,564 ty déng NQ s& 12/NQ-
Thanh nhiém ky ngay 28/03/2024) dang la TV HDQT; S6 228, HDQT-SZB
TGD Céng ty CP Sonadezi Long Thanh T8 chitc  thay d8ilan  dudng Ngay 27/12/2024
cé lién th* 4 ngay  3A, KCN
Ba Luong Minh Hién - CT HDQT SZB dang la TV . 13/%{\2\025 en Nﬁggfgé} e e
T8na Cong ty  HPQT, Phé TGD Téng Céng ty Sonadezi. 1 (Congty  doPhong %2 gm Al lua dich vy bdo ve nha xuong, tai san
10 6ng Cong ty 5 Trén Thanh Hai - TV HDQT SZB (két thic Tra cd tic: 41,601ty dé 2 MTV Dich  concla ddng ky kinh  Phuong 2025 Ngay 27/12/2024  va ha tang tai cdc KCN, tod nha vdn
Sonadezi n? mf] fm at N € Ao LLEHEAITERE y dong vuBdové Coéngty doanh-S& Tréin NQ s6 27/NQ-SZB- phong. Gid tri 7,725 ty déng
nhiém ky ngay 28/03/2024) dang la TV HDQT, Sonadezi Dichvy taichinhtinh  Bién, HDQT
TGD Téng Céng ty Sonadezi Sona- Déng Nai tinh Ngay 09/10/2025
dezi) cdp Déng NQ sé 28/NQ-SZB-
Nai HDQT
Ngay 21/11/2025
Sé:
3401205899
" cdp ngay
Ngudoi 443 2
Céng ty co lién Oz/ggﬁzoig Thén 6, NSS&.;%?S Thu phi thué van phong va cdc dich vu di
Cé8 phan quan v 9 Xa Tan . R kem. Gid tri 439,345 triéu déong
3 Sonadezi  clia TV thay déi lan Minh ndm Ngay 27/12/2024 : :
Binh HDQT gy N O o R =
N " 14/8/2025 N HDQT-SZB N
Thudn va TV e on Lam N 127,761 ty dong
BKS N‘?‘I .cohpf. Ed Péng Ngay 30/09/2025
ai chin
tinh Lam
Déng
S8 1,
duong
6A, Khu
Truong  Ngudi e
caoddng  colien 3600788797  "BEP NQ s& 12/NQ-
céng quan 01/03/2006 . ndm HDQT-SZB . . P A
4 e ciia e pii%ié 2025 Ngay 27/12/2024 Bdan nudc sach. Gid tri 472,788 triéu dong
quan tri Nguai Déng Nai
Sonadezi noi bo it
R Hung,
Tinh
Déng
Nai
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CAC THU LAO VA CAC KHOAN LOQI iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM bOC

VA BAN KIEM SOAT ceor lisios
GIUV'A ¢ QUAN
GIAOD ;s HOAC CUA N
GIUVA ¢ QUAN
CUA N — - s . . || W « N | » ),
Tén to Maéi quan hé  S6 Giay NSH*, Pia chi tru s& S& Nghi quyét/ Noi dung, s6 luvong, tong
STT chirc/ca lién quanvéi  ngay cdp, noi  chinh/ Pia chi lién Quyét dinh cua gia tri giao dich chuwa
nhan céng ty cdp hé PHDCP/ HDQT bao gém thué GTGT
Tén té Mé&i quan hé  S& Gidy NSH*, Dia chi tru sé& S& Nghi quyét/ N&i dung, sé lwong, tng
STT chirc/ca lién quanvéi ngay cdp, noi  chinh/ Dia chi lién Quyét dinh cua gid tri giao dich chwa bao -
nhan céng ty cdp hé PHDCP/ HPQT gém thué€ GTGT S6 3600510590
cdp ngay

25/10/2001 va

S8 09 dudng

Céngty Thanh vién dang ky thay N N N NQ s& 22/NQ- Mua dich vu thi céng
3600259296 . R ERCNA Huynh Vén Nghé, . y S S S
i gty ST NQ 56 12/NG- 10 CP Xay t}‘l}JC_)C hé d9| lan tha 8 Phudng Tréin ndm HDQT-SZB cai tao, su‘c.cl:hu.’o tu'dng
ST 6 48, duong HDQT-S7B dung théng TCT  ngay 10/6/2022 Bian. Tinh DS 2025 Ngay 25/06/2025 r&o KCN. Gid tri 1,965 ty
Céng ty o ! e va Cdch Mang . ) I Déng Nai  Sonadezi  Noicdp: S& Ké ien, 1inh bong déng
> Nguei cé lien  dang ky thay . . N Ngay 27/12/2024  Mua nudc sach; nudc udng, N Nai
CP Cép ! PN , Thdng Tdm, ndm 7 . o . - 2 hoach va Dau
5 . quan cta TV déi lan tha 11 N o NQ so lap dat dong ho nudc. Gid inh D6
nuoc BKS ngay 07/3/2025 ~_Phuong Trén 2025 5, /NQ HPQT-SZB  tri: 54,252 ty d6 Ul 2o
Doéng Nai Qay LS e S Bién, Tinh D& . - >% ¥ Gong: Nai
Noi cdp: S& Tai ALl R2tei e Ngay 30/09/2025 —
chinh tinh Déng Nai S6
Nai 3600451024
S6: cdp ngay
R a 01/03/2000 . "
36(3’0899\948 ol Thanh vién v d&ng kv Dudng s6 6, KCN NQ s8 25/NQ-
cdp ngay Téng 9, Cao 1 cp gd: thuéc hé iy dé’?létm H& Nai, Phuong  ndm HDQT-SZB Bdn nudc sach: 5,623
Céng ty . n 26\/063/200,7 &c Sonadezi, ) Mua nuéc sach va thanh Doéng Nai gl 1T oty ngay SO jing 2025  Ngay 30/09/2025  triéu dong.
R s Thanh vién va ddng ky = R NQ s8 12/NQ- : PRI iz Sonadezi Dong Nai
Co6 phan . Ln Py S6 1, Buong 1, . todn phi quan ly KCN. Gid 17/10/2025
B St MINGEWD ISR IS e e g T HDQT-SZB 4.1 599,209 trigu déng Noi cép: S&
‘ thdng TCT  thi 14 ngay X 92025  Ngay27/12/2024 127 ' ' R
Chéu . 1, Phuong Trén Tai chinh tinh
, Sonadezi 23/9/2025 A A 2 e o oA p .
Dirc Noi céo: S Bién, Tinh Dong Trd co ture: 3,782 ty dong Doéng Nai
p: 50 Nai
Tai chinh tinh = S6 3600322445
Déng Nai R cdp ngay
Cong ty 01/11/2005 va :
- Céphan Thanhvién  dangkythay  S6 121 Phan Chu
S6: 3600274914 . Kinh thudc hé déi 1én tha 9 Trinh, Phudng  n&m Tré ¢ tic: 126,072 triéu
A Gis]R [mefehy A/ . doanh  théng TCT  ngay 11/4/2024  Tr&n Bién, Tinh 2025 déng
@ R : : S6 12, due Y e e vt NN
ong Thanh vién 07{08/2908 b 0 14 Sueng NQ s6 12/NQ- ) . . nha Sonadezi  Noicdp: S& Ké Déng Nai
ty C6 o dang ky thay  Huynh Van Nghé, Mua dich vu van chuyén va - . hoach va Dé
o .. thudc hé P . N = HDQT-SZB SN L . Dbéng Nai oacn va Dau
7 phan Méi théng TCT déi lan th 14 Phudng Tran 2025  Nagay 27/12/2024 XY ly réc. Gid tri 83,985 triéu tu tinh Déng
trudng ong "~ 1 ngay 15/9/2025  Bién, Tinh Déng i déng Nai
. Sonadezi Noi cép: S& Tai .
Sonadezi o1 cap: S5O lai Nai. S&: 3600649539
chinh tinh Déng =t N
A Cong ty 18/C008F;2nc?gg :
N e ’ VG
$6: 3600334112 Cé8 phén NAgu‘O’I o~ déng ky thay K\CN Lopg . Y I 9
céip ngay 13 Sonadezi lién quan 48i 1an thi 17 Thanh, Xa An nam Trd c6 tuc: 7564 ty
Congty ~Thanhvien OY0V2006V4  1B-D3 KP Binh NQ 6 12/NQ- Long ﬁ‘g&}’ ngay 15/8/2025 Pgli‘dC, rjlm-h 2025 déng
: C8 phén  thudc hé dgﬂgn{huﬁé Duong, Phuong  ndm HDQT-SZB Bdn nudc sach. Gid tri: Thanh Noi cdp: S¢ Tai ong Nal
Cang théng TCT ngay 31/7/2025  Long Hung, Tinh 2025  Ngay 27/12/2024 2,366 ty déng. chinh tinh Béng
Dong Nai  Sonadezi i cdp: S& Tai Déng Nai ol
chinh tinh Déng Sé: 390033\5363
Nai .y cdp ngay
Nguoi c6 01/07/2010 S8 1 dumna 1
S6: 3600449307 = lién quan va dana kv e 9 !
< - . —— s Téng R 19 Ky KCN Bién Hoa z 2 R .
cap ngay = . Mua dich vu thi céng xay R cta TV thay déi lan . = ndm Trd cO tuwc: 41601 ty
12/01/2000va ~ S6113-116,L6 dung var 1&p d&t thiét bj “ Céngty  |haw tho6ngay 1 PNUONG TrAN 5550 déng
Cobng Nguoi cd dang ky thay C2, Duong 9, NQ s& 23/NQ- A N - 5 Sonadezi P R Bién, tinh Déng
Y- Pl = : ’ Nha xudng. Gid tri 21,975 Téng cong 07/10/2025 .
9 ty CP lién quan d&i lan the 18 KDC An Binh, nam HDQT-SZB £ : ¢ Noi cdp: S& Tai Nai
Sonadezi  ctaTV ~ ngdy30/7/2025  Phuwong Trén 2025  Ngay 25/06/2025 ' V/ chifh tinh Déng
] Noi cdp: S& Tai ian Ti 5 O s ;
An Binh HDQT By tiih Déng Bién, T[ljn;; Doéng Trd c6 tic: 1,512 ty déng Nai
Nai
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CAC THU LAO VA CAC KHOAN LQ1 iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

PANH GIA VIEC CONG TY

SZB thuc thi nghiém tuc cdc quy dinh phdp luat vé qudn tri cdng ty, trong tédm & Nghi dinh 155/2020/
ND-CP va Thong tu 96/2020/TT-BTC vé cbéng bé théng tin trén thi trudng chitng khodn. Céng ty
ddm bdo tinh minh bach va kip thei trong viéc cung cdp théng tin cho ¢6 déng va nha dau tu théng
qua hé théng website chinh thitc cta SZB.

Trong ndm 2025, cong tdc quadn tri duoc duy tri chdt ché, ddm bdo van hanh kinh doanh hiéu qué va
hai hoa loi ich gitta doanh nghiép, c& déng cung cdc bén lién quan. Song song d6, Céng ty cha déng
rd sodt, diéu chinh va cép nhat Diéu 1€, Quy ché& ndi bd vé qudn tri, Quy ché& hoat déng cia Héi déng
qudn tri v Quy ché& céng bé théng tin. Viéc kién toan cdc vén ban phdp ly ndi bé ndy nham dém
bé&o su tuong thich t8i da gitra thuc tién van hanh va cdc quy dinh phdp luét hién hanh, tao nén tang
vitng chdc cho céng tdc quan tri doanh nghiép hién dai.
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BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiEém todn

Bdo cdo tai chinh duoc kiém todn 2025




RSM

RSM Vigt Nam

Phuang Vo Thi Sau, {
TP. Ho ChiMinh, VIgLN:

Sé: 43/2026/KT-RSMHCM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP .o
www.rsm.global/ vietnam

Kinh gvi: Céac Cé déng _
Céc thanh vién Hdi dong quan tri
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chuing t6i @4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cta Céng ty Cd phan Sonadezi Longl Binh (dwei day goi
tAt 12 “Cong ty"), dwoc 4p ngay 25 thang 02 nam 2026 tir trang 05 dén trang 46, bao gém Béng can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao c&o luu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 14p va trinh bay trung thire hop Iy bao céo tai chinh cia
Céng ty theo cac Chun muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh la can thiét & @am béo cho viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh khong co sai sot

trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.
Trach nhiém ctia Kiém toén vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra y kién v& bao céo tai chinh dya trén két qua clia cugc kiém toan. Chung
16i @4 tién hanh kiém todn theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam, Cac chudn myc nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyre hién cuge kiém toan dé
dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc ligu bao cao tai chinh clia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bac gbm thyrc hién céc thli tuc nham thu thap cac b&ng chirng kiém toan vé cac s liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thii tuc kiém toan dwoc lwa chon dia trén xét doan clia kiém toan
vién, bao gém danh gia riii ro cé sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh do gian Ian hogc nham Ian. Khi thire
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao c&o tai chinh trung thyc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh
thire t&, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ca kiém soat ngi bd clia Cong ty. Cong
viéc kidm toan cling bao gbm danh gia tinh thich h'p ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop
ly clia céc woe tinh ké toan clia Ban Téng Giam doc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai
chinh.

Chiing t6i tin tudng réng cac béng chirng kiém todn ma ching t6i a4 thu thap dwoc Ia day G va thich hop
lam cor s& cho V kien kiém toan cuia ching toi.

~ Phé Téng Giam déc

RSM

BAO CAO KIEM TOAN BPQC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, b4o céo tai chinh dinh kém da phan &nh trung thyrc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu finh hinh tai chinh cla Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 nam 2025 cling nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia nam tai chinh két thiic cung ngay, phit hgp
v6i cac Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ném 2014 va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
clia BO Tai chinh va cac quy dinh phap Iy o lién quan den vige lap va trinh bay bao cao tai chinh.

)

an Lé Viét Ha

Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh ngh& kiém toan so: Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Coéng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Vigt Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 25 théng 02 ndm 2026

Nhw da trinh bay tai Muc 2.1 ciia Ban thuyét minh béo cdo tai chinh, béo céo tai chinh kem theo khong nh&m
phén anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo céc nguyén
tac va théng Ié ké toan dwoc chdp nhén chung tai cdc nuwéc khac ngoai Vigt Nam,
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RSM Vietnam s a member of Lhe RSM nelwork and trades as RSM. RSM is the rading name used by the members of the RSM network,
Each menmber of the RSM netweark is an independent accounting and consulling firm which practices inits own right,
The RSk network Is not tsell a separate legal entity in any Jurisdiction.




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: 86 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuding Long Hwng, tinh Péng Nai, Viet Nam

BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Méu sé B 01 - DN

Bon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sb | TM 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 494.406.873.133 |  448.015.505.307
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 215.422.115.125 |  254.975.301.936
1. Tién 111 30.422.115.125 20.9756.301.936
2. Cac khoan tuwong duong tién 112 185.000.000.000 |  234.000.000.000
ll. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120 | 4.2 187.500.000.000 93.500.000.000
1. Dautw nédm gilr d&n ngay déo han 123 187.500.000.000 93.500.000.000
. Cac khoan phai thu ngén han 130 55.814.986.711 87.657.893.462
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | 4.3 21.389.681.990 19.460.146.035
2. Tra trwdre cho nguwdi ban ngén han 132 | 44 31.131.922.651 31.676.254.094
3. Phaithu ngén han khac 136 | 4.5 3.930.025.468 37.235.388.076
4. Dy phodng phai thu ngan han khé doi 137 (636.643.398) (713.894.743)
IV. Hang tén kho 140 6.277.953.245 6.159.286.635
1, Hang tén kho 141 | 4.6 6.277.953.245 6.159.286.635
V. Taisan ngén han khac 150 29.391.818.052 5.723.023.274
1. Thué GTGT dugc khau trie 152 | 4.14 18.398.300.883 5.723.023.274
2. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuwéc | 153 | 4.14 10.993.517.169 .
B. TAISAN DAI HAN 200 1.359.596.469.637 | 1.130.060.915.883
I. Céac khoan phai thu dai han 210 88.346.383.480 89.623.016.855
1. Phai thu dai han khac 216 | 45 88.346.383.480 89.623.016.855
Il. Taisan cé dinh 220 387.201.841.093 |  402.303.590.999
1. Tai san c6 dinh htru hinh 221 | 4.7 357.892.126.243 |  371.995.894.712
Nguyén gia 222 1.014.922.902.408 | 992.238.143.646
Gid trj hao mon Ity ké 223 (657.030.776.165)| (620.242.248.934)
2. Taisan cb dinh vo hinh 227 | 4.8 29.309.714.850 30.307.696.287
Nguyén gia 228 94.561.110.266 94.561.110.266
Gi4 tri hao mon Ity ké 229 (65.251.395.416)|  (64.253.413.979)
I, Bat @dng san diu tw 230 | 4.9 181.200.800.707 |  108.255.209.335
1. Nguyén gia 231 240.913.385.636 | 159.316.812.513
2. Gia trj hao mon Ity ké 232 (59.712.584.929)|  (51.061.603.178)
IV. Tai san d& dang dai han 240 54.583.199.973 15.458.627.104
1. Chi phi xay dung co béan dé dang 242 | 4.10 54,583.199.973 15.458.627.104
V. Déu tw tai chinh dai han 250 40.000.000.000 40.000.000.000
1. DAu tw gép vén vao don vj khac 253 | 42 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 608.264.244.384 |  474.420.471.590
1. Chi phi tra tredc dai han 261 | 4.11 605.223.5653.640 | 471.379.780.846
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 3.040.690.744 3.040.680.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.854.003.342.770 | 1.578.076.421.190

Céc thuyét minh dinh kém la mt b phén khong tach rof cda béo céo tai chinh

:".'L Sl

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S8 1, Duwéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Bong Nai, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

M3iu sé B 01 - DN

Bon vij tinh: VND

Ma Tal ngay Tai ngay
NGUON VON sd6 | TM 31/12/12025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 1.073.902.764.327 |  899.460.371.384
. No¢ ngan han 310 224.147.654.049 186.629.042.973
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 74.268.438.680 52.347.932.160
2. Nguwoi mua tré tién triede ngén han 312 | 413 16.466.709.598 14.023.333.594
3. Thué va cac khodn phai nép Nha nuwédc 313 | 4.14 21.967.198.864 7.156.754.410
4. Phai tra nguoi lao déng 314 | 4.15 14.193.313.146 17.897.873.147
5. Chi phi phai trd ngdn han 315 | 4.16 16.257.453.720 15.266.453.720
6. Doanh thu chwa thie hién ngén han 318 | 417 34.142.598.536 30.759.891.720
7. Phai tra ngén han khac 319 | 4.18 11.342.199.195 21.196.824.809
8. Vay ngén han 320 | 419 19.673.493.924 11.798.838.380
9. Quf khen thudng, phuc lgi 322 | 4.20 16.836.248.386 16.181.141.033
Il. Ne dai han 330 849.755.110.278 |  712.831.328.411
1. Doanh thu chwa thiee hién dai han 336 | 417 | 733.306.664.911 658.893.156.602
2. Phai tra dai han khac 337 | 4.18 22.318.471.732 15.699.768.182
3. Vay dai han 338 | 4.19 94.129.973.635 38.238.403.627
D. VON CHU SO HrU 400 780.100.578.443 |  678.616.049.806
I. Vén chi s& hivu 410 | 4.21 780.100.578.443 | 678.616.049.806
1. Vbn gép clia chli s& hiru 411 300.000.000.000 |  300.000.000.000
C6 phiéu phd théng co quyén biéu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 5.612.631.906 5.612.631.906
3. Quy du tw phat trién 418 184.919.978.991 125.925.319.757
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 289.567.967.546 247.078.098.143
LNST chwa phan phéi lty ké dén CK trwdc | 421a 87.853.438.909 80.429.234.029
LNST chwa phan phoi ky nay 421b 201.714.528.637 | 166.648.864.114

L FTONG GONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1.854.003.342.770 | 1.578.076.421.190
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Nguyén Ba Chuyén Ping Hai Bing Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toéan trwéong Nguwoi lap
Pbng Nai, ngay 25 thang 02 nam 2026
Céc thuyét minh dinh kém la mét bO phén khong tach roi cia bao céo tai chinh 6
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

. - el o CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Bwéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuérng Long Hung, tinh Dong Nai, Viét Nam

Bija chi: S 1, Pudng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuding Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

Mau saanz-n_ﬂ Miu sé B 03 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gian tiép)

Pon vi tinh: Vlef
7

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma : —
Bon vj tinh: VND
CHi TIEU sb | TM Nim 2025 Nam 2024 o '
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 | 51 | 522.087.650.732 | 526.843.642.104 CHI TIEU sé | ™™ Nam 2025 Nam 2024
2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy | 10 522.087.650.732 | 526.843.642.104 I. LUU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Lgi nhuan trwéc thué 01 248.916,729.074 | 242.599.817.945
3. Giav6n hang ban 11 | 6.2 | 256.636.074.459 | 262.020.745.902 = ‘Bibu chinlicho chc Khodn:
4, Lginhuan gdp vé ban hang vacung cdpdichvy | 20 265.452.576.273 | 264.822.896.202 Khéu hao TSCE va BBSDT 02 | 55 46.437.490.419 42.474.108.617
_ Cac khoan dy phong 03 | 55 (77.251.345) (351.809.173)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53 18.081.458.661 |  13.235.480.377 L&, 18 tor hoat dong dAu tu 05 (18.081.458.661)|  (13.235.480.377)
6. Chi phi tai chinh 22 3.123.176.212 3.527.918.479 Chi phi l&i vay . 06 3.123.176.212 3.527.918.479
‘ 3. Lgi nhudn tiv hoat déng kinh doanh trwéc nhivng
Trong d6, chi phi I&i vay 23 3.123.176.212 3.527.918.479 thay di vén lwu dong 08 280.318.685.699 | 275.014.555.491
Chi ph[ ban hang 25 3.206.041.750 4.267.743.892 Te:mg. Qlém cac khoan phél thu 09 11.863.853.165 (41.954.096.579)
Tang, gidm hang tén kho 10 (118.666.610) 1.150.123.315
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 | 54 30.095.516.154 |  29.486.314.708 T#ng, gidam cac khodn phai tra (khong ké 1ai vay
o1 nhuan thuén t hoat dgng kinh doanh Téing, gidm chi phi tra trude 12 (118.866.790.510)|  (33.817.800.593)
10. Thu nhap khac 31 1.907.984.738 1.823.434.161 Tién 18] vay da tra 14 (3.054.766.966) (3.568.992.397)
‘ Tién thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 4.14 (31.788.283.593)| (41.129.753.063)
1. Ch .556.482 15.716
Rl b o i e Tién thu khic tir hoat déng kinh doanh 16 10.530.000 2.700.000
12. Lgi nhuan khéc 40 1.897.428.256 1,823.418.445 Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (9.585.422 647 (9.791.734.070)
g
13. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 248.916.729.074 | 242.599.817.945 Lwu chuyén tién thudn ti¥ hoat dong kinh doanh 20 222.856.018.895 | 148.290.139.696
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.6 47.202.200.437 | 45.950.953.831 Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU
) ; 1. Tién chi d& mua sém, xay dung TSCD
15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 201.714.528.637 | 196.648.864.114 A clie il adndal an khac 21 (157.943.202.247)|  (69.184.460.761)
16. L&i co ban trén ¢é phidu 70 |4.21.4 B6.416 6.214 2. Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng
; - : clia céc don vi khac 23 (404.000.000.000)| (241.500.000.000)
17. L& suy gidm trén cd phiéu 71 | 4.21.4 6.416 6.214 3. Tidn thu hdi cho vay, bén lal c4c cong cu no
z mni;:\ ciia cac don vi khac 24 310.000.000.000 | 239.300.000.000
y” 4. Tién thu lai cho vay, ¢d ttrc va lgi nhuan duec chia 27 16.767.770.989 13.877.216.541
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng déu tw 30 (236.175.431.258)| (57.507.244.220)
/”J'- 3 /-\/’Hlf
a A (Xem trang tiép theo)
..-«-"""—._l) Z/}l-ﬂ- - g p
Nguyén Ba Chuyén Ping Hai Bang Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam dbc Ké toan trwéng Ngwi lap
Pdng Nai, ngay 25 thédng 02 ndm 2026
Cée thuyét minh dinh kém la mot b6 phén khong téch roi cia béo cdo tai chinh Céc thuyét minh dinh kém Ia m@t b6 phan khong tach roi ctia bao céo tai chinh 8
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S8 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoéa 2, phweng Long Hung, tinh Pdng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Pja chi: S6 1, Dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Héa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viet Nam Méiu sé B 09 - DN

M4iu sé B 03 - DN BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LWPU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO) 1. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 14.  Hinh thirc s& hivu vén

Pon vi tinh: VND ©6ng ty C phan Sonadezi Long Binh (dwéi day goi tét la “Cong ty") dugc thanh 1ap theo:

Ill. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH i = Quyét dinh sé 4391/QBD-UBND ngay 22 thang 12 ndm 2008 cila Chu tich Uy ban Nhan dan tinh
1. Tién thu tie di vay 33 | 6.1 83.381.534.432 2.777.518.000 3¢ Pbéng Nai cd phan hoa tiv Doanh nghiép Nha nwéc - XI nghiép Dich vu Khu céng nghiép Sonadezi
2. Tién tra ng gbc vay 34 | 6.2 (19.615.308.880)|  (11.798.838.380) thudc Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa (nay 1a Téng Cong ty C& phan Phét trién Khu
3. G ttre, lgi nhuan @& trd cho chi s& hiru 36 [4.21.5| (90.000.000.000)| (99.000.000.000) 1: cong nghiép);

Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (26.233.774.448)| (108.021.320.380) W = Gidy chirng nhan d4ng ky doanh nghiép s& 3601867699 ngay 01 thang 07 ném 2009 do S& Ké

LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM Y] hoach va Pau tu tinh Ddng Nai cip va céc Giy phép thay ddi sau do voi 1&n thay di gan day

(50 = 20+30+40) 50 (39.553.186.811)|  (17.238.424.904) 4 nhét 14 vao ngay 23 thang 09 nam 2025 dé thay doi dia chi Cong ty.

Tién va twong duong tién dau nam 60 254.975.301.936 | 272.213.726.840 k ; . ) g L e e g

A = Ngay 04 thang 12 n3m 2019, Cong ty chinh thirc dugc chap thuén dang ky niem yet co phiéu tai S&

Anh hwéng clia thay 6di y gia héi dodi quy i ngoai té | 61 )
b OBty RSP gl hat sl ob Aol ngoal i Giaa dich Cherng khoan Ha Noi theo Quyét dinh s& 41/UBCK-GPNY cia Uy ban Chiing khoan Nha

TIEN VA TIPONG PUONG TIEN CUOI NAM nucic voT il chteng khodn 1 828,

(70 = 50+60+61) 70 4.1 215.422.115.125 254.975.301.936

Vén didu I& theo Gidy ching nhan d3ng ky doanh nghiép Ia 300.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhu

ATSTTERS: sau:
I N
@2’“ CONGTY 7 Nha déu tw Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
[ cop Gia tr Ty 18 Gia tri Ty 1&
S s (VND) (%) (VND) (%)
LONG B et ;
b = / Téng Céng ty C4 phé
\‘\z;;.fb;xﬁ____F ___,___._:j/J ong % ng ty pnan )
U L L Phat trién Khu cong nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 4622
Nguyén Ba Chuyén Ping Hai Bang Hoang Thj Thanh Lién Qu§ Bau tw Phat trién
Téng Giam dée Ké toan trwong Ngwoi lap tinh Bong Nai 9.000.000.000 3,00 9.000.000.000 3,00
Ddng Nai, ngay 25 thédng 02 ndm 2026 Céc cb dong khéc 152.330.000.000 50,78 152.330.000.000 50,78
Céng 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00

Tru s& chinh d4ng ky hoat dong kinh doanh cla Céng ty dwec dat tai Sé 1, Pwéng 3A, Khu céng
nghiép Bién Hoa 2, phuérng Long Hung, tinh Bong Nai, Vigt Nam.

Tdng s6 nhan vién ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 14 95 (31/12/2024: 95).
1.2 Linh ve kinh doanh

Kinh doanh co s& ha tang.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty 1&:

= /& sinh céng nghiép va céc cong trinh chuyén biét: Hoat déng dich vu vé sinh nha ctra, céng trinh
va canh quan;

»  L&p dat hé théng cép, thoat nwéce, hé théng swdi va didu hoa khong khi (trir xi ma, gia cong co
khi);

= Cho thué may méc, thiét bj va @b diing htru hinh khac khéng kém ngudi diéu khién;

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khong tach roi cua béo cao tai chinh L_QLB 10
&



CONG TY CO PHAN SONADEZ! LONG BIiNH
Dia chi: $6 1, Puéng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Huwng, tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Pha d&; Chuan bj mat bang;
L&p dat hé thdng dién (irtr xi ma, gia cong co khi);
L&p dat hé théng xay dwng khac (trie xi ma, gia cong co khi);
Hoan thién cbng trinh xay dwng;
Hoat ddng xay dwng chuyén dung khac;
Kinh doanh bat dong san, quyén sl dung dat thudc chli s& htru, chl st dung hozc di thué (chi
hoat déng khi c¢é da didu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat va thuc hién theo Piéu 11
Luat Kinh doanh bét dong san Sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014);

Khai thac, x(t ly va cung cap nwdc (chl hoat ddng khi c6 dd didu kién kinh doanh theo quy dinh
cha phap luat);

Thu gom rac thai khéng déc hai (khong hoat déng tai tru s&, chi hoat dong khi co da diéu kién
theo quy dinh clia phap luat vé mol tredng va Théng tw sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
ciia B Tai nguyén va Méi truging v& quan Iy chat thai nguy hai, khéng chiva hang tai try s, chi
hoat déng khi co quan c6 thdm quy&n chép thuén vé dia dizm);

X{ Iy 6 nhiém va hoat déng quan Iy chét thai khac (khéng hoat dong tai tru s&, chi hoat dong khi
co' quan co thdm quyén chap nhan va c6 di diéu kién theo quy dinh cla phap luat);

Cho thué xe (chi hoat dong khi c6 dl diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat);
Dijch vu cham séc va duy trl canh quan;

Van tai hang hoa béng dwéng bd (chi hoat d9ng khi co di diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia
phap luat);

Thoat nudc va xir Iy nude thai (khéng hoat ddng tai tru s&, chi hoat dong khi cé du didu kién kinh
doanh theo quy dinh cla phap luat);

X0 Iy va tiéu huy réac thai khong déc hai (khéng hoat déng va chira hang tai tru s, chi hoat dgng
khi co quan cé thAm quy&n chap thuan v& dia diém va c6 du diéu kién theo quy dinh cla phap
uat v& méi truong va Thong tu s& 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 clia Bo Tai nguyén va
M6i trwdng vé quan Iy chat thai nguy hai);

Hoat déng tw vAn quan Iy (trir tw van phap luat, tai chinh, ké todn, kiém toan, tw van thiét ke, khdo
sat, giam sat xay ding; chi hoat déng khi ¢6 dl diéu kién kinh doanh theo quy dinh);

Xay dng céng trinh duéng sét;
Xay dwng céng trinh dudng bé,

Hoat dong kién tric va tw van k§ thuat c6 lién quan (chi hoat déng khi cé dl didu kién kinh doanh
theo quy dinh ciia phap luat);

Xay ding nha dé& &, nha khéng dé &;

Xay dyng cong trinh dién,

Xay ding cong trinh cap, thoat nwoc;

Xay dwng cong trinh vién théng, thong tin lién lac;

Xay dwng coéng trinh céng Ich khac;
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pija chi: 86 1, Pwdng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuwréng Long Hung, tinh Ddng Nai, Viét Nam

1.4.

21.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= Xay dwng céng trinh thiy;
= Xay ding cong trinh khai khoang;
= Xay digng cong trinh ché bién, ché tao;
»  Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac;
= V& sinh chung nha clra.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng clia Cong ty la 12 thang.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén muwe va Ché dd ké toan ap dung
Bao c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (“VND"), theo nguyén tac gia goc va
phil hop v&i cac Chudn muyc Ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ke toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh

theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ném 2014 va Théng tw sb 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 n&m 2016 ctia B& Tai chinh, cung véi cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai

Viét Nam.

Bao c4o tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuy@n tién té theo cac nguyén téc va théng 18 ké toan dwoc chap nhéan chung tai cac
nwéde khae ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vij tién té trong ké toan

Pon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 1a VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Cac woc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh yéu cau Ban Téng Giam dbc phai co nhitng woe tinh va gid dinh ¢6 anh
hwdng dén céc sé liéu v& tai san, no' phai tra va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2025 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31
thang 12 nam 2025. Mic du céc woc tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng

Giam déc vé tAt ca nhivng théng tin lién quan co san tai ngay 1ap bao céo tai chinh, s6 thyc té phat
sinh c6 thé khac véi céc woce tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S6 1, Pudng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuwéng Long Hwng, tinh Péng Nai, Viét Nam

3.2

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va céc khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién glki ngén hang va cac khodn dau
tw ng&n han c6 thei han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 tinh thanh khoan cao, 6

kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot Itgng tién xac dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cac khoan twong duwong tién duoc xac dinh phit hop véi Chudn muc ké toan "Béo cdo luu chuyén

tién t&".

DAu tw tai chinh

Pau tw ndm git dén ngay dao han

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han gdm céc khoan tién gl co ky han.
Céc khoan dau tw vén vao don vj khac

Péu tw khéc

Khoan d4u tw duge phan loai la dau tu khac 14 cac khodn dau tu ngoai cac khodn dau tw vao cong ty
con, dAu tw vao céng ty lién doanh va dau tw vao cong ty lién keét.

Cé4c khoan d4u tw khac dugc phan anh theo gia gbc, bao gom gia mua va céc chi phi lién quan tryc
tiép dén visc dAu t (ndu c6). Trudng hop GAu tu bang tai san phi tién té, gid phi cla céc khodn dau
tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai sdn phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Phwong phép ldp dw phong tén that déu tw tai chinh
Béi vai cac khodn déu tw gép vén vao don vi khéc

Tai thei didm 18p bao cao tai chinh, dw phong tén that dwoc trich 1ap khi c6 co s& cho thay cb gia tri
suy giam so vé&i gia trj dau tw cGa doanh nghiép.

Du phong tén that dbi véi khodn diu t khac dwgc tinh dya trén gia tri hop Iy néu gia trj hep Iy duoc
xac dinh mdt cach dang tin cay. Néu khéng xac dinh dwec gia tri hop Iy tai thoi diém bao céo, viéc lap
dw phong dwore thire hign can cl vao khoan 18 clia bén dwoc dau tuw.

N¢ phai thu

Nguyén tac ghi nhén

Ng phai thu dugc phan loai la phai thu khach hang va phai thu khac theo nguyén tdc: Phai thu khéach
hang 1a céc khodn phai thu cé tinh chat thwong mai phéat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich
vu, tai san va ngudi mua la don vi doc Iap voi ngudi ban; Céc khoan phai thu con lai dugc phan loai
la phéi thu khéc.

C4c khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé céc khodn phai thu khach héng va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dip phong dwec 18p cho cac khodn ng phai thu kho doi.

Nguyén tdc dw phong no phéi thu khé doi

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, dy phong ng phai thu kho doi duwge lap cho cac khoan ne phai
thu @4 qua han thanh toén va cac khodn ne phai thu chuwa dén han thanh toan nhng c6 kha néng
khong thu hdi dworc hodc cac khodn ne phai thu ma nguwdi ne kho co kha néing thanh toan do bj thanh
ly, pha san hay cac khoé khan tuwong ty.

T#ng hodc gidm so du tai khodn dy phong dwee hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
c4o két qua hoat déng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S6 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Huwng, tinh Pong Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
3.5. Hang tbn kho

Nguyén téc ghi nhéan hang ton kho

BA&t d6ng san khu cong nghiép va khu @6 thj dugc x&y dwng dé ban trong qua trinh hoat dgng binh
thwerng clia Cong ty, khéng phéi dé cho thué hoZc che tang gia, dugc ghi nhén la hang ton kho theo
gi4 thAp hon gilra gi4 thanh d& dwa mi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co

thé thwe hién dugec.

Gia thanh ciia bAt dong san xay dwng A& ban bao gbm chi phi dén bu, giai phdng mét béing, chi phi
lam dwéng va xay dyng hé théng thoat nwéc, chi phi tréng cay xanh va cac co s& ha tang khac, chi

phi x4y dung tra cho nha thau, chi phi tw van thiét ké va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thun c6 thé thue hién dwoc duge xac dinh bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh &

hoan thanh cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Phwong phép xac djnh gia trj hang ton kho

Gi4 gbc clia hang tdn kho dwgc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén va duwgc hach toan

theo phwong phap ké khai thwéng xuyen.
3.6.  Taisan cb dinh hivu hinh
Tai san ¢b dinh httu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén tdc ghi nhén va xac dinh gia trj ban ddu

Tai san b dinh htru hinh ban d&u duoc ghi nhan theo gia gbc. Nguyén gid tai sén ¢b dinh hru hinh
bao gbm gi&é mua va toan b cac chi phi lién quan truc tiép dén vigc dwa tai sén vao trang thai san

sang st¥ dung.

Nguy&n gia tai san ¢b dinh hibu hinh do c&c nha thau xay dyng bao gdm gid tri cong trinh hoan thanh

ban giao, cac chi phi lién quan trye tiép khac va thué truée ba (néu co).

Nguyén tdc ghi nhan va xéc djnh gié trj sau ban dau

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san ¢6 dinh htku hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla
tai san néu cac chi phi nay chéc chan lam t&ng loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san dé.
Céc chi phi phat sinh khong thda man didu kién trén dwgce ghi nhén 1 chi phi sén xuat, kinh doanh

trong ky.

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh httu hinh dwoc khiu hao theo phrong phép dwong thang trong sudt thei

gian hi*u dung d tinh cla tai san.

Thovi gian khéu hao wéc tinh cho mét sd nhom tai san nhw sau:

= Nha clra, vat kién trlc 06 - 39 n&m
= May méc thiét bj 05 - 10 ndm
*  Phwong tién van tai truyén dén 05 - 30 nd@m
= Thiét bj, dung cu quan Iy 04 - 10 n&m
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Pia chi: S6 1, Pudng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hwng, tinh Pdng Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san cé djnh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén téc ghi nhan va xéc dinh gi4 tri ban déu

Nguyén gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé c¢6 duqc tai san ¢ dinh vo hinh tinh dén
theri diém duwa tal sdn d6 vao trang thai stiv dung theo di tinh.

Nguyén téc ghi nhén va xéc djnh gié tri sau ban dau

Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vé hinh phéat sinh sau khi ghi nhéan ban dau duoc ghi nhan la chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mot tai sén ¢6 dinh vé hinh cu
thé va |1am téng lgi ich kinh té tlr céc tai san nay.

Nguyén téc ké toén céc tai sén cé djnh vé hinh

Quyén sty dung dét

Quyén st dung @t dugc trinh bay theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké la gia tri quyén s
dung dién tich d4t tai cac khu céng nghiép Bién Hoa, Go D&u va Xuan Léc.

Quyén si¥ dung @4t dwoc khau hao theo phurong phap duong théng dya trén thoi gian sir dung 16 dat
ttr 30 - 50 nam.

Phén mém méy vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai 1a cu phan khéng thé thiéu clia phén cing thi dugc ghi nhan nhw
tai san c6 dinh vé hinh va dugc khau hao theo thdi gian st dung hiru ich (02 - 04 nam).

Thué tai san
Phéan loai thué tai sén

Thué tai chinh 14 thué tai san ma bé&n cho thué c6 sy chuyén giao phan I&n rdi ro va Igi Ich gén lién
v&i quydn s& hiru clia tai san cho bén thué. T4t ca cac khodn thué khac duwoc phan loai 1a thué hoat

dong.
Thué hoat dong

Céc khoan thanh toan tién thué hoat déng dwec ghi nhan 1a chi phi sén xuét, kinh doanh theo phutrong
phap dweng thang cho subt thevi han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat dong dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phéan loai tai san cta
Cong ty.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tr nghiép vy cho thué hoat déng duge phan bé dan vao
chi phi trong sudt thei han cho thué theo théi han clia hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat déng
dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky theo phwong phap duéng thang
trong sudt thei han thué, khéng phy thudc vao phuwong thire thanh toan.

Khé&u hao tai s&n cho thué hoat déng dwoc thwe hién trén co s& nhét quan véi chinh sach khau hao
ctia bén cho thué ap dung dbi véi nhivng tai sén twong tw.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dija chi: $6 1, Puwdng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Pdng Nai, Viét Nam

3.10.

311,

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bét dong san dau tw

B4t dong san dAu tw dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén tic ghi nhdn va xédc djnh gia trj ban ddu

Nguyén gia bat dong san dau tw 14 toan bo cac chi phi béng tién ho#c tvong dwong tién ma doanh
ggziép phai bé ra hoic gia trj hop Iy cla cac khodn dua ra dé trao @8i nhém cb dwoc bat dong sén

t tinh dén thai diém mua hodc xay dwng hinh thanh bat déng san dau tw d6. Nguyén gia clia bat
dong san dhu tw bao gdm ¢a cac chi phi giao dich lign quan tryc tiép ban dau.

Nguyén tic ghi nhan va xac djnh gié trj sau ban dau
Chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan Ia chi phi
san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi n&y c6 kha néng chac chan lam cho bét déng san dau

tw tao ra loi ich kinh té trong tweng lai nhigéu hon mire hoat ddng duge danh gia ban dau thl dwoc ghi
t&ng nguyén gia bat dong san dau tuw.

Phwong phap khéu hao bat déng san dau tw

BAt dbng s&n dAu tw duoo khau hao theo phwong phéap dudng thang. Bat dong sén dau tw ném gitk
chér tang gia khong trich khdu hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Thoi gian khéu hao wéc tinh cho nha civa, vat kién tric 12 05 - 20 nam.

Chi phi xdy dwng dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu myc dich cho thué, quén Iy hodc cho cac myc dich
khéc dugc ghi nhan theo gia ge. Chi phi nay bao gbm cac chi phi can thiét dé hinh thanh tai san bao
gdm chi phi xay I8p, thiét bj, chi phi khac va chi ph Iai vay c6 lién quan phu hg'p véi chinh séach ké
toan cda Cong ty.

Cac chi phi nay sé dugc chuyén sang la nguyén gia tai sén cé dinh theo gia tam tinh (néu chwa cé
quyét toan dwge phé duyét) khi cac tai sén dwoc ban giao dwa vao sir dung.

Theo quy dinh v& quan Iy dAu tw va xay dwng clia Nha nuéc, tly theo phan cap quan Iy, gia tri quyét
toan cac cong trinh xay dyung co ban hoan thanh can dwoc cac co quan co thdm quyén phé duyét.
Do 6, gi4 tri cudi cling vé& gia trj cac cong trinh x@y dng co ban c6 thé thay déi va phu thuée vao
quyét toan duoc phé duyét bdi céc co quan c6 thadm quyén.

Hop ddng hep tac kinh doanh (BCC)

Nguyén téc ghi nhdn vén gép theo hinh thirc hoat déng kinh doanh déng kiém soat

Bén gop vén ghi nhan tai san déng gop cho hoat dong clia BCC 14 khoén ne phai thu khac; Bén nhan
g6p vBn ghi nhan tai san cac bén gép cho hoat déng cla BCC 1a khoan ne phai tré khéc.

Nguyén tic phan chia doanh thu, chi phi, sén phdm cia hop dong

B§n g6p vén dugc phan chia 141 hodc I8 c&n et vao ty & phan tram von gop duec quy dinh trong hop
dong.

Chi phitra trwéc
Chi phi tra truére duge phan loai Ia chi phi tra trwoc ngan han va chi phi tré trdc dai han theo ky han
gbc va chii yéu 12 chi phi lién quan dén gia vén céng cy, dung cy; tién thué dét tra trwéc; chi phi dén

bt gidi phéng mat béng va chi phi ha tdng. Cac khoan nay dwoc ghén bd trong thdi gian tra trwwée cla
chi phi hodc trong khoan théi gian ma lgi [ch kinh té dugc dy kién tao ra.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dija chi: S4 1, Dwérng 3A, Khu coéng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hwng, tinh Poéng Nai, Viét Nam

3.14,

3.15.

3.16.

3.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trwée d& phan bd dan vao két qué hoat dong
kinh doanh: i

s Coéng cy, dung cu duoc phan bd dén khong qua 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;

«,EE N
AN

s Tién thué dat tra tredc thé hien khoan tién thué mat bang céng nghiép da cé ha tang k§ thuat taix
khu c8ng nghiép Chau Birc va khu cong nghiép Tan Bl tién thué dat Nha nudc cla khu cong:
nghiép Bién Hoa 2 va khu cong nghiép Go DAu. Tién thué dat dugc Cong ty phan bb theo thd)
han thué trén hop ddng; :

=  Chi phi dén bu, giai phong mat béng khu céng nghiép Thanh Phu dwoc phan bd theo phuwong
phép dudng thang cho théi gian con lai cla dy an;

= Chi phi ha tAng khu céng nghiép la chi phi lién quan dén xay dwng ha tang khu cong nghiép
Xuan Léc nhan ban giao tir Téng Céng ty CA phan Phat trién Khu cong nghiép cho phan ha tang
cong ty dang st dung. Chi phi nay dwgc phan bb theo phuong phap duéng théng cho thoi gian
con lai clia dy an (45,5 nam);

= Chi phi tra tredc khac dugc phan bd dan khéng qué 03 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh.

Ng phai tra

No' phai tra dwgc phan loai 14 phai tré ngudi bén va phai tré khac theo nguyén tic: Phai tré ngudi ban

|a khoan phai tra cé tinh chét thwong mai phéat sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich vy, tai san

va ngudi ban 1a don vi ddc 1ap voi ngwai mua; Cac khoan phai tré con lai dwgc phan loai la phai tra

khac.

Cac khoan ng phai trd duoc theo déi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, theo
nguyén té va theo tirng dbi tweng.

No phai tra dugc ghi nhan khéng thdp hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dwec ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai gdm tién thué dat cla khu cong
nghiép Go DAu va chi phi phai tra khac. Tién thué dét khu cng nghiép Go Dau dugc ghi nhén cén
cl¥ vao céc thong tin c6 dwec vao thei didgm cudi ndm va cc wée tinh hop Iy vé sé tien phai tra.
Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thie hién bao gdm doanh thu nhan treéc sb tién cia khach hang da tra trée cho
mat hodc nhidu ky ké todn vé cho thué dét va phi st» dung mat bang khu céng nghiép.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thue hién vao doanh thu trong ky phit hop véi
thevi gian thué tai san.

Nguén vén chi s& hivu

Vén gép cla chi s& hivu

Vén gop clia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thirc gop clia chil s& hiru.
Thédng dw vén ¢6 phan

Thang dw vén cd phan dwoc ghi nhan theo phén chénh Iéch gitva gia phat hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai cé phiéu quj va gia tai phat hanh c¢d phieu quf.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Pia chi: 86 1, Bwdng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwérng Long Hung, tinh DPdng Nai, Viét Nam

3.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cé tirc
Cé tire dwgc ghi nhan 1a mot khodn phai tré vao ngay céng bé ¢b tire.
Quy dw triv

Céc quyf dy triv tir I nhuan sau thué duogc trich ap theo qui dinh trong Diéu 18 Céng ty. M trich lap
cac qui duoc thye hién theo Nghj quyét Dai hoi dong ¢ déng hang nam.

Phéan phéi Igi nhudn

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duwgc phan phéi cho cac ¢6 dong sau khi
dwoc Pai hoi ddng cd dong thong qua va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1& Céng ty, theo Nghj
quyét Dai hoi dong cb déng va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhép khac

Doanh thu chuyén nhweng bat déng san

Doanh thu chuy&n nhwong bat dong san duoc ghi nhan khi d&m béo thod mén ddng thei 05 dieu kién
sau:

»  Cong ty da chuy&n giao riii ro va lgi ich gén lién vé&i quyén s& hiru bat dong sén cho ngudi mua;

= Cong ty khong con nam gitr quy&n quan Iy bAt Gong san nhu ngwoi s& htu bét dong san hodc
quyén kiém soat bat déng san;

» Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chac chan;

= (Cong ty da thu dwoc hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

»  Xéc dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué dét va kinh doanh ha tang

Doanh thu cho thué d4t va kinh doanh ha tng dwoc ghi nhan theo tirng hop ddng cho thué.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu tir tién cho thué tai san hoat ddng dwgc trinh bay tai Myc 3.8,

Doanh thu kinh doanh nwéc sach

Doanh thu kinh doanh nuéc sach dugc ghi nhan vao tieng ky (méi thang) dwa trén khéi lvong nuwdce
(m3) ma khach hang da tieu ding (chi sé déng hd nwéc cudi ky trir chi s6 déng hd nwée dau ky) nhéan
véi don gia nwéc san xuét va don gia dich vy b dinh dua theo hop ddng.

Doanh thu goép vén hop tac kinh doanh

Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh duwoc trinh bay tai Muc 3.12.

Lai tién guri

L&i tién gi¥i dwgc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s6 dw cac tai khodn tién gii va Iai
suét ap dung.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pija chi: S6 1, Puding 3A, Khu céng nghiép Bién Hoda 2, phwdng Long Hung, tinh Pbng Nai, Viét Nam

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Gia vén hang béan

Gia vén hang ban va cung cép dich vy la tong chi phi phat sinh cia hang héa, dich vu ban ra va cung
cép trong ky theo nguyén tic phu hep véi doanh thu.

Gia vén dAt va co s& ha tng cho thué bao gdm toan bd chi phi phat sinh trye tiép cho cac hoat dong
phét trién a4t hodc cac chi phi c6 thé phan bd trén co s& hop Iy cho cac hoat déng nay bao gom:

= Toan b6 chi phi v& a4t va phat trién d4t;

= Toan bé céc chi phi xay dwng va lién quan dén xay dwng;

»  C&c chi phi bt budc va chi phi chung khac phat sinh trong qua trinh hinh thanh bat déng sén lién
quan d@én cac hoat dong phat trién dat va co s& ha tng hién tai va trong twong lai clia dy &n nhu
co s® ha tang ky thuat chung, quy dét bt budc danh cho cac myc dich céng cong.

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quén Iy chung cia doanh nghiép gdm cac chi phi

nhan vién quan Iy; chi phi dd ding van phéng; chi phi khéu hao tai san cb dinh; thué, phi va 1 phi; chi

phi dy phdng; chi phi dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh |a 20%.

Chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hoén lai dwoc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duoc khAu triv, s6 chénh
lech tam thevi chiu thué va thué suét thué TNDN du tinh sé& ap dung cho n&m tai san dugc thu hoi hay
no phai tra duoc thanh toan, dya trén cac mire thué suét (va cac luat thué) co hiéu lyc tai ngay két
thiic n&m tai chinh.

Thué gié tr] gia ting

Thué gia trj gia t&ng cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cép dworc tinh theo cac mirc thué
nhw sau:

= Cho lai thué d4t, cho thué nha xwéng, cho thué van phong va cac dich vy khac

dbi v&i cac doanh nghiép ché xuat 0%
»  Cung cép nwéc sach sdn xuét 5%
» Cho thué lai dat, cho thué nha xwéng, cho thué v&n phong va 10%

cac hoat déng khac

Theo Nghj dinh s& 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Nghj dinh sb 174/2025/ND-CP
ngay 30 thang 06 nam 2025 ctia Chinh phd, Cong ty dugc ap dung mirc thué suat thué GTGT 8%
cho mét s& nhém hang hoa va dich vy theo quy dinh k& tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén hét ngay
31 thang 12 nédm 2026.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S6 1, Pwdrng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwérng Long Hung, tinh Pédng Nai, Viét Nam

3.22,

3.23.

3.24,

3.25.

4.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc loal thué khéc
Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dyng luat va cac quy
dinh vé thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau ¢ thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau,
dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling
clia co quan thué.

Lai co ban trén ¢d phiéu

L&i co ban trén b phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhuan sau thué cla Céng ty sau khi trich quy
khen thuwdng, phuc lgi cho tdng sbé binh quan s6 ¢d phiéu phd théng Iwu hanh trong ky, khéng bao
gdm sb ¢b phiéu duoc Céng ty mua lai va gitr lam c6 phiéu ngan quy.

L&i suy giam trén cé phiéu

L&i suy giam trén cd phiéu duoc tinh bang céch chia loi nhuén sau thué clia Céng ty sau khi trich qug
khen thuéng, phic Igi cho tdng sé binh quan sé cb phiéu phd thong lwu hanh trong ky va téng sé ¢
phiéu phd thong dw kién duoc phat hanh thém, khong bao gdm sb cb phiéu dwgc Céng ty mua lai va
gitr 1am cb phiéu ngan quy.

Bao cao bd phan

M6t bd phéan 14 mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét cla Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu riéng &, mdt nhém sén ph&m hodc dich vy c6 lién quan (b¢ phén
theo linh viee kinh doanh), hosc tham gia vao qua trinh san xuét hodic cung cép sén pham, dich vu
trong mét moi trwdrng kinh té cy thé (bd phan theo khu virc dia Iy), méi bo phan nay cé rii ro va lgi ich
kinh t& khac biét v&i cac bé phan kinh doanh khac hodic khéc véi cée b phéan kinh doanh trong cac
méi truéng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 14 cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hoc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sur kiém soat cla Cong ty, hodic cung chung sy kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén bieu quygt clia Cong ty
dAn dén cé anh hwdng dang ké dbi véi Cong ty, nhiing nhan sy quan Iy chl chét bao gém Ban Tong
Giam déc, cac can bo didu hanh clia Cong ty, nhibng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca
nhan nay ho3c cac céng ty lién két véi cac ca nhan nay cling dugce coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31M12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 34.842.481 84.9156.704
Tién g¥i ngan hang khong ky han 30.387.272.644 20.890.382.232
Cac khodn twong duwong tién (*) 185.000.000.000  234.000.000.000
Cong 215.422.115.125 254.975.301.936

(*) L& cac khodn tién giri ngan hang co ky han goc dudi 03 thang tai ngay 31/12/2025, voi I&i suét tr
4,6%/nam dén 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chl: Sé 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viet Nam

4.2.

4.3.

4.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc khoan diu tw tai chinh

DAu tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han la cac khoan tigén giri ngan hang c6 ky han géc tir 06 dén
12 thang tai ngay 31/12/2025, véi Iai suét 5,0%/ndm dén 5,5%/nam. Trong d6, gia tri khoan tién giri
la 20.000.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa da
dugc ding dé thé chap, dam bao cho cac khoan vay - Xem thém Muyc 4.19.

PAu tw gop von vao don vj khac la khodn dau tw vao Cong ty CO phan Sonadezi Binh Thuan, dugc
chi tiét nhu sau:

Tai ngay Tai ngay

311212025 01/01/2025

VND VND

Gia géc 40.000.000.000 40.000.000.000
Gia tri hop Iy ) (*)

Dw phéng

(*) Tai ngay bao céo, Céng ty chua xac dinh dugc gia tri hop Iy clia khodn d4u tw nay dé thuyét minh
trong bao c&o tai chinh do khéng co gid niém yét trén thj trweng va Chudn muc Ké toan Viet Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé hwéng dan vé cach tinh gia trj hop Iy st dung
céc ki thuat dinh gia. Gia tri hop Iy clia khodn dau tw nay c6 thé khac véi gia trj ghi sb.

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém Muc 8 256.327.575 229.188.540

Phai thu tir khach hang:

4.825.807.250
953.767.736
13.451.382.508

6.199.631.980
2.437.892.016
12.495.830.419

Céng ty C6 phan Quéc té Pancera
Céng ty TNHH Nova Buildings Viét Nam
Cac khach hang khac (*)

Céng 21.389.681.990 19.460.146.035

(*) Tai ngay 31/12/2025, phai thu cac khach hang khac cé sé dw méi khach hang duwéi 10% tdng sb
phai thu ngén han cla khach hang.

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Tai ngay Tai ngay

311272025 01/01/2025

VND VND

Trung tam Phat trién quy dat huyén Vinh Ctru (%) 30.219.243.194 24.912.723.694
Cac nha cung céap khac 912.679.457 6.763.530.400
Coéng 31.131.922.651 31.676.254.094

(*) La khoan tra trwoe tién @&n bu gidi phong mat bang dy an Khu céng nghiép Thanh Phu.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BIiNH
Pia chl: S 1, Pudng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoéa 2, phwérng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.5.

4'61

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phai thu khac

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Dy Dy
Gia trj phoéng Gia trj phong
Ngén han:
Pat coc cho bén lién quan - =
Xem thém Muc 8 - 35.638.857.925 -

3.709.145.206 -

Dy thu 14i tién givi 1.395.457.534 -

Tam nop thué TNDN kinh

doanh béat ddng san 162.402.137 - 140.233.337 5

Phai thu khac 58,478,125 - 60.839.280 -

Cdng 3.930.025.468 - 37.235.388.076 -
Dai han;

Coéng ty Co phan ICD Tan

Cang Long Binh (*) 88.346.383.480 - 89.623.016.855 -

('2 L& khodn gop vén hep tac kinh doanh ICD Tan Céng Long Binh theo Hepp ddng hep tac kinh doanh
s6 485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 n&m 2013, Phu luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 ndm 2014 va Phy lyc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15 thang 06 nam 2015, theo d6, Cong ty
hep tac véi Cang ty Cé phan ICD Tan Céng Long Binh dé thire hién dy an d4u tw, xay ding kho tai
khu @At ICD Tan Cang Long Binh va thire hién cac hoat ddng kinh doanh dich vy kho va cac gia trj gia
tang lien quan dén dich vy kho vei thei gian thwe hién dy an 1a 45 nam k& tir ngay 21 thang 09 nam
2013. Tédng mirc dau tw cla dyw an 13 323.409.000.000 VND, trong d6 vén tw c6 cla dy 4n 1a
186.673.000.000 VND, Cong ty da gop dU 49% voén ty c6 clia diy an. Dén ngay 31/12/2025, vén dau
tw clia dir 4n duwore thu hdi 1a 3.123.616.520 VND, twong (ng véi ty 18 vén gép clia Cong ty.

Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia gbc Dy phéng Gia gbe D phéng

Cong cy, dung cu 221.922.667 - 476.716.667 -
Chi phi s&n xuét kinh doanh
dé dang 6.056.030.578 - 5.682.569.968 -

Chi phi tién str dung dat

khu dan cw Trdang Bom 5.022.450.000 - 5.022.450.000 -

Chi phf ha tang khu dén

ctr Trang Bom 367.610.525 - 367.610.525 -

Chi phf dén b khu dén

cuw Trang Bom 261.107.516 261.107.516 -

Céc chi phi khéac 404.862.537 31.401.927 -
Cong 6.277.953.245 6.159.286.635 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Pia chi: S6 1, Bueng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwrdng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tang, giam bit dong san dau tw

Bit déng san dau tw cho thué

Nguyén gia:

Nha xuwdng va nha van phong

tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Nha xwéng tai Khu céng nghiép

Thanh Phu

Nha xwéng tai Khu céng nghigp

Chéau Bure

Céng
Gia trj hao mon Ity ké:

Nha xwdng va nha van phong

tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Nha xuwdng tai Khu céng nghiép

Thanh Phu

Nha xwdng tai Khu céng nghiép

Chau bute

Cégng
Gia trj con lai;

Nha xudng va nha van phong

tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2
Nha xwéng tai Khu eéng nghigp

Thanh Phu

Nha xwéng tai Khu céng nghiép

Chau Ble

Cong

Tai ngay Tang Tai ngay
31/112i12025 trong nam 01/01/2025
VND VND VND

78.954.116.735
98.167.359.389
63.791.909.512

50.821.702.962
30.774.870.161

78.954.116.735
47.345.656.427

33.017.039.351

240.913.385.636

46.092.687.834
9.508.195.980
4.111.701.115

81.596.573.123

159.316.812.513

3.756.299.131
2.802.794.943

2.091.887.677

42,336.388.703
6.705.401.037
2.019.813.438

59.712.584.929

8.650.981.751

51.061.603.178

32.861.428.901
88.659.163.409

59.680.208.397

181.200.800.707

36.617.728.032
40.640.255.390

30.997.225.913

108.255.209.335

Gié trj con lai cubi nam clia bAt déng san dAu tw |4 181.200.800.707 VND da dugc dung dé thé chép,

dam bao cho cac khoan vay dai han - Xem thém Muyc 4.19.

Nguyén gi4 bt déng san dAu tw cubi ndm da khau hao hét nhung van cho thué Ia 6.838.499.499

VND.

Tai ngay bao cao, Cong ty chura xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia bat dong san dau tw ném gitr 4 cho
thué dé thuyét minh trong bao céo tai chinh do Chudn murc Ké toan Viét Nam, Ché ¢ Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chwa cé hwéng din vé cach tinh gia tri hop Iy str ciung cac ky thuéat dinh gia.
Gia tri hop Iy clia cac bat déng san dau tw ndy c6 thé khac véi gia tri ghi so.
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pja chi: 86 1, Pwéng 3A, Khu ¢8ng nghiép Bién Hda 2, phudng Long Hing, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.10.

4.11.

Chi phi xay dyng co’ ban d& dang

Xay dirng co ban d& dang:

Cdng ftrinh Khu cdng nghiép Thanh Pha
Céng trinh Khu céng nghiép Go Déu
Céng trinh Khu céng nghiép Xuén Léc
Céng trinh Khu cdng nghiép Chéu Bic
Coéng trinh Khu céng nghiép Bién Hoa 2

Mua sém tai san ¢b dinh

Cong

Chi phi tra trweéc dai han

Chi phi dén bu gidi phong mat béng dw an

Khu céng nghiép Thanh Phu

Tién thué dat Khu céng nghiép Tan Brc
Tién thué d4t ndp mot 1an Khu cong nghiép Go Dau
Tién thué dat nop mét 1an Khu cong nghiép Bién Hoa 2

Tién thué dat Khu céng nghiép Chau Bac (*)
Chi phi Khu céng nghiép Xuan Léc nhan ban giao

khi ¢é phan hoa
Cong cy, dung cuy
Cac khoan khéac

Cong

(*) Gidy chirng nhan quyén st dyng dat s6 CV 844813 va CV 844814 tai Khu cong nghiép Chau Dirc
da duoc ding dé thé chap, dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét

Nam - Chi nhanh Bién Hoa - Xem thém Muc 4.19.

(Xem trang tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

N 2 K/

Tal ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
54.583.199.973 11.769.027.104
41.680.048.488 2.599.517.361
12.270.809.234 8.599.750.008
341.313.431 &
275.488.304 554.219.219
15,540,516 15.540.516

- 3.689.600.000
54.583.199.973 15.458.627.104
Tai ngay Tai ngay
31/12/12025 01/01/2025
VND VND

348.618.881.826
173.407.471.881
20.857.314.386
13.756.294.853
10.806.052.891

3.395.860.605
360.089.364
34.021.587.834

351.387.655.995
47.137.048,546
13.270.501.004
14.443.242.677
16.792.313.986

3.507.200.297
732.795.007
24.109.023.334

605.223.553.640

471.379.780.846
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S6 1, Pudng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Pong Nai, Viét Nam

4.16.

4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai tra ngén han

Trich trudc tién thué dat Khu céng nghiép Goé Dau
Chi phi phai tra khac
Cong

Doanh thu chwa thwe hién

Ngén han:

Doanh thu nhan trwde cho thué dat va
phi st dyng méat béng:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghiép Thanh Phu
Khu céng nghiép Go Dau
Khu céng nghiép Xuan Loc

Cong

Dai han:

Doanh thu nhan trwéc cho thué dat va
phi str dung mét bang:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu ¢éng nghiép Thanh Phu
Khu céng nghiép Go Dau
Khu c¢éng nghiép Xuan Léc

Cdng

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay
3111212025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

15.203.453.720
54.000.000

15.203.453.720
63.000.000

156.257.453.720

156.266.453.720

Tai ngay
31/1212025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

14.413.545.872
10.563.929.972
8.382.142,722
782.979.870

12.972.563.738
8.627.758.790
8.382.142.722
777.426.470

34.142.598.536

30.759.891.720

228.153.814.880
302.002.684.280
180.117.972.622

23.032.193.229

202.177.336.442
244.394.978.222
188.500.115.242

23.820.726.696

733.306.664.911

658.893.156.602
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dija chi: Sé 1, Duwdng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai tra khac

Ngan han:

Nhan ky quf cho thué dat

Nhéan ky quy cho thué nha xwéng

Nhan ky quj nha cung cép

Nhén ky qu§ cho thué van phéng

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Céng

Dai han:

Nhan ky quy, ky cwec la cac bén lién quan
- Xem thém Muc 8

Nhén ky quy cho thué nha xwéng

Nhan ky qui cho thué van phong

Nhan ky qu§ cho thué dat

Coéng

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

5.046.611.800
4.300.000.000
491.602.948
85.000.000
1.418.984.447

17.046.611.800
2.963.000.000
372.361.033
282.703.550
532.148.426

11.342,199.195

21.196.824.809

95.000.000 96.000.000
20.949.518.182 14.586.518.182
773.953.550 518.250.000
500.000.000 500.000.000
22.318.471.732 15.699.768.182
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S6 1, Dwérng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Déng Nai, Viét Nam

4.21.2.

4.21.3.

4.21.4.

4.21.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi tiét vén g6p cuia chi s& hivu

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiINH
Bja chi: Sb 1, Puérng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Pdng Nai, Viét Nam

N&m 2025 N&m 20247

VND VND|

(Z*

Téng Coéng ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000  138.670.000.00 ;f:"

9.000.000.000
152.330.000.000

Quf DAu tw Phat trién tinh Déng Nai
Céac cb déng khac

9.000.000.00(
152.330.000.000

Cong 300.000.000.000 300.000.000.000
Cé phiéu

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

Sé lwong ¢b phiéu phd théng dang ky phét hanh 30.000.000 30.000.000
86 lwgng cd phidu phé théng da ban ra céng ching 30.000.000 30.000.000
Sé Iwong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh 30.000.000 30.000.000
Ménh gia ¢ phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phén.
L&i co’ ban trén cd phiéu va Iai suy giam trén cd phiéu

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

201.714.528.637
(9.238.525.412)

L&i sau thué clia cé déng clia Cong ty
Trich qu§f khen thwéng phtc lei (%)

196.648.864.114
(10.225.740.934)

L&i sau thué dé tinh 14 co ban trén cb phiéu va

Iai suy giam trén cb phiéu 192.476.003.225 186.423.123.180
S6 lwong cb phiéu phd théng binh quan Iy hanh trong nam 30.000.000 30.000.000
L&l co ban trén cb phiéu va Iai suy giam trén cb phiéu 6.416 6.214

(*) Tai ngay bao céo tai chinh, Céng ty wéc tinh sé trich quy khen thuwdng phic loi ndm 2025 véi ty 1€
4,58% loi nhuan sau thué theo Nghj quyét Pai hoi dbng cé déng thweng nién ndm 2025 sb 15/NQ-

PHDCH-SZB ngay 10 thang 04 nam 2025.

Nam 2024
VND

30.000.000.000
69.000.000.000

Cé tirc
Nim 2025
VND
Cé tirc dot 2 ndm 2024 (30%) 90.000.000.000
C4 tirc dot 1 ndm 2024 (10%) -
Cé tirc dot 2 ndm 2023 (23%) .
Céng 90.000.000.000

99.000.000.000

Can ctr vao Nghi quyét Dai héi ddng cd déng thwdng nién ndm 2025 sé 15/NQ-DHDCD-SZB ngay 10

thang 04 nam 2025, cb tirc nam 2024 dwoc chia vai ty 18 40% von diéu 18,
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5.1.

5.2.

5.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Doanh thu cho thué dat, kinh doanh ha tang 314.033.023.632
Doanh thu chuyén quyén thué dat Khu cong nghiép
Chau BPurc

Doanh thu kinh doanh nuéc sach

Doanh thu cho thué van phong, nha xwéng va

nha may x& Iy nuwée thai

Doanh thu gép vén hgp tac kinh doanh kho ICD

58.129.263.150
79.000.476.600

55.843.815.111
15.081.072.238

279.973.689.186

108.391.432.320
79.921.937.800

44.273.845.038
14.282.737.762

lis/s # s

Cong 522.087.650.732

526.843.642.104

Trong d6, doanh thu ban hang va cung cép dich vy cho

céc bén lién quan - Xem thém Muyc 8 9.718.818.704
Gia vén hang ban

Nam 2025

VND

9.441.194.730

Nam 2024
VND

Gia von cho thué dét, kinh doanh ha tang 146.138.719.268
Gia von chuyén quyén thué dét Khu cong nghiép
Chau bilrc

Gia von kinh doanh nwéc sach

Gia vén cho thué van phong, nha xwdng

9.787.945.862
77.638.801.293

142.5672.143.099

24.678.901.587
76.677.248.061

va nha may x ly nwéc thai 23.069.608.036 18.092.453.165

Céng 256.635.074.459 262.020.745.902
Doanh thu hoat déng fai chinh

Ném 2025 Nam 2024

VND VND

L&i tién glvi 18.081.458.661 13.235.480.377

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: $6 1, Putrng 3A, Khu céng nghigp Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Ddng Nai, Viét Nam

5.4.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi db diing van phong

Chi phi khéu hao tai san cé djnh

Thué. phi va 1& phi

Chi phi/(Hoan nhap) dy phong ng phai thu khé ddi
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi quan ly khac

Céng

Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai sén ¢6 dinh

Chi phi/(Hoan nhap) dy phong ng phai thu khoé doi
Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ndm 2025
VND

Nam 2024
VND

5.710.801.828
710.215.603
3.355.873.754
4.000.000
(77.251.345)
17.234.516.934
3.157.359.380

4.612.028.880
856.414.199
3.073.767.389
4.000.000
(351.809.173)
18.521.851.376
2.770.062.037

30.095.516.154 29.486.314.708
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
37.026.542.127 46.896.960.058

46.437.490.419
(77.251.345)
203.141.736.789

42.474.108.617
(351.809.173)
201.650.860.782

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué duegc xac dinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwdc thué trong nam
Cong: Cac khoan diéu chinh tang

Thu nhap chiu thué tir hoat dong kinh doanh
Trir: Thu nhap duwge mién thué (*)

Thu nhap tinh thué
Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

Cac khoan didu chinh tang thu nhap chiu thué chi yéu 1a cac khodn muc theo qui dinh cda Luat thué
TNDN khéng dwee xem la chi phi khi tinh thué TNDN.

(*} Thu nhap mién thué 1a loi nhuén dwoc chia tir hgp dﬁng hop tac kinh doanh.

3.871.574.983 3.630.476.236
290.400.092.973 294.300.596.520
Ném 2025 Nam 2024

VND VND
248.916.729.074 242 599.817.945

2.175.345.347

1.437.688.971

251.092.074.421
(16.081.072.239)

244.037.506.916
(14.282.737.762)

236.011.002.182
20%

229.754.769.154
20%

47.202.200.437

45.950.953.831
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CcONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: 56 1, Pwérng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BAO CAO LWU CHUYEN TIEN

TE
Sé tién di vay thwe thu trong ndm
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéce théng thudng 83.381.534.432 2.777.518.000
S tién da thwe tra gbc vay trong nam
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Tién tra no gbc vay theo khé wée théng thudng (19.615.308.880)

(Xem trang tiép theo)

(11.798.838.380)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: Sé 1, Bwéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuwdng Long Hwng, tinh Béng Nai, Viét Nam

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: $6 1, Pwong 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

e S LS S

8

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Téng Coéng ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiép
Céng ty C& phan Cang Béng Nai

Céng ty C6 phan Mai trudng Sonadezi

Céng ty C& phan Cép nuwéc Bdng Nai

Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Blrc

Céng ty C& phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh

Céng ty C& phan Sonadezi Binh Thuan

Trwérng Cao dang Cong nghé va Quan trj Sonadezi
Céng ty Cé phé&n Dich vu Sonadezi

Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Dién

Céng ty Co phén Kinh doanh nha Déng Nai

Céng ty TNHH MTV Dijch vy Bao vé Sonadezi
Céng ty C& phén Son Bdng Nai

H6i ddng quan tri, Ban Tng Giam dbc, Ban kiém soat va

Ké toan trwdng

Mé&i quan hé

Céng ty me

Céng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong nGi bd tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Céng ty trong ndi bd tap doan
Céng ty trong ndi b tap doan
Céng ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Nhan sy quan Iy cha chét

Tai ngay lap bang can d6i ké toan, s6 dw phai thu, phai trd vé&i cac bén lign quan nhw sau:

Phai thu ngén han ctia kh&ch hang:

Cong ty C6 phan Cang Bong Nai
Trudrng Cao dang Cong nghé va Quén trj Sonadezi
Céng ty C6 phan Son Pdng Nai

Cdng - Xem thém Muyc 4.3

Ky quy, ky cwoc ngdn han - Xem theém Muc 4.5:

Céng ty Cb phén Sonadezi Binh Thuan

Phai tra nguw&i ban ngén han:

Céng ty Cé phan Sonadezi Binh Thuan

Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH MTV Dich vy Bao vé Sonadezi
Céng ty Cé phan Dich vy Sonadezi

Cong ty CO phan Xay dwng Bong Nai

Céng ty Cé phén Moi tredng Sonadezi

Cong - Xem thém Muc 4.12

Nhan ky quy, ky cugre dai han - Xem thém Muc 4.18:

Céng ty Cé phén Sonadezi Binh Thuén

ligi & = 40 e\

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND
206.711.400 188.133.540
45.893.675 41.055.000
3.622.500 -
256.327.575 229.188.540

- 35.638.857.925
14.063.755.910 -
8.581.194.440 -
701.917.480 702.315.688
667.248.624 613.868.911
99.922.450 -
9.072.000 8.380.800
24.113.110.904 1.324.565.399
95.000.000 95.000.000
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ban hang va cung cép dich vu:

Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi

Céng ty C6 phan Cang Déng Nai

Trudng Cao ddng Céng nghé va Quan trj Sonadezi
Cong ty C6 phan Sonadezi Binh Thuén

Céng ty Co phan Son Bdng Nai

Cdng - Xem thém Muc 5.1

Mua hang héa, dich vu:

Cong ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan

Céng ty Cb phan Céap nuéc Bdng Nai

Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH MTV Djch vy Bao vé Sonadezi
Céng ty C6 phan Dich vy Sonadezi

Céng ty Cb phan Xay dwng Bdng Nai

Céng ty Co phan Sonadezi Chau Durc

Céng ty C6 phan Méi trwdng Sonadezi

Trwéng Cao dang Céng nghé va Quan tri Sonadezi
Céng ty Cb phan Sonadezi Giang Bién

Cong

Chia cb tire:

Téng Céng ty CA phan Phét trién Khu cdng nghiép
Céng ty Cé phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Buirc

Cong ty Co phan Sonadezi An Binh

Coéng ty Cé phan Kinh doanh nha Béng Nai

Héi ddng quén trj va Ban Téng Giam déc

Cong

(Xem trang tiép theo)

Trong ndm, Céng ty d4 c6 cac giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2025
VND

Ném 2024
VND

6.434.961.832
2.366.100.600

6.452.344.756
2.101.201.000

472.788.000 464.439.000
439.344.772 423,209,974
5.623.500 ]
9.718.818.704 9.441.194.730

127.761.417.360
54.252.374.823
21.974.890.177

47.151.038.250
56.649.276.590

7.705.771.094

7.725.355.229
3.346.636.568 1.943.781.698
1.965.337.114 ”
599.209.795 723.710.340
83.985.000 79.805.000
- 18.450.000
- 210.000.000
217.709.206.066 114.481.832.972

41.601.000.000
7.564.368.000
3.782.175.000
1.512.870.000
126.072.000
1.791.372.000

45.761.100.000
8.320.804.800
4.160.392.500
1.664.157.000
138.679.200
1.952.359.200

56.377.857.000

61.997.492.700
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Pudng 3A, Khu céng nghiép Bién Haa 2, phudng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu lao clia H6i ddng quan trj dwe'c hudng trong ndm nhuw sau:

Tén
Ba Lwong Minh Hién
Ong Nguyén Ngoc DPai
Ong Pham Van Tinh

Ong Nguy&n Ba Chuyén

Ong Tran Anh Tuén

Ong Tran Thanh Hai

Ong Pham Anh Tuén

Céng

Thu nhap clia Ban Téng Giam déc va cac nhan vién quan ly chi chdt khac dwee hudng trong ndm

nhw sau:

Tén
Ong Nguyén B4 Chuyén
Ba Lé Thj Kim Tuyén

Ong P&ng Hai Béng

Céng

Chirc vu

Chu tich H6i dong quan tri
Thanh vién Hoi ddng quan tri
Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién Héi déng quan tri
(bd nhiém ngay 28/03/2024)

Thanh vién Hoi déng quan trj
(bd nhiém ngay 28/03/2024)

Thanh vién Hoi dong quén tri
(mien nhiém ngay 28/03/2024)

Thanh vién Hoi dbng quan tri
(mién nhiém ngay 28/03/2024)

Chivrc vu
Téng Giam déc
Pho6 Téng Giam Déc

Ké toan trudng

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
190.740.741 314.777.778
162.692.593 252.222.222
152.592.583 252,222,222
138.444.444 118.666.667
138.444 444 118.666.667
14.148.148 133.555.556
14.148.148 133.555.556
801.111.111 1.323.666.668

Ndm 2025
VND

Nam 2024
VND

1.635.283.796
1.162.805.947

1.339.774.841

1.251.949.431

921.055.480

1.058.438.861

4.027.864.584

3.231.443.772

Thu lao va thu nhap clia Ban kiém soat duoc hwéng trong ndm nhuw sau:

Tén
Ba Lwu Thi Thuy Van

Ong Nguyé&n Céng Hiéu

Chirc vu
Trudng ban

Thanh vién

Ba Nguyén Kha Phwong Thu  Thanh vién

Cong

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.152.135.416 908.556.228
76.296.296 125.411.111
76,296,296 125.411.111

1.304.728.008

1.159.378.450
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pja chl: S6 1, Pwéong 3A, Khu ¢éng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Béng Nal, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

9. sO LIEU SO SANH

Céc sb liéu so sanh dudi day da dugc bao céo lai:
Két qua hoat d6ng kinh doanh (Trich):

N&m 2024

Nam 2024
VND VND
(Puoc bao cao (D& dugc bao

lai) cao truwdc day)

L&i co' ban trén cd phiéu va Iai suy gidm trén cd phiéu 6.214 6.173
Viéc bao c4o lai cac théng tin so sanh néu trén 1a do Cong ty diéu chinh qu§ khen thudng phuc loi d&
tam trich trong Béo céo tai chinh nam 2024 theo sb dwoc phé duyét trong Nghi quyét Bai hoi ddng cb
ddng nim 2025 sé 15/NQ-DHPCD-5ZB ngay 10 thang 04 nam 2025,

10.  CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 véan dé hodc tinh huéng nao phat sinh ké tir ngay 31/12/2025 ¢6 anh hwéng trong yéu hoéc
cé thé cé anh huéng trong yéu den hoat ddng. két qua hoat ddng kinh doanh hodc tinh hinh clia Cong

ty-trang nhirng nam tai chinh sdp t&i.
o

CO PHAN—13

SONADEZI V)i s
LONG BINHY_Jf—" g /\ - 1,/—
e 8 e 7’ &
s A L ._/—'_? /

__,} _,‘-//‘__, :

Nguyér-'. Ba Chuyén Pang Hai Bing Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwoi lap

Pdng Nai, ngay 25 théang 02 ndm 2026
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Dia chi: S& 1 duong 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Long Hung, Tinh Déng Nai
Dién thoai: (0251) 3834700 - Fax: (0251) 3835164
Email: marketing@szb.com.vn

Website: szb.com.vn
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